UCHWALA NR 203/XXVI11/2017
RADY GMINY W ROGOWIE

z dnia 27 listopada 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesSci dzialki nr ewid. 84 w obrebie Wagry

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. z2017r. poz. 1875) oraz art.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2017r. poz. 1073, 1566), w zwigzku zuchwalg
Nr 119/XV1/2016 Rady Gminy w Rogowie z dnia 14 wrze$nia 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czegsci dziatki nr ewid. 84 w obrebie Wagry, oraz po
stwierdzeniu, iz ustalenia planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Rogéw przyjetego uchwala Nr221/XXXIX/2014 Rady Gminy w Rogowie z dnia
25 czerwca 2014 r., Rada Gminy w Rogowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesSci dziatki onr ewid.
84 w obrebie Wagry zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowiacej tres¢ uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1 : 1 000, stanowigcego zalacznik Nr 1 do uchwaty.

2. Nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu; stwierdza si¢, iz do wytozonego do
publicznego wgladu projektu planu nie ztozono zadnych uwag.

3. Nie rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania — projekt planu ich
nie dotyczy.

§ 2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.
§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe regulujaca zagadnienia z zakresu planowania przestrzennego —
ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Gminy Rogoéw, oile ztreSci przepisu
nie wynika inaczej;

3) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu;

4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajacg tereny o ré6znym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, ustalong planem, oznaczong na rysunku planu;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz
oznaczony symbolem;

6) oznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie symbolem terenu na rysunku planu, oile z tresci
nie wynika inaczej, w ktorym litery oznaczajg przeznaczenie podstawowe terenu,

7) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu ustawy;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, oznaczona na rysunku planu,
okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ Sciany budynku od linii rozgraniczajacych, bez prawa
przekraczania tej linii; zakaz przekraczania tej linii nie dotyczy:

a) budowli,

b) elementow architektonicznych budynkow t;.:
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- niezabudowanych gankow, zadaszen wejs¢, schodow do budynkow, wykuszy, balkonow, loggie,
gzymsow, okapow dachow — mozliwa lokalizacja do 2,0 m od wyznaczonej linii,

- detali wystroju architektonicznego,
¢) czesci podziemnych budynkdw;

9) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepisow odrgbnych z zakresu budownictwa;

10) ogdélnodostepnej powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ uzytkowa obiektu
ustugowego z wylaczeniem powierzchni uzytkowej pomieszczen dostepnych wytacznie dla pracownikow
takich jak: pomieszczenia obshlugi, pomieszczenia socjalne, pomieszczenia gospodarcze, techniczne
i magazynowe;

11) wysokosci elewacji — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji, jej gzymsu, attyki lub
dolnych krawedzi gtownych potaci dachowych mierzong od poziomu terenu przy najnizej polozonym
wejsciu do budynku lub jego czesci;

12) szerokosci elewacji frontowej budynku — nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynku usytuowana od
strony gtéwnego wjazdu lub wejscia na dziatke;

13) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku nieprzekraczajacym 12°;

14) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty niemieszkalne, wolnostojace lub lokale niemieszkalne
wbudowane w inne obiekty, w ktérych prowadzona jest dzialalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci,
nie zwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2 000 m?.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a niezdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowiazujacymi przepisami prawa.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) przeznaczenie terenow;
5) strefa technologiczna napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione wust. 1, sgoznaczeniami
informacyjnymi.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla calego obszaru

§5.1. W zakresie przeznaczenia terenOw w obszarze plan wyznacza tereny, bedace przedmiotem
przepisow ogolnych i szczegdtowych, o nastepujacym przeznaczeniu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczony symbolem: MNU;
2) teren drogi publicznej — teren drogi zbiorczej, oznaczony symbolem: KDZ.

2. Ustala si¢ teren przeznaczony do realizacji celéw publicznych o znaczeniu ponadlokalnym — teren drogi
zbiorczej KDZ.

3. Dopuszcza si¢ realizacje celow publicznych na terenach innych, niz wymienione w ust. 2, w ramach
przeznaczenia i warunkow zagospodarowania terenu okreslonych dla poszczegoélnych terendw w ustaleniach
szczegotowych.

§ 6. 1. Linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
wyznacza si¢ na rysunku planu.

2.Dla terenéw, wyznaczonych liniami, oktorych mowa wust. 1, wustala si¢ przeznaczenie,
a w uzasadnionych przypadkach okre$la si¢ przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.
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3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ budowe obiektéw o funkcji zgodnej z ustalonym
przeznaczeniem lub przeznaczeniem dopuszczalnym, towarzyszacych im obiektow takich jak dojscia, dojazdy,
parkingi, zielen, obiekty matej architektury, place zabaw dla dzieci, urzadzenia sportowe, obiekty gospodarcze,
garaze oraz uzbrojenia terenu lokalizowanego zgodnie z ustaleniami §15 pkt 1.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania
zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego wprowadza si¢ poprzez nakazy, zakazy, dopuszczenia
1 ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie zustaleniami dla poszczegdlnych terendéw zawartych
w ustaleniach szczegétowych;

2) obowiazek lokalizacji budynkow z zachowaniem wyznaczonej nieprzekraczalnej linii zabudowy;
3) uksztattowania wymagaja:

a) zagospodarowanie terendw zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi okreslonymi dla poszczegdlnych
terenow,

b) struktura komunikacyjna zgodnie z ustaleniami dotyczacymi zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji, zawartymi w ustaleniach szczegdtowych dla terenow komunikacji.

4) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkow, odpowiadajaca wysokosci budynkéw mierzonej zgodnie z przepisami odrebnymi —
zgodnie zustaleniami  wysokosci budynkéw zawartymi = w ustaleniach szczegdlowych dla
poszczegblnych terenow,

b) pozostatych obiektow budowlanych, odpowiadajaca wysoko$ci mierzonej od najwyzej potozonego
punktu obiektu do najnizej potozonego poziomu terenu w obrysie zewngetrznym tego obiektu — zgodna
z wymogami przepiso6w odrebnych, o ile w planie nie ustalono innych wymogow.

§ 8. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) ograniczenia w zakresie mozliwosci 1intensywno$ci wykorzystania terenéw zgodnie z ustaleniami
zawartymi w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow;

2) zakaz realizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku i zaktadow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko; zakaz nie dotyczy
urzadzen infrastruktury techniczne;j;

4) zakaz lokalizacji zaktadow i instalacji niedotrzymujacych standardow jakosci Srodowiska poza terenem
zakladu lub terenu, do ktérego prowadzacy instalacje ma tytut prawny, okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska; zakaz nie dotyczy obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej
— warunki realizacji zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska;

5) obowiazek ochrony przed halasem dla istniejacej iprojektowanej zabudowy oraz zapewnienia
wlasciwego standardu akustycznego na terenach podlegajacych ochronie akustycznej zgodnie z wymogami
przepisoéw odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska; w zakresie ochrony przed hatasem wskazuje si¢ rodzaj
terenu, do ktorego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku nalezg poszczegolne tereny
wyznaczone w planie, zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi dla poszczegdlnych terenow;

6) ochrone powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez realizacje zaopatrzenia w cieplo zgodnie
z ustaleniami §15 pkt 6;

7) ochrone wéd powierzchniowych i podziemnych poprzez:
a) odprowadzanie $§ciekoOw komunalnych i przemystowych zgodnie z ustaleniami §15 pkt 3,
b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami §15 pkt 4;

8) ochrone powierzchni ziemi poprzez:

a) zakaz dokonywania niwelacji terenu, ktéra powoduje wyniesienie powierzchni terenu o wigcej niz 1,0 m
w stosunku do powierzchni rodzimego gruntu; zakaz nie dotyczy niwelacji niezbednych do
przeprowadzenia inwestycji infrastrukturalnych i drogowych,

b) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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¢) obowigzek urzadzenia nawierzchni miejsc na pojemniki stuzgce do czasowego gromadzenia odpadow
statych w sposob uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ zanieczyszczen do ziemi,

d) obowigzek zachowania powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie zustaleniami szczegdtowymi
poszczegblnych terenow;

9) ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym, poprzez:

a) mozliwos$¢ realizacji obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej (masztow telefonii komorkowej lub
innych obiektéw tego typu m.in. wiez i masztow radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych), przy
czym na terenach przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iuslug MNU,
dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacje infrastruktury o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu
przepisow odrgbnych z zakresu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

b) zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi w granicach wyznaczonych stref
technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV.

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej
nie ustala si¢ ze wzgledu na nie wystepowanie ich w obszarze.

§ 10. Wymogow w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych nie ustala si¢ ze wzgledu na
nie wystepowanie ich w obszarze.

§ 11. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych:

1) wyznacza si¢ strefy technologiczne napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV — o szerokosci po 7,5
m od osi linii w obu kierunkach, w granicach ktorych zakazuje si¢ lokalizacji budynkow z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi,

2) innych wymogow nie ustala si¢ ze wzglgdu na nie wystgpowanie w obszarze innych obiektow
podlegajacych ochronie.

§ 12. W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) obszar nie jest obszarem wymagajgcym przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalen ipodziatdéw nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi gospodarki nieruchomosciami, zzachowaniem ustalen w zakresie scalen i podzialow
nieruchomosci okreslonych dla poszczegélnych terendw w ustaleniach szczegétowych;

3) obowigzuje wydzielenie dziatek przeznaczonych na teren drogi zbiorczej KDZ zgodnie z przebiegiem linii
rozgraniczajacych te tereny.

§ 13. Szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy nie ustala sig.

§ 14. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustala si¢:

1) powigzanie obszaru objetego planem z uktadem komunikacji drogowej poprzez istniejgcg droge powiatowa
Nr 2938E zlokalizowana czg$ciowo w granicach planu;

2) dla obstugi obszaru objgtego planem i wchodzacych w jego sktad terenéw wyznacza si¢ teren komunikacji
— teren drogi publicznej KDZ.

2. Ustala si¢ warunki zagospodarowania terenéw, warunki ich dostepnosci komunikacyjnej oraz warunki
obstugi komunikacyjnej terenow zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegolnych terenow.

3. W granicach terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawny, obowigzuje zapewnienie miejsc
postojowych dla samochodow osobowych w liczbie, dostosowanej do programu funkcjonalno-uzytkowego
budynku, nie mniejszej niz:

1) dla mieszkancow — 1 na 1 lokal mieszkalny;

2) dla klientéow — 1 na 40 m? ogdlnodostepnej powierzchni uzytkowej budynku ustugowego lub lokalu, lecz
nie mniej niz 2 stanowiska postojowe na budynek ustugowy lub lokal;

3) dla pracownikoéw — 1 stanowisko na 3 zatrudnionych na zmianie;
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4) obowigzek urzadzenia stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci
nie mniejszej niz okreslona dla stanowisk postojowych wyznaczanych na drogach publicznych, strefach
zamieszkania i strefach ruchu zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych z zakresu ruchu drogowego;

5) miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych urzadzi¢ w formie niezadaszonych miejsc postojowych,
wiat lub garazy.

4. Na kazde 3 miejsca postojowe dla samochodoéw osobowych obowigzuje urzadzenie 1 miejsca dla
rowerow.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala
si¢:
1) w zakresie uzbrojenia terenu:

a) mozliwo$¢ zachowania i uzytkowania istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej, ich modernizacji,
przebudowy lub rozbudowy,

b) dla rozwoju urzadzen infrastruktury technicznej ustala si¢ rezerwy terenu w liniach rozgraniczajacych
terenow drog publicznych,

c¢) mozliwos¢ lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami, o ktérych mowa w lit. b,
w miejscach dostepnych dla wiasciwych shuzb eksploatacyjnych i w taki sposob, aby zminimalizowa¢
koszty usuwania kolizji mogacych wystapi¢ z zabudowa i zagospodarowaniem terenu oraz przy
zachowaniu wzajemnych normatywnych odleglo$ci, stosownie do wymogdéw przepisdéw odrebnych.
Lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie moze uniemozliwia¢ zagospodarowania terenu
zgodnie z jego przeznaczeniem,

d) powigzanie sieci z ukladem zewngtrznym poprzez przewody iurzadzenia lokalizowane w obszarze
zgodnie z ustaleniami lit. ¢ i d;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

a) zaopatrzenie w wod¢ na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe zsieci wodociagowej lub
indywidualnych uje¢ wody,

b) minimalng $rednice rur sieci wodociggowej @60 mm,

¢) parametry sieci muszg zapewnia¢ mozliwos¢ jej wykorzystania dla celow przeciwpozarowych;
3) w zakresie odprowadzania $ciekow komunalnych i przemyslowych ustala si¢:

a) mozliwos¢ budowy kanalizacji sanitarne;j,

b) odprowadzanie $ciekow komunalnych iprzemyslowych do kanalizacji sanitarnej, indywidualnych
oczyszczalni $ciekéw lub bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekte z zachowaniem wymogow
przepisow odrgbnych z zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminie,

¢) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow komunalnych i przemystowych do wod lub do ziemi;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) obowigzek zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania; wody te musza
zosta¢ odprowadzone z zachowaniem wymogow przepisoOw odrebnych z zakresu gospodarki wodami do
ziemi na nieutwardzony teren,

b) obowigzek podczyszczenia woéd opadowych iroztopowych z powierzchni zanieczyszczonych przed
odprowadzeniem do ziemi lub wod powierzchniowych zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych
dotyczacych odprowadzania $ciekow,

¢) sposob zagospodarowania wod opadowych iroztopowych na dzialce budowlanej nie moze zaktocaé
stosunkow wodnych na sgsiednich dziatkach budowlanych,

d) odprowadzanie wo6d opadowych iroztopowych zutwardzonych nawierzchni drog do rowow
przydroznych;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz i systemu gazowniczego ustala si¢:

a) mozliwos¢ budowy sieci gazowej,
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b) powigzanie sieci gazowej obszaru z uktadem zewnetrznym poprzez przewody lokalizowane w obszarze
zgonie z ustaleniami pkt 1

c) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, ze zbiornikow zlokalizowanych na terenie dzialek budowlanych lub
butli;

6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo dla celow grzewczych i cieptej wody
uzytkowej z indywidualnych zrodet ciepla z obowigzkiem stosowania technologii i paliw ekologicznych,
w tym niskoemisyjnych zrodet ciepta posiadajacych certyfikat na ,,znak bezpieczenstwa ekologicznego”;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng i systemu elektroenergetycznego ustala si¢:

a) mozliwos¢ budowy, rozbudowy i przebudowy linii elektroenergetycznych w systemie napowietrzno-
kablowym,

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych,

¢) mozliwo$¢ wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych Zrédet energii, z zachowaniem wymogow
pkt 8, lub w urzadzeniach kogeneracyjnych,

d) lokalizacje nowych stacji transformatorowych w miejscach zbezposrednim dostgpem do drogi
publicznej, z uwzglednieniem wymogdéw przepisow odrgbnych, w tym przepisow z zakresu ochrony
srodowiska,

e) mozliwos$¢ lokalizacji o$wietlenia ulicznego w liniach rozgraniczajacych drog publicznych;
8) w zakresie wykorzystania odnawialnych zrédel energii ustala si¢:

a) mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii wylacznie
o mocy nieprzekraczajacej 100kW, z zastrzezeniem lit. b i c,

b) zakaz realizacji instalacji do wytwarzania biogazu oraz innych instalacji majacych na celu pozyskiwanie
energii z odpadow,

c) zakaz realizacji instalacji odnawialnego zrddla energii wykorzystujacego energi¢ wiatru o mocy
przekraczajacej 4kW;

9)w zakresiec dostepu do telekomunikacyjnych polaczen przewodowych ustala si¢ rozbudowe
przewodowe;j sieci telekomunikacyjnej w systemie napowietrzno-kablowym;

10) w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych polaczen bezprzewodowych ustala si¢:
a) mozliwos$¢ rozwoju bezprzewodowej sieci telekomunikacyjnej,

b) dopuszcza si¢ budowe i montaz urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji
bazowych, zgodnie z ustaleniami §8 pkt 9.

§ 16. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow nie ustala si¢ innego sposobu tymczasowego zagospodarowania terenow niz dotychczasowy; tereny
moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami
planu.

§ 17. W zakresie wymogow zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa ustala si¢:

1) obowiazuje, zgodnie z wymogami przepisoOw odrebnych z zakresu lotnictwa, przed wydaniem pozwolenia
na budowe, zgloszenie wlasciwym organom odpowiedzialnym za bezpieczenstwo wojskowego ruchu
lotniczego obiektow o wysokosci 50,0 m n.p.t. iwigkszej, w celu ustalenia sposobu oznakowania
przeszkodowego tych obiektow;

2) obowiazek dostosowania do dziatan w sytuacjach szczegoélnych zagrozen zgodnie z wymaganiami
przepisow odrebnych z zakresu obronnosci panstwa:

a) drog publicznych oraz inzynieryjnych obiektow drogowych,
b) sieci i urzadzen zaopatrzenia w wode,

¢) sieci 1 urzadzen telekomunikacyjnych.
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§ 18. Ustala si¢ stawki procentowe, stanowigce podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartos$ci nieruchomosci zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla poszczegdlnych
terenow.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegoélowe

§ 19. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslug, oznaczonego symbolem MNU,
ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi, przy czym:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna moze by¢ realizowana jako funkcja wylaczna na dzialce
budowlanej;

2) funkcja ustugowa moze by¢ realizowana wylacznie jako towarzyszaca funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej na dzialce budowlane;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) forma zabudowy: budynki wolnostojace lub zespoly budynkdw;
2) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej nie wigkszy niz: 0,4;

3) suma powierzchni zabudowy budynkow gospodarczych igarazy na dzialce budowlanej nie moze
przekraczac¢ 40% powierzchni zabudowy wszystkich budynkow na dziatce budowlanej;

4) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna — 0,01; maksymalna — 0,6;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 40%;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:

a) mieszkalnych iustugowych: 2, przy czym druga kondygnacja moze by¢ realizowana wylacznie jako
poddasze uzytkowe,

b) gospodarczych i garazowych: 1;
7) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych i ushugowych: 11,0 m,
b) gospodarczych i garazowych: 8,0 m;
8) maksymalna wysoko$¢ elewacji budynkow:
a) mieszkalnych i ustugowych: 7,0 m,
b) gospodarczych i garazowych: 4,0 m;
9) dachy budynkow:

a) mieszkalnych: dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci
dachowych i nachyleniu 25° —45°,

b) ustugowych, budynkéw gospodarczych i garazowych: dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym
uktadzie odpowiadajacych sobie potaci dachowych i nachyleniu 25° — 45° lub dachy ptaskie;

10) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw nie moze przekracza¢é 70% szeroko$ci frontowej dziatki
budowlanej;

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1200,0 m?.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic isposobow zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, wtym terenéw gorniczych, atakze obszarow
szczegllnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku teren nalezy do terendow mieszkaniowo-
ushugowych;

2)dla czeSci terenu w granicach wyznaczonych stref technologicznych napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15kV obowiazuja ustalenia §11 pkt. 1;
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3) innych wymogoéw nie ustala si¢ — nie wystepuja tereny podlegajace ochronie ustalone na podstawie
przepisow odrebnych.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci — parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 1200,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 18,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: prostopadty lub zgodny z katem jaki tworza
istniejace granice dziatek.

5. Zasady obslugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §15.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terendw z przyleglego terenu drogi zbiorczej KDZ:

2) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw i roweréw zgodnie z ustaleniami zawartymi
w §14 ust. 31 4.

7. Zasady dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw: zgodnie z ustaleniami §16.

8. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: 15%.

§20.1. Dla terenu drogi zbiorczej oznaczonego symbolem KDZ, ustala si¢ przeznaczenie: droga
zbiorcza.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu: od 3,8 m do
4,0 m;
2) podstawowy przekrdj — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ jezdni zgodna z wymogami
przepisow odrebnych;
3) obstuga komunikacyjna przylegajacych terenow i dziatek.
3. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic isposobow zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, wtym terenéw gorniczych, a takze obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych nie ustala sig.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: obowigzuje wydzielenie dzialek pod drogi
zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajacych wyznaczonych w planie.
5. Zasady obslugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §15.

6. Zasady dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw: zgodnie z ustaleniami §16.

7. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastagpi wzrost
wartosci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, od
wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

Rozdzial 4
Przepisy przejSciowe i koncowe

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rogdow.
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§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 21 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
w Rogowie

Robert Gora
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Zatacznik do Uchwaty Nr 203/XXVIII/2017
Rady Gminy w Rogowie
z dnia 27 listopada 2017 r.

Rysunek planu

Id: BADFDE37-C6B1-490B-BC39-38605878BCBS. Podpisany Strona 2



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI DZIALKI NR EWID. 84 W OBREBIE WAGRY

WYRYS ZE STUDIUM LIWARUNKOWAR | KIERUNKOW ZAGOSPODARDWANLL
PRIESTRIENNEGD GMINY RIOGOW,
| [ | PRIVIETEGOD UCHWM KR 211 ROCLU201 4 RADY GMINY W ROGOWIE
| { f [\ OMLs, 25 CZERWEA 2014 R
.I | | E CRTEGE PN
| [ [ TEREN ZARCCWY TAGRODONES,
| | | [t ] st sorasenais riiscscanits
| | UL UG
| | | | = seons rowmroma
|
II LB uSe | S0
1835 |

¥, 9-52/8r
h8559-52

. "’.“.—
DROGA PO 4- "

n-‘l_

18887 - P

B3

OZNACZENIA CBOWIAZUIACE

E GRANICA DBESZARL OBJETEGD PLANEM

LIMIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRIEZMACTENIL
LUB ROZNYCH ZASADAGH ZAGOSPODARGWANLA

E NIEPRZEKRAGZALNA LINUA ZABLDOWY 0 20 40 60 m

TEREN ZABUDOWY MIESZHANIIWE JEDNORODZINNE | LISLUG i ' T t 1 t |

TEREN DROGI PUBLICZNE. - DROGA ZBIORCZA
STREFA TECHNOLOGICZNA MAPOWIETRZNE LINII ZALACENIK N
W ELEKTROENERGETCZNE. 15 kY L] Nr 203XV 2017 MGM&‘W
z dnia 27 listopada 2017 r. w sprawie uchwalenia
OZNACZEMIA INFORMACY JNE N MIEJSCOWEGD PLANU ZAGOSPODARCWANIA
E NAPCWIETRZMA LINIA ELEKTROENERGETYCZMA 15 kv MSMHM!?:BH;E%'.Z uﬂomm LKI NR EWID. 84
Proewodniczacy Rady Gminy
v Feoggearat
RYSUNEK FLANU
INTEHFROJEHT
SRR Fed e Ay Dbl = Lk 10000 RRLreTe e i i
Bl e | LAWY mgr int. arch. Gabessl Forlnsil R
pmmmm-lzw PROJEKTANT: ___-.-.a._.,-.:"_-._._-_-_a N 1 iy i T s
WEPOLPRALA] mor sy Srerpmenasin, ror Syieia Koleoia
DATA: LIBTOPAD 2017 | staa [ 1:1om

Id: BADFDE37-C6B1-490B-BC39-38605878BCBS. Podpisany Strona 3



OZNACZENIA OBOWIAZUJACE

E GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

/\ NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

MNU | TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ | USLUG

KDZ | TEREN DROGI PUBLICZNEJ - DROGA ZBIORCZA

% STREFA TECHNOLOGICZNA NAPOWIETRZNEJ LINII
ELEKTROENERGETCZNEJ 15 kV

OZNACZENIA INFORMACYJNE

NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA 15 kV
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