UCHWALA NR 173/XXIV/2017
RADY GMINY W ROGOWIE

z dnia 30 maja 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu
Jozefow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. 22016 r. poz. 446, 1579, 1948 oraz z 2017 r. 730) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2016r. poz. 778, 904, 961, 1250, 1579,
1948 oraz z 2017 r. 730) w zwigzku zuchwala Nr26/V/2015 Rady Gminy w Rogowie z dnia 10 kwietnia
2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu obrebu Jozefow, oraz stwierdzajac, iz ustalenia planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rogow, przyjetego uchwatg Nr 221/XXXIX/2014 Rady
Gminy w Rogowie z dnia 25 czerwca 2014 r., Rada Gminy w Rogowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres obowiazywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu Jozefow,
zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowiacej tres¢ uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1 : 1 000, stanowigcego zalacznik Nr 1 do uchwaty.

2. Nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu; stwierdza si¢, iz do wytozonego do
publicznego wgladu projektu planu nie ztozono zadnych uwag.

3. Nie rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania — projekt planu ich
nie dotyczy.

§ 2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.
§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe regulujaca zagadnienia z zakresu planowania przestrzennego —
ustawe z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22016 1.
poz. 778 z poézn. zm.), o ile z tre$ci przepisu nie wynika inaczej;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Rogoéw oile ztresci przepisu
nie wynika inaczej;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
4) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec lini¢ rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania, ustalong planem, oznaczong na rysunku planu;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony symbolem;

7) oznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie symbolem terenu na rysunku planu, oile z tresci
nie wynika inaczej, w ktorym litery oznaczaja przeznaczenie podstawowe terenu,

8) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana w rozumieniu ustawy w granicach
terenu;

9) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje¢, na jakg teren, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi,
ma by¢ zagospodarowany i uzytkowany;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, oznaczong na rysunku planu,
okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ Sciany budynku od linii rozgraniczajacych, bez prawa
przekraczania tej linii. Zakaz przekraczania linii nie dotyczy:
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a) budowli,
b) elementow architektonicznych budynkdow tj.:

- niezabudowanych gankow, zadaszen wej$¢, schodow do budynkéw, wykuszy, balkonéw, loggie,
gzymsow, okapow dachow — mozliwa lokalizacja do 1,5 m od wyznaczonej linii,

- detali wystroju architektonicznego,
¢) czesci podziemnych budynkows;

11) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynna,
W rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa;

12) ogélnodostepnej powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ uzytkowa obiektu
ushlugowego z wylaczeniem powierzchni uzytkowej pomieszczen dostgpnych wytacznie dla pracownikow
takich jak: pomieszczenia obstugi, pomieszczenia socjalne, pomieszczenia gospodarcze i magazynowe;

13) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku nieprzekraczajacym 12°;

14) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ dziatania zwigzane ze zwigkszeniem wartosci uzytkowej lub
technicznej istniejacego obiektu lub urzadzenia;

15) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty niemieszkalne, wolnostojace lub lokale niemieszkalne
wbudowane w inne obiekty, w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ sthuzgca zaspokajaniu potrzeb ludnosci,
nie zwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2 000 m?;

16) obiekcie lub urzadzeniu rekreacji codziennej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia placoéw zabaw dla
dzieci oraz urzadzenia sportowe;

17) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynkow, mierzong zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) wysokos$¢ pozostatych obiektow budowlanych, mierzong od najwyzej polozonego punktu obiektu
budowlanego do potozonego bezposrednio pod nim poziomu terenu;

18) urzadzeniu infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie infrastruktury technicznej
w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami.

2. Pojecia i okres$lenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenie terenu.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione wust. 1 sa oznaczeniami
informacyjnymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia przeznaczenia terenéw oraz sposobow ich zagospodarowania

§ 5. 1. Plan wyznacza teren o przeznaczeniu: teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i ustug,
oznaczony symbolem MNU.

2. Przez realizacj¢ zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnego z ustalonym przeznaczeniem nalezy
rozumie¢ budowe obiektow o funkcji zgodnej zustalonym przeznaczeniem tj. budynkéw mieszkalnych
i ushugowych, oraz towarzyszacych im obiektow takich jak: urzadzenia infrastruktury technicznej, dojscia,
dojazdy, parkingi, zielen, obiekty malej architektury, obiekty iurzadzenia rekreacji codziennej, obiekty
gospodarcze i garaze.

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania
zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢:
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1) obowiazek lokalizacji budynkéw z zachowaniem wyznaczonej nieprzekraczalnej linii zabudowy;

2) lokalizacj¢ wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy w odleglos$ci nie mniejszej niz 15,0 m od
wyznaczonych linii zabudowys;

3) forma zabudowy: budynki wolnostojace lub zespoly budynkdw;
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wicksza niz 0,4;

5)suma powierzchni zabudowy budynkow gospodarczych igarazy na dzialce budowlanej nie moze
przekraczac¢ 40% powierzchni zabudowy wszystkich budynkow na dziatce budowlanej;

6) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:

a) maksymalna — 1,2,

b) minimalna — 0,05;
7) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — nie mniejszy niz 30%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) mieszkalnych i ustugowych — 3, przy czym trzecia kondygnacja moze by¢ realizowana wytacznie jako
poddasze uzytkowe;

b) pozostatych — 2;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow:
- mieszkalnych i ushugowych — 12,0 m,
- pozostatych — 8,0 m,
b) pozostatych obiektow budowlanych — zgodna z wymogami przepiséw odrebnych;

10) geometria dachéw — dachy plaskie, dachy dwuspadowe lub wiclospadowe o symetrycznym uktadzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych i nachyleniu od 25° do 45°;

11) kierunek gtownej kalenicy dachu budynkéw — rownolegly do granicy frontowej dziatki lub rownolegly lub
prostopadty do granicy z sasiednig dziatka budowlana;

12) materialy wykonczeniowe stosowane na budynkach:
a) dachow — dachowka, blachodachéwka, blacha w arkuszach, drewno lub pokrycia bitumiczne,
b) elewacji — tynk, cegla licowa, kamien, drewno, szkto, metal,
¢) stosowanie nie wigcej niz 3 rodzajow materiatow wykonczeniowych na elewacjach,

d) zakaz stosowania jako materiatow wykonczeniowych: tworzyw sztucznych typu siding, elementow
winylowych, oktadzin z blachy falistej i fatldowej oraz szkla refleksyjnego;

13) kolorystyke budynkow:

a) dachow — odcienie czerwieni, bragzu lub szaro$ci; przy realizacji dachu plaskiego nie stosuje si¢
wymogow w zakresie kolorystyki,

b) elewacji — cegta licowa, metal, drewno i kamien w ich naturalnych kolorach; powierzchnie tynkowane
lub wykonane z betonu w kolorach pastelowych; zakaz stosowania jaskrawych kolorow.

§ 7. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:
1) ograniczenia w zakresie mozliwosci i intensywno$ci wykorzystania terenow zgodnie z ustaleniami §6;

2) zakaz realizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku i zakladow o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej;

4) obowigzek ochrony przed halasem dla istniejgcej i projektowanej zabudowy oraz zapewnienia
wlasciwego standardu akustycznego na terenach podlegajacych ochronie akustycznej zgodnie z wymogami
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przepisow odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska; w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w srodowisku teren nalezy do terendow mieszkaniowo-ustugowych;

5) ochrone powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez realizacje¢ zaopatrzenia w cieplo zgodnie
z ustaleniami §14 pkt 6;

6) ochrone¢ wdd powierzchniowych i podziemnych poprzez:

a) odprowadzanie $ciekow komunalnych zgodnie z ustaleniami §14 pkt 3,

b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami §14 pkt 4;
7) ochrone¢ powierzchni ziemi poprzez:

a) zakaz dokonywania niwelacji terenu, ktora powoduje wyniesienie powierzchni terenu o wiecej niz 1,0 m
w stosunku do powierzchni rodzimego gruntu;

b) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) urzadzenie na terenie dziatki miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadow statych,
zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych z zakresu budownictwa,

d) obowigzek urzadzenia nawierzchni miejsc na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadoéw
staltych w sposob uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ zanieczyszczen do ziemi,

e) obowigzek zachowania powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z ustaleniami §6 ust. 1 pkt 7.

8) ochrone¢ przed promieniowaniem -elektromagnetycznym, poprzez mozliwos¢ realizacji obiektow
infrastruktury telekomunikacyjnej (masztow telefonii komoérkowej lub innych obiektow tego typu m.in.
wiez 1masztow radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych), przy czym na terenie MNU, jako
przeznaczonym na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacje
infrastruktury o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu przepisoéw odrebnych z zakresu rozwoju ustug
i sieci telekomunikacyjnych.

§ 8. Nie wprowadza si¢ wymogow w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspoélczesnej ze wzgledu na nie wystepowanie ich w obszarze.

§ 9. Wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie ustala si¢ ze wzgledu
na nie wystepowanie ich w obszarze.

§ 10. Granic i sposobu zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisé6w odrebnych, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych nie ustala si¢ ze wzgledu na nie wystepowanie ich
W obszarze.

§ 11. W zakresie szczegoélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:
1) obszar nie jest obszarem wymagajacym przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalen ipodziatdéw nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi gospodarki nieruchomos$ciami;

3) parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatek: 800,0 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 25,0 m;
c¢) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 100°.

§ 12. Szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy: nie ustala si¢:

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) nie ustala si¢ wymogdéw w zakresie uktadu komunikacyjnego, jego parametrow oraz powigzan z uktadem
zewnetrznym — potrzeby nie wystepuja;

2) ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru z przylegtej drogi powiatowej nr 2940E;

3) w granicach terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny, nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania
dla samochodow osobowych w acznej liczbie nie mniejszej niz:
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a) dla mieszkancow — 1 stanowisko na 1 lokal mieszkalny,

b) dla klientow — 1 stanowisko na 40 m?> ogdlnodostgpnej powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz
2 stanowiska postojowe na obiekt lub lokal,

¢) dla pracownikdéw — 1 stanowisko na 3 zatrudnionych na zmianie;

4)na kazde miejsce do parkowania dla samochodow osobowych klientow ipracownikoéw obowigzuje
urzadzenie miejsca dla parkowania rowerow;

5) obowiazek urzadzenia stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci
nie mniejszej niz okreslona dla stanowisk postojowych wyznaczonych na drogach publicznych, strefach
zamieszkania i strefach ruchu zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych z zakresu drog publicznych;

6) miejsca do parkowania dla samochodow osobowych nalezy urzadzi¢ w formie niezadaszonych stanowisk
postojowych, garazy lub wiat.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala
si¢:
1) w zakresie uzbrojenia terenu:

a) nie ustala si¢ wymogow w zakresie parametrow sieci infrastruktury technicznej oraz powigzan z uktadem
zewnetrznym — potrzeby nie wystepuja,

b) mozliwo$¢ zachowania i uzytkowania istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, ich modernizacji,
przebudowy lub rozbudowy,

¢) mozliwo$¢ lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej w miejscach dostepnych dla wiasciwych
stuzb eksploatacyjnych i w taki sposob, aby zminimalizowa¢ koszty usuwania kolizji mogacych wystapic
z zabudowg i1 zagospodarowaniem terenu oraz przy zachowaniu wzajemnych normatywnych odlegtosci,
stosownie do wymogoéw przepisow odrebnych; lokalizacja sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
nie moze uniemozliwia¢ zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
a) mozliwos¢ rozbudowy istniejacej sieci wodociagowej,

b) zaopatrzenie w wod¢ na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe zsieci wodociggowej lub
indywidualnych uje¢ wody;

3) w zakresie odprowadzania $ciekow komunalnych ustala si¢:

a) odprowadzanie $ciekow komunalnych ze wszystkich obiektow budowlanych w systemie rozdzielczym,
do gminnej sieci kanalizacyjnej, zgodnie z wymogami przepisOw odrgbnych z zakresu gospodarki
wodami,

b) zakaz budowy indywidualnych oczyszczalni $ciekow,

¢) mozliwo$¢ odprowadzania $ciekow komunalnych do bezodplywowych zbiornikow na nieczystosci ciekte
wylacznie, z zachowaniem wymogow przepisow odrgbnych z zakresu utrzymania czystosci i porzadku
W gminie,

d) po wybudowaniu gminnej sieci kanalizacyjnej, dajacej mozliwosci odprowadzania $ciekow
komunalnych z obiektu budowlanego — zakaz realizacji nowych bezodptywowych zbiornikow na
nieczystosci ciekte,

e) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod lub do ziemi;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig¢:

a) obowigzek zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania; wody te nalezy
odprowadzi¢ z zachowaniem wymogoéw przepiséw odrgbnych dotyczacych gospodarki wodami do
ziemi:

- na nieutwardzony teren dziatki,

- do zbiornikoéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych,
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b) obowigzek podczyszczenia woéd opadowych iroztopowych z powierzchni zanieczyszczonych przed
odprowadzeniem do ziemi zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych odprowadzania
Sciekow,

¢) sposob zagospodarowania wod opadowych w obrebie dziatki budowlanej nie moze zaburza¢ stosunkow
wodnych na dziatkach sasiednich;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz i systemu gazowniczego ustala sig:

a) mozliwo$¢ budowy sieci gazowej,

b) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, ze zbiornikow zlokalizowanych na terenie dziatek budowlanych lub
butli;

6) zaopatrzenia w cieplo dla celow grzewczych i cieplej wody uzytkowej z indywidualnych zrédet ciepta
z obowigzkiem stosowania technologii ipaliw ekologicznych, wtym niskoemisyjnych Zzrodet ciepta
posiadajacych certyfikat na ,,znak bezpieczenstwa ekologicznego”; projektowane systemy grzewcze musza
przewidywac pokrycie czegSci zapotrzebowania na ciepto ze zrodet ciepla wykorzystujacych odnawialne
zrodta energii tj.: energii stonecznej, ciepta ziemi, biomasy itp.;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczng i systemu elektroenergetycznego ustala si¢:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego napigcia, na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) mozliwo$¢ wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych zrdédet energii lub w urzadzeniach
kogeneracyjnych;

8) w zakresie wykorzystania odnawialnych Zrédel energii ustala sig¢:

a) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100kW, z zastrzezeniem lit. b i c,

b) zakaz realizacji instalacji do wytwarzania biogazu oraz innych instalacji majacych na celu pozyskiwanie
energii z odpadow,

¢) zakaz realizacji elektrowni wiatrowych o mocy przekraczajacej 4kW;

9) w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych polaczen przewodowych ustala si¢ mozliwo$¢ rozbudowy
przewodowe;j sieci telekomunikacyjnej w systemie napowietrzno-kablowym;

10) w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych polaczen bezprzewodowych ustala si¢:
a) mozliwos$¢ rozwoju bezprzewodowej sieci telekomunikacyjnej,

b) dopuszcza si¢ budowe i montaz urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji
bazowych, zgodnie z ustaleniami §7 pkt 8.

§ 15. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow ustala si¢ mozliwo$¢ wykorzystania terenow 1 obiektow w sposob dotychczasowy, w zakresie
zachowania funkcji terenu, funkcji i formy zabudowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami
planu.

§ 16. W zakresiec wymogow zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa ustala sie:

1) obowiazuje, zgodnie z wymogami przepisoOw odrebnych z zakresu lotnictwa, przed wydaniem pozwolenia
na budowe, zgloszenie wlasciwym organom odpowiedzialnym za bezpieczenstwo wojskowego ruchu
lotniczego obiektow o wysokosci 50,0 m n.p.t. iwigkszej, w celu ustalenia sposobu oznakowania
przeszkodowego tych obiektow;

2) obowiazek dostosowania do dziatan w sytuacjach szczegoélnych zagrozen zgodnie z wymaganiami
przepisow odrebnych z zakresu obronnosci panstwa:

a) sieci 1 urzadzen zaopatrzenia w wodg,
b) sieci i urzadzen telekomunikacyjnych.

§ 17. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.
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Rozdzial 3.
Przepisy przejSciowe i koncowe

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rogow.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
w Rogowie

Robert Gora
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Rady Gminy w Rogowie
z dnia 30 maja 2017 .
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22016 1. 778 z p6zn. zm.) w celu ustalenia przeznaczenia terendw oraz okreslenia sposobow ich
zagospodarowania i zabudowy Rada Gminy w Rogowie uchwatg Nr 26/V/2015 z dnia 10 kwietnia 2015 r.
przystapita do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu
Jozefow. W wyniku realizacji uchwaty zostal opracowany projekt miejscowego planu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Obszar objety sporzadzeniem Planu zajmuje powierzchni¢ ok. 0,3 ha, polozony jest w obregbie
geodezyjnym Jozefow, w gminie Rogow, w powiecie brzezinskim, w wojewodztwie t6dzkim.

Obszar objety planem w znacznej czesci jest juz zainwestowany. W potudniowej czesci dziatki objetej
planem zlokalizowany jest budynek magazynowy. Wzdhuiz zachodniej granicy opracowania przebiega droga
powiatowa nr 2940E zapewniajaca obstuge komunikacyjng obszaru planu. W sgsiedztwie terenu objetego
wnioskiem dominujg tereny zainwestowane. Charakteryzuja si¢ one dominacja zabudowy zagrodowej, oraz
rozwijajaca si¢ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng. Zabudowa znajdujaca si¢ w otoczeniu planu nie ma
charakteru zabudowy rozproszonej. Koncentruje si¢ ona gtéwnie przy drodze powiatowej. W potudniowo-
wschodniej czesci obrebu Jozefow zaobserwowac¢ mozna rozwoj zabudowy jednorodzinnej, ktéra odsuwa
si¢ od drog i rozwija na terenach pol uprawnych.

Procedura sporzadzenia planu miejscowego zostata przeprowadzona w trybie art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 353 z pdzn.
zm.). Plan zostal sporzadzony zgodnie z zakresem okreslonym w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Ww rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. z 2003 r. Nr 134, poz. 1587).

Wojt Gminy Rogdéw w dniu 15 maja 2015 r. oglosit w prasie oraz poprzez obwieszczenie zamieszczone
na tablicy ogloszen iw Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Rogéw, w trybie
art. 17 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
art. 39 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko o przystgpieniu
do sporzadzenia Planu. W ogloszeniu iobwieszczeniu okreslono forme¢, miejsce itermin sktadania
wnioskow. Wnioski mogty by¢ sktadane do dnia 16 czerwca 2015 r.

Dnia 16 lutego 2016 r. Wo6jt Gminy Rogdéw wystapit do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z wnioskiem
0 zgode na zmiane¢ przeznaczenia 0,3000 ha gruntéw rolnych klasy IlIb, znajdujacych si¢ w obszarze planu,
na cele nierolnicze. Decyzjg znak: GZtr-602-148/16 z dnia 28 kwietnia 2016 r. Minister Rolnictwa
i Rozwoju Wsi wyrazit zgod¢ na przeznaczenie na cele nierolnicze 0,3000 ha gruntéw rolnych klasy IIlb,
potozonych w granicach dzialki nr ewid. 216/2 objetej planem. Przeznaczenie na cele nierolnicze gruntow
W obszarze planu nie naruszy w znaczacy sposob zwartosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej, przyczyni si¢
za$ do powstania zabudowy mieszkaniowo-ustugowej wsrod terendow istniejacej zabudowy, umozliwiajac
skoncentrowanie projektowanej zabudowy w obszarze ksztattujacej si¢ urbanizacji.

Opracowany projekt planu zostal poddany procedurze opiniowania iuzgodnien zgodnie
z art. 17 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W wyniku przeprowadzonej procedury projekt planu zostal pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony przez
wszystkie upowaznione do tego instytucje.

W trybie art. 17 pkt. 9111 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 pkt 2-5 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $srodowisko, dnia 18 sierpnia 2016 r., W6jt Gminy Rogdw oglosit w prasie oraz poprzez obwieszczenie
zamieszczone na tablicy ogloszen i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Rogéw o wylozeniu
do publicznego wgladu projektu planu wraz zprognoza oddzialywania na $rodowisko w dniach od
26 sierpnia 2016 r. do 23 wrze$nia 2016 r.

W dniu 19 wrze$nia 2016 r. przeprowadzono dyskusj¢ publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie planu. Na dyskusji publicznej oprocz pracownika Urzedu Gminy i projektanta planu
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nie pojawita si¢ zadna zainteresowana osoba.

Uwagi do projektu planu mogly by¢ sktadane w nieprzekraczalnym terminie do dnia 10 pazdziernika
2016 r. W wyznaczonym terminie do Urzedu Gminy w Rogowie nie wptyneta zadna uwaga.

Zapisy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu Jozefow
przeanalizowano pod katem ich zgodnoSci =z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Rogoéw przyjetego uchwalg Nr 221/XXXIX/2014 Rady Gminy
w Rogowie z dnia 25 czerwca 2014 r. W Studium, dla obszaru objg¢tego sporzadzeniem planu wskazano
przeznaczenie jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iushlug. W projekcie planu
miejscowego wyznaczono teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushug, oznaczony symbolem
MNU. Ustalone w projekcie planu przeznaczenie terendéw odpowiada przeznaczeniu wskazanemu
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rogow. Zakres
dopuszczonych funkcji i szczegétowych rozwigzan przestrzennych jest zbiezny z ustaleniami Studium.
Wymoég zachowania zgodnosci pomigdzy =zapisami studium a ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (nienaruszania ustalen studium przez plan miejscowy) wynika
z art. 15 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wobec powyzszego stwierdzono, iz przedstawiony do uchwalenia projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrgbu Jozefow nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rogow.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
plan uchwala rada gminy, po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium, rozstrzygajac jednoczesnie
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Do uchwalenia Radzie Gminy w Rogowie przedstawiono projekt miejscowego planu zagospodarowania
dla fragmentu obrebu Jozefow, wraz z zatgcznikiem nr 1 w postaci rysunku planu. Do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu nie ztozono zadnych uwag. Tym samym nie rozstrzyga si¢ o sposobie
rozpatrzenia uwag. Nie rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania — projekt
planu ich nie dotyczy.

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uwzgledniono w sposob nastepujacy:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie zasad
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym w zakresie formy zabudowy, kolorystyki budynkow,
materiatdw wykonczeniowych, oraz zasad ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego oraz zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terend6w w dostosowaniu do
formy istniejgcej zabudowy w sasiedztwie, posiadajacej walory architektoniczne;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych — poprzez ustalenie:

a) ograniczen w zakresie mozliwos$ci i intensywnosci wykorzystania terendow,

b) zakazu realizacji zaktadéw o zwigkszonym ryzyku i zaktadow o duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowej, okres§lonych w przepisach odrgbnych,

c¢) zakazu lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko oraz
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko, okreslonych w przepisach
odrgbnych dotyczacych ochrony $rodowiska, za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej,

d) wprowadzono szczegotowe ustalenia w zakresie ochrony przed hatasem oraz wymogoéw w zakresie
ochrony wod powierzchniowych i podziemnych, ochrony powierzchni ziemi,

e) w zakresie ochrony gruntow lesnych — w obszarze Planu nie wystepuja lasy;
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4) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspodlczesnej
stwierdzono, iz w obszarze nie wystepuja obiekty dziedzictwa kulturowego, zabytki oraz dobra kultury
wspodlczesnej wymagajace ochrony;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakzie potrzeby oséb
niepelnosprawnych — poprzez ustalenie zasad ochrony $rodowiska, ksztaltowanie zagospodarowania
w zgodzie z wymogami przepisow prawa, atakze obowigzek urzadzenia stanowisk postojowych dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez przeznaczenie obszaru planu jako teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej iushug, dajacych mozliwos¢ efektywnego zagospodarowania obszaru;
obszar predysponowany jest do rozwoju ww. funkcji ze wzglgdu na potozenie wzdhuz ciggdéw
komunikacyjnych o znaczeniu ponadlokalnym, w sgsiedztwie terendw rozwijajacej si¢ zabudowy, a takze na
rozpoczete juz procesy urbanizacyjne;

7) prawo wlasnoSci — poprzez ksztaltowanie zagospodarowania w sposéb racjonalny, mozliwie
W najmniejszym stopniu ingerujgcy w grunty stanowigce wilasnos¢ prywatng, uzasadniony potrzebami
interesu publicznego o znaczeniu zaréwno lokalnym, jak iponadlokalnym oraz wymogami ochrony
srodowiska 1 fadu przestrzennego;

8) potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez wskazanie na obowiazki, wynikajace
z przepisow prawa dotyczacych obronnos$ci panstwa, dostosowania sieci i urzadzen zaopatrzenia w wodg,
sieci 1 urzgdzen telekomunikacyjnych do dziatan w sytuacjach szczegdlnych zagrozen;

9) potrzeby interesu publicznego — poprzez zachowanie istniejagcych urzadzen infrastruktury
technicznej, z uwzglednieniem ich przebudowy i rozbudowy;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnoSci sieci
szerokopasmowych — poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej, dopuszczenie rozwoju przewodowej sieci telekomunikacyjnej w systemie kablowym, brak
ograniczen w zakresie bezprzewodowe;j sieci telekomunikacyjnej;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej, oraz zachowanie jawnosci
i przejrzystos$ci procedur planistycznych poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomos$ci informacji o przystgpieniu do sporzadzenia dokumentu oraz
wylozeniu do publicznego wglgdu, zgodnie z wymogami przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko, w formie ogloszen w prasie, obwieszczen zawieszonych na tablicy ogloszen
oraz zamieszczonych w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Rogdw,

b) udostgpnienie projektu planu do wgladu w dniach od 26 sierpnia 2016 r. do 23 wrzesnia 2016 .
w okresie jego wytozenia do publicznego wgladu w siedzibie Urzedu Gminy Rogdw,
c)przeprowadzenie dyskusji publicznej w dniu 19 wrzesnia 2016 r.,

d) umozliwienie sktadania uwag i wnioskow,

¢) biezace informowanie o0sOb zainteresowanych o prowadzonych pracach projektowych oraz
udostegpnianie dokumentacji prac planistycznych przez Urzad Gminy Rogdw,

f) uzyskanie zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych
w granicach obszaru planu na cele nierolnicze;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnoS$ci —
poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej w tym
w zakresie zaopatrzenia w wode.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustalajgc przeznaczenie terenu organ wazyt interes publiczny i interesy prywatne, wtym zglaszane
w postaci wnioskow 1uwag, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak
i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

W planie wskazano teren dla rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug. W kolejnych

Id: CIFE03CD-3F96-4CCE-9A1A-3417FC869EBS. Podpisany Strona 3



etapach prowadzonej procedury opracowania projektu planu rozpatrywane byty rézne warianty rozwigzan
przestrzennych i funkcjonalnych. Przy wyborze ostatecznych rozwigzan pod uwage brano wnioski i uwagi
zglaszane m.in. przez organy i instytucje uprawnione do opiniowania, uzgadniania projektu planu oraz
prognozy oddzialywania na $rodowisko, organy i instytucje biorgce udzial w procedurze sporzadzania
planu, a takze inne osoby zainteresowane, w tym inwestorow i wtascicieli nieruchomosci w jego granicach.
Kierowano si¢ jednoczes$nie potrzeba uporzadkowania i wtasciwego uksztattowania tadu przestrzennego,
koniecznos$cig spetnienia wymogow przepiséOw odrebnych oraz interesem Gminy.

Projektowane przeznaczenie terenow ksztattowano w sposob racjonalny, uzasadniony potrzebami interesu
publicznego o znaczeniu zaréwno lokalnym, jak i ponadlokalnym.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
sytuujac nowag zabudowe uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowania
przestrzenia oraz walory ekonomicznych przestrzeni poprzez: ksztattowanie struktur przestrzennych
przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego. Rozwoj
nowej zabudowy przewiduje si¢ w obszarze posiadajagcym bezposredni dostep do urzadzonej drogi
publicznej oraz sieci infrastruktury technicznej, w granicach obszaru wskazanego w Studium.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Zgodnie z wymogiem art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych Wojt Gminy Rogéw dokonat
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki analiz przekazal Radzie Gminy. W dniu
28 marca 2017 r. Rada Gminy w Rogowie podj¢ta uchwate Nr 160/XXI1/2017 w sprawie aktualnos$ci
Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Rogow.

W niniejszej analizie uznano, iz zasadne jest kontynuowanie prac nad miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego do sporzadzenia ktérych przystgpiono. Do sporzadzenia planu
przystapiono w odpowiedzi na wnioski ztozone przez mieszkancéw. W analizie aktualno$ci stwierdzono
rowniez, iz w miar¢ posiadania srodkéw budzetowych Wojt winien w pierwszej kolejnosci opracowywac
plany dla obszaréw na ktérych wystgpuje zainteresowanie inwestycyjne zglaszane przez mieszkancow. Do
sporzadzenia niniejszego planu przystgpiono na skutek wnioskdéw potencjalnych inwestorow.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Sporzadzona dla potrzeb projektu planu, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego wykazala, iz realizacja ustalen projektu planu skutkowaé bedzie wpltywami do budzetu gminy.
Wplywy do budzetu Gminy, bgdace skutkiem realizacji ustalen projektu planu obejmujg dochody z tytutu:
wzrostu wartosci nieruchomosci (optata planistyczna) i wzrostu podatku od nieruchomosci.

Ponadto realizacja ustalen projektu planu moze rowniez skutkowaé wptywami do budzetu, ktore w chwili
obecnej nie s3 mozliwe do oszacowania. Obejmuja one: wplywy zpodatku od oséb fizycznych
zamieszkatych w obszarze io0s6b prawnych posiadajacych siedzibe w obszarze, wptywy z podatku od
czynno$ci cywilno-prawnych oraz wptywy z podatku od budowli. Ze wzgledu na fakt, iz obszar objety
planem w catosci stanowig grunty prywatne, wskazane jako jeden teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug, stwierdzono, iz Gmina nie poniesie wydatkow z budzetu zwigzanych z realizacja
ustalen planu. Realizacja ustalen planu nie b¢dzie wymagaé ponoszenia przez Gming wydatkéw na
realizacje zadan wlasnych.
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