UCHWALA NR 72/X/2015
RADY GMINY W ROGOWIE

z dnia 24 listopada 2015 r.

w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Rogow na lata 2015 — 2019”.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2015 .
poz. 1515) w zwigzku z art. 21 ust.1 pkt 1 i ust.2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2014 r. poz.150 oraz z 2015 r. poz.
1332 i poz. 1777) Rada Gminy w Rogowie uchwala:

§ 1. Wprowadza si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Rogoéw na lata
2015 —2019”, ktorego tres¢ stanowi zatgcznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Rogow.

§ 3. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwata maja zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego
oraz ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
w Rogowie

Robert Gora
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Zatacznik do Uchwaly Nr 72/X/2015
Rady Gminy w Rogowie
z dnia 24 listopada 2015 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Rogow na lata 2015 - 2019

§ 1. ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Rogéow na lata 2015 — 2019”
uwzglednia wielko$¢ potrzeb remontowych i wielko§¢ wydatkow z tym zwiazanych oraz planowana sprzedaz,
polityke czynszowa, zasady zarzadzania, zrodla finansowania jak rowniez inne dzialaniami majace na celu
poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania tym zasobem.

Rozdziat 1
Aktualne zasoby mieszkaniowe gminy

§ 2. Mieszkaniowy zaséb Gminy Rogow stanowig lokale usytuowane w budynkach:

Lp. | Nr budynku, Nr lokalu Ilos¢ lokali | Up. (m?) | Wyposazenie Stan Sposob
/ izb techniczny | zagospodarowania

1. Rogow ul.Wojska Polskiego 13 | 3/10 157,25 wc, 1, w, ks, c.o | dobry umowy najmu
(Osrodek Zdrowia)

2. Jozefow ul. Swierczewskiego 1 8/13 201,76 zty umowy najmu

3. Przytek Duzy 49 1/3 48,50 wc, 1, w, ks, c.o | dobry umowy najmu
(Szkota Podstawowa)

4. Przylek Duzy 48 1/2 51,32 bardzo zty | umowy najmu

5. Nowe Wagry 26 3/5 87,00 w, bardzo zty | umowy najmu

6. Zacywilki 5 (byta szkota) 2/5 80,00 w, Sredni UmMowy najmu
oznaczenia: wc — wewnatrz lokalu, 1 — tazienka, w — wodociag, ks — kanalizacja sanitarna, c.o. - centralne

ogrzewanie

Rozdzial 1T

Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy.
§ 3. 1. Przez lokal mieszkalny rozumie si¢ lokal stuzacy do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych najemcy
i cztonkow jego rodziny.

2. Lokalem socjalnym moze by¢ lokal nadajacy si¢ do zamieszkania ze wzgledu na wyposazenie i stan
techniczny, ktérego powierzchnia pokoi przepadajaca na cztonka gospodarstwa domowego najemcy nie moze
by¢ mniejsza niz Sm?, w przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego 10m?2, przy czym lokal ten
moze by¢ o standardzie nizszym niz lokal mieszkalny.

§ 4. 1. W okresie 2015 — 2019 nie sg planowane znaczgce zwigkszenia zasobu mieszkaniowego gminy w
drodze inwestycji. Moze natomiast wystgpi¢ sytuacja jednostkowego zwigkszenia zasobow z innych tytutow.

2. Na dzien 31 pazdziernika 2015 r. gmina nie dysponuje lokalami socjalnymi.

3. Tworzenie zasobu lokali socjalnych nastgpowacé moze poprzez przeznaczanie budynkéw mieszkalnych o
niskim standardzie technicznym na lokale socjalne. Beda to jednak dziatania dorazne, zaspokajajace
wystepujace w tym zakresie potrzeby.

4. Modernizacja budynkow i lokali bedzie nastepowaé wedle zasad celowosci i rachunku ekonomicznego.
Rozdzial 111

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw
i lokali.

§ 5. 1. Na remonty i modernizacj¢ budynkéw w kazdym roku budzetowym nalezy przeznacza¢ nie mniej
niz 50% wpltywow z tytulu czynszu za lokale mieszkalne stanowigce mieszkaniowy zasob gminy.
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2. Remonty budynkow polegaé powinny przede wszystkim na:

- utrzymaniu stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia w
okresie jego uzytkowania,

- zapewnieniu uzytkowania budynku oraz urzadzen zwiazanych z budynkiem, zgodnie z przeznaczeniem, w
szczegblnosci zapewnieniu warunkow umozliwiajacych zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczna,
odprowadzeniu $ciekow i ochrong przeciwpozarows,

3. Przeglady stanu technicznego budynkéw i lokali dokonywane bedzie co 6 miesiecy, nie rzadziej jednak
niz raz w roku.

Wyniki tych przegladow beda mialy decydujacy wptyw na termin i zakres remontow.
Rozdzial IV

Zasady polityki czynszowej

§ 6. 1. Czynsz obejmuje koszty konserwacji i utrzymania technicznego budynku

2. Opftata eksploatacyjna obejmuje oplaty za dostawe energii elektrycznej i cieplnej w czgséci dotyczacej
nieruchomosci wspdlnej, wywoz nieczystosci ptynnych.

§ 7. Czynsz najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy ustala si¢ na podstawie stawki bazowej za 1 m? powierzchni uzytkowej z uwzglednieniem czynnikow
obnizajacych:

§ 8. Czynniki obnizajace stawke bazowa:

1. - mieszkanie bez WC - 10%

2. - mieszkanie bez tazienki - 10%

3. - mieszkanie bez instalacji wodno — kanalizacyjnej - 10%

4. - mieszkanie bez centralnego ogrzewania - 15%

5. - mieszkanie na poddaszu lub suterenie - 5%
§ 9. Wojt Gminy ustala miesigczne stawki bazowe za 1m? powierzchni uzytkowej lokali
z uwzglednieniem czynnikdw obnizajgcych te stawki.
§ 10. Podwyzszanie czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem optat
niezaleznych od wtasciciela, nie moze by¢ dokonywane cze$ciej niz co 6 miesigcy.

§ 11. Zmiana i ustalanie stawek czynszu nastgpowac bedzie Zarzadzeniem Wojta Gminy.

§ 12. Przy zmianie wysokosci czynszu uwzgledniony bedzie wskaznik inflacji, a takze zakres modernizacji
budynku.

Rozdzial V

Sposoéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy.

§ 13. 1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza i
administruje Wéjt Gminy, przy pomocy Urzedu Gminy.

2. O zbyciu budynku Iub lokalu kazdorazowo decyduje Rada Gminy w formie stosownej uchwaty.
3. Umowy najmu lokali zawiera — Wgjt Gminy
§ 14. 1. Nie planuje si¢ sprzedazy lokali w okresie objetym programem.

2. W przypadku zainteresowania najemcoOw nabyciem zajmowanych lokali na wlasno$¢ dopuszcza sig
rozpatrzenie mozliwosci ich sprzedazy.

Rozdzial VI
Finansowanie gospodarki mieszkaniowej.

§ 15. 1. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej s3 dochody z czynszéw za lokale mieszkalne
oraz dofinansowanie z budzetu Gminy Rogow.
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2. Dodatkowym zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢:

- fundusze Unii Europejskiej,

- §rodki z budzetu panstwa,

- kredyty na remont i remonty termomodernizacyjne.

§ 16. Wysoko$¢ planowanych wydatkéw zwigzanych z utrzymaniem zasobu gminy okresla tabela:

Lp | Wyszczegolnienie (w zt) 2015 2016 2017 2018 2019
1. | Wplywy z czynszow 8150 8500 9000 9250 9500
2. | Koszty biezacej eksploatacji 4500 5000 6000 6500 7000
3. | Remonty i modernizacje 15000 18000 20000 22000 24000

§ 17. 1. W mieszkaniowym zasobie gminy nalezy zabezpiecza¢ lokale, ktére moga by¢ wykorzystane jako
lokale zamienne na czas remontu budynkow lub lokali w celu poprawienia ich stanu technicznego, badz na

potrzeby os6b eksmitowanych.

2. Lokale mieszkalne i socjalne nalezy wynajmowac¢ najemcom, ktorzy nie sg w stanie wynaja¢ lokali w
innych zasobach, a jednoczesnie ich sytuacja finansowa pozwala na optacanie czynszow w lokalach gminnych.

3. Nalezy przestrzega¢ zasad nie wynajmowania lokali osobom osiggajacym dochody, ktére pozwolg na
wynajecie lokalu w innych zasobach oraz osobom posiadajgcym tytut prawny do innych lokali mieszkalnych.
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