UCHWALA NR 195/XXXV/2013
RADY GMINY W ROGOWIE

z dnia 30 grudnia 2013 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Rogow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2013 r.
poz. 594, poz. 1318) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U.z 2012 r. poz. 647, poz. 951 i poz. 1445 oraz 22013 r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238) Rada Gminy
w Rogowie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Zakres obowiazywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miejscowosci Rogdéw, zwang
dalej ,,planem”, sktadajacg si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowiacej tres¢ uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1 : 1 000, stanowigcego zatacznik Nr 1 do uchwaty.

2. Nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu. Stwierdza si¢, iz do wylozonego do
publicznego wgladu projektu zmiany planu nie ztozono zadnych uwag.

3. Nie rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania. Zmiana planu ich nie dotyczy.

§ 2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly.
§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ regulujaca zagadnienia z zakresu planowania przestrzennego — ustawe z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.z 2012 r. poz. 647, zpdézn. zm.), oile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Gminy w Rogowie o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;
3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
4) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar obj¢ty planem w granicach przedstawionych na rysunku planu;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania, ustalong planem, oznaczong na rysunku planu;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem;

7) oznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie symbolem terenu na rysunku planu, o ile z tresci nie wynika inaczej,
w ktorym litery oznaczaja przeznaczenie podstawowe terenu;

8) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana w rozumieniu ustawy w granicach terenu;

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, na jaka teren, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi, ma
by¢ zagospodarowany i uzytkowany;

10) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ inng niz okreslone przeznaczenie podstawowe, na jaka

teren, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi, moze by¢ zagospodarowany iuzytkowany na warunkach okreslonych
w planie;

11) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, oznaczona na rysunku planu, okreslajaca obowigzek
lokalizacji $ciany budynku bezposrednio przy tej linii bez prawa jej przekraczania tej linii. Zakaz przekraczania linii
nie dotyczy:

a) budowli,
b) elementow architektonicznych budynkow tj.:

- niezabudowanych gankéw, zadaszen wejs¢, schodéw do budynkow, wykuszy, balkonow, loggie, gzymsow, okapow
dachéw — mozliwa lokalizacja do 2,0 m od wyznaczonej linii,

- detali wystroju architektonicznego,
¢) kondygnacji i czgsci podziemnych budynkdw;

12) stosunku powierzchni zabudowy do powierzchni dzialki — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy,
rozumianej jako powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym, do powierzchni danej dziatki.
Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu. Do
powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgéci nie wystajacych ponad
powierzchni¢ terenu, powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewngtrznych, ramp zewngtrznych, daszkow,
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markiz, wystgpow dachowych, os§wietlenia zewnetrznego, powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze
(np. szklarnie, altany, szopy);

13) intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej zabudowy, stanowiaca sume
powierzchni kondygnacji nadziemnych budynkéw liczong po ich obrysie zewn¢trznym, do powierzchni dziatki w granicach
terenu;

14) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w % udzial terenu biologicznie
czynnego, w rozumieniu przepisow odrgbnych, w powierzchni dziatki w granicach terenu lub strefy;

15) ogélnodostepnej powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ uzytkowa obiektu ustugowego
z wylaczeniem powierzchni uzytkowej pomieszczen dostgpnych wylacznie dla pracownikow takich jak: pomieszczenia
obstugi, pomieszczenia socjalne, pomieszczenia gospodarcze i magazynowe;

16) wysokosci elewacji - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ gornej krawedzi elewacji, jej gzymsu, attyki lub dolnych
krawedzi glownych potaci dachowych mierzonga od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku lub jego
czesci;

17) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku nieprzekraczajacym 12°;

18) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ dzialania zwigzane ze zwigkszeniem wartosci uzytkowej lub technicznej
istniejacego obiektu lub urzadzenia;

19) ucigzliwos$ci — nalezy przez to rozumie¢ negatywne oddziatywanie na otoczenie, poza teren, do ktérego inwestor posiada
tytul prawny, obiektéw iurzadzen, powodowane emisjg gazow, pytow, hatasu, promieniowania itp., a takze wynikajace
ze wzmozonego ruchu pojazdow zwigzanego z ich funkcjonowaniem, o wartosciach przekraczajacych wartosci dopuszczalne
okres§lone w przepisach odrebnych z zakresu ochrony Srodowiska;

20) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty niemieszkalne, wolnostojace lub lokale niemieszkalne wbudowane w inne
obiekty, w ktorych prowadzona jest dzialalnos¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie zwigzana z wytwarzaniem dobr
materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2 000
m?;

21) obiekcie lub urzadzeniu rekreacji codziennej — nalezy przez to rozumieé¢ urzadzenia placéw zabaw dla dzieci oraz
urzadzenia sportowe;

22) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym tgczna powierzchnia otwordw i prze§witdw na
powierzchni jednego przesta wraz z cokotem zachowuje warto$ci minimalne okre$lone w ustaleniach planu;

23) urzadzeniu infrastruktury technicznej — oznacza urzadzenie infrastruktury technicznej w rozumieniu przepisoOw
odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami (tj. drogi oraz wybudowane pod ziemia, aziemi albo nad ziemig
przewody lub urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne);

24) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ przekazywang w jakiejkolwiek wizualnej formie iprzy wykorzystaniu nosnika
reklamowego informacj¢ o przedsigbiorstwach, towarach i ustugach zlokalizowanych i do nabycia poza nieruchomoscia na
ktorej jest umieszczona;

25) informacji wizualnej - nalezy przez to rozumie¢ przekazywana w jakiejkolwiek wizualnej formie i przy wykorzystaniu
nos$nika reklamowego informacj¢ o przedsi¢biorstwach, towarach iustugach zlokalizowanych ido nabycia na,
nieruchomoscia na ktorej jest umieszczona;

26) no$niku reklamowym i/lub no$niku informacji wizualnej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie w jakiejkolwiek
materialnej formie, ze stalg lub zmienng powierzchnig ekspozycyjng — nico$wietlona, o$wietlong lub podswietlona,
przeznaczone do eksponowania reklamy i/lub informacji wizualnej, nie bedace znakiem w rozumieniu przepisow o znakach
i sygnatach drogowych lub pojazdem samobieznym. Do nosnikow reklamowych i/lub informacji wizualnej zalicza si¢
w szczeg6lnosci:

a) bilbord, banner, tablicg, gablote, stup ogloszeniowy, maszt, neon, reklam¢ remontowo-budowlang, szyld,

b) grafike naniesiong bezposrednio na budynki lub inne elementy zagospodarowania terenu, w szczegdlnosci: malowang lub
naklejana grafike na $cianach i oknach budynkow, na chodnikach i na ogrodzeniach;

27) ekspozycji dynamicznej — nalezy przez to rozumie¢ ekspozycj¢ trwajaca krocej niz 10 sekund, w tym w o$wietleniu
ekspozycji wprowadzanie efektow widocznego migotania, zmiany nat¢zenia o§wietlenia w interwale krotszym niz 10 sekund
oraz przejscia obrazéw w czasie krotszym niz 1 sekunda.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowigzujaca linia zabudowy;
4) przeznaczenie terenow.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 sa oznaczeniami informacyjnymi.
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Rozdzial 2.
Ustalenia przeznaczenia terenéw oraz sposobow ich zagospodarowania

§ 5. 1. W zakresie przeznaczenia terendw w obszarze planu wyznacza teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
opieki zdrowotnej, oznaczony symbolem MNU:

1) o przeznaczeniu podstawowym — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi opieki zdrowotnej;
2) o przeznaczeniu dopuszczalnym — ustugi biurowe, ustugi handlu.

2. Powierzchnia uzytkowa pomieszczen zwiazanych z funkcja mieszkalng nie moze przekracza¢ 50% powierzchni
uzytkowej budynku.

3. Na terenie, o ktorych mowa wust. 1, ustala si¢ zakaz realizacji innego zainwestowania niz zgodne z ustalonym
przeznaczeniem podstawowym i przeznaczeniem dopuszczalnym.

4. Przez realizacj¢ zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnego z ustalonym przeznaczeniem podstawowym i/lub
dopuszczalnym nalezy rozumie¢ budowg obiektow o funkcji zgodnej zustalonym przeznaczeniem podstawowym i/lub
dopuszczalnym oraz towarzyszacych im obiektow takich jak: urzadzenia infrastruktury technicznej, parkingi, zielen, obiekty
matej architektury, obiekty i urzadzenia rekreacji codziennej, obiekty gospodarcze.

5. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania wyznaczono na rysunku
planu.

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow
zagospodarowania terenow ustala si¢:

1) ochrony wymagaja uksztaltowane cechy zabudowy w sasiedztwie obszaru. Ustalenia w zakresie formy zabudowy, zawarte
w pkt 5, sformutowano jako kontynuacje cech zabudowy w jego sgsiedztwie;

2) uksztattowania i rewaloryzacji wymaga zabudowa i zagospodarowanie terenu w obszarze;

3) obowiazek lokalizacji budynkéw mieszkalno-ustugowych i ustugowych bezposrednio przy wyznaczonej obowiazujacej linii
zabudowy minimum na 70% szerokosci ich elewacji frontowej;

4) obowigzek lokalizacji budynkoéw gospodarczych i garazowych w odleglo$ci nie mniejszej niz 10,0 m od wyznaczonej
obowiazujacej linii zabudowy;

5) formg¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalno-ustugowe i ustugowe — wolnostojace lub lokalizowane bezposrednio przy granicy z dziatka sasiednia.
Dopuszcza si¢ realizacje¢ budynkow mieszkalno-ustugowych i ustugowych w pelnej szerokos$ci frontu dzialki,

b) budynki gospodarcze i garazowe: zintegrowane z budynkiem mieszkalnym lub uslugowym. Dopuszcza si¢ lokalizacje
bezposrednio przy granicy z dziatka sgsiednig lub w odleglosci 1,5 m od tej granicy;

6) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki - nie wigkszy niz: 0,6;

7) suma powierzchni zabudowy budynkéow gospodarczych igarazy na dzialce nie moze przekraczaé 25% powierzchni
zabudowy na dzialce;

8) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna - 0,3,

b) maksymalna - 1,5;
9) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 15%;
10) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) budynkéw mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 3. Trzecia kondygnacja moze by¢ realizowana wylacznie jako poddasze
uzytkowe,

b) budynkéw gospodarczych i garazowych: 1;

11) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) budynkéw mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 12,0 m,
b) budynkoéw gospodarczych i garazowych: 4,0 m,

12) maksymalna wysokos¢ elewacji:
a) budynkéw mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 8,0 m,
b) budynkéw gospodarczych i garazowych: 4,0 m;

13) dachy:
a) budynkéw mieszkalno-ustugowych i ustugowych:

- dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci dachowych i nachyleniu 20°—
35e.

Id: 61E8A287-947B-4F49-8066-2531CF4CC1C0. Podpisany Strona 3



- ptaskie,
b) budynkéw gospodarczych - plaskie;

14) kierunek gtownej kalenicy dachu — rownolegly do granicy frontowej dziatki lub réwnolegly lub prostopadly do granicy
z dziatka sasiednig. Obowigzuje zastosowanie w elewacji frontowej budynku potaci o dolnej krawedzi réwnoleglej do
granicy frontowej dzialki;

15) przyjete rozwigzania w zakresie wysoko$ci budynkow, ksztattu dachoéw, stosowanych materiatdéw wykonczeniowych na
elewacjach, stosowanych pokry¢ dachowych oraz  kolorystyki elewacji i1dachow powinny zapewnia¢ spojnosc
architektoniczng catemu budynkowi i zespotowi budynkow w granicach dziatki;

16) materialy wykonczeniowe elewacji:
a) dachow — dachowka, blachodachowka, blacha ptaska w arkuszach lub pokrycia bitumiczne,
b) elewacji — tynk, cegta licowa, kamien, drewno, szkto, metal, gresy,
c) obowiazuje stosowanie nie wigcej niz 3 rodzajow materiatlow wykonczeniowych na elewacjach,

d) zakaz stosowania jako materiatdw wykonczeniowych: tworzyw sztucznych typu siding, elementéw winylowych, oktadzin
z blachy falistej i faldowej oraz szkta refleksyjnego,

17) kolorystyka budynkow:
a) dachdéw — ciemna czerwien, braz, odcienie szaro$ci. Wymogu nie stosuje si¢ do dachow plaskich,

b) elewacji — cegla licowa, metal, drewno ikamien w ich naturalnych kolorach. Powierzchnie tynkowane i wykonane
z betonu barwionego w jasnych kolorach, o odcieniach posiadajacych do 20% domieszki czerni oraz nieprzekraczajace
20% chromatyczno$ci barwy. Dopuszcza si¢ intensywnych koloréw wylacznie na fragmentach $cian budynkow,
nieprzekraczajacych 25% powierzchni danej elewacji;

18) ogrodzenie dziatek lokalizowane od strony ulic i innych przestrzeni publicznych:
a) obowiazuje lokalizacja bezposrednio przy wyznaczonej obowigzujacej linii zabudowy,

b) azurowe, co najmniej powyzej 0,5 m od poziomu terenu, o wysokosci od 1,4 m do 1,6 m. Powierzchnia przeswitow
w ogrodzeniu na calym jego przebiegu nie moze by¢ mniejsza niz 30% powierzchni ogrodzenia,

¢) zastosowane materialy przesel ogrodzenia — stal, drewno;

19) miejsca do parkowania nalezy urzadzi¢ w formie niezadaszonych miejsc postojowych, wiat lub garazy. Minimalna ilo$¢
miejsc do parkowania - zgodnie z ustaleniami §14 ust.2.

§ 7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) ograniczenia w zakresie mozliwosci 1 intensywnosci wykorzystania terendw zgodnie z ustaleniami z zakresu parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, okreslonych
w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony §rodowiska. Zakaz nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej;

3) wskazuje sig¢, iz teren MNU w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku nalezy do terenow zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska;

4) dzialalno$¢ prowadzona na terenic MNU nie moze powodowaé emisji hatasu poza teren o poziomie przekraczajacym
poziomy dopuszczalne dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zgodnie z wymogami przepisdw odrgbnych z zakresu
ochrony §rodowiska;

5) ochrong¢ powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez realizacj¢ zaopatrzenia w ciepto zgodnie z ustaleniami §15 pkt 8;
6) ochron¢ wod powierzchniowych i podziemnych poprzez:

a) odprowadzanie $ciekdw komunalnych zgodnie z ustaleniami §15 pkt 5,

b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami §15 pkt 6;
7) ochrong powierzchni ziemi poprzez:

a) obowiazek zachowania powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z ustaleniami §6 pkt 9,

b) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) urzadzenie na terenie dziatki miejsca na pojemniki sluzace do czasowego gromadzenia odpadow stalych, zgodnie
z wymogami przepiséw odrgbnych z zakresu budownictwa,

d) obowiazek urzadzenia nawierzchni miejsc na pojemniki shuzace do czasowego gromadzenia odpadéw statych w sposob
uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ zanieczyszczen do ziemi;

8) ochrone¢ przed promieniowaniem elektromagnetycznym, poprzez mozliwos¢ realizacji obiektow infrastruktury
telekomunikacyjnej wylacznie zaliczonej do infrastruktury o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu przepiséw
odrebnych z zakresu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych,
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§ 8. Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej nie wprowadza sic wymogow ze
wzgledu na nie wystepowanie ich w obszarze.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢ zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy iwskazniki zagospodarowania terenéw zgodnie
z ustaleniami §6.

§ 10. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisoOw odrebnych, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania
si¢ mas ziemnych nie wprowadza si¢ wymogow ze wzgledu na nie wystgpowanie ich w obszarze.

§ 11. W zakresie szczegdlowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomos$ci ustala si¢ parametry dzialek
uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 800,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — prostopadty.
§ 12. Minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych — 500 m?2.

§ 13. Szczegodlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy
nie ustala si¢.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji :

1) nie ustala si¢ wymogdéw w zakresie uktadu komunikacyjnego, jego parametréw oraz powigzan z uktadem zewngtrznym -
potrzeby nie wystepuja;

2) w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny, nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow
osobowych w nastepujacej liczbie:

a) dla mieszkancow — 1 stanowisko na 1 lokal mieszkalny,

b) dla klientow — 1 stanowisko postojowe na 40 m? og6lnodostepnej powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 2 stanowiska
postojowe na obiekt lub lokal,

c) dla pracownikow — 1 stanowisko na 3 zatrudnionych na zmianie;
3) na kazde 3 miejsca postojowe dla samochodow osobowych nalezy przewidzie¢ 1 miejsce dla rowerow;
4) na kazde 5 miejsc postojowych dla klientow nalezy przewidzie¢ 1 miejsce dla 0sob niepelnosprawnych.
§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:

1) nie ustala si¢ wymogdéw w zakresie parametrow sieci infrastruktury technicznej oraz powigzan z uktadem zewngtrznym -
potrzeby nie wystepuja;

2) mozliwo$¢ zachowania i uzytkowania istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, ich modernizacji, przebudowy lub
rozbudowy;

3) mozliwos¢ lokalizowania sieci iurzadzen infrastruktury technicznej niebedacych wytacznie przytaczami do budynku
pomiedzy linig zabudowy a linia rozgraniczajaca;

4) w zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala sig:
a) zaopatrzenie w wodg na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe z sieci wodociggowe;j,
b) parametry sieci powinny zapewnia¢ mozliwos¢ jej wykorzystania dla celow przeciwpozarowych,
¢) zakaz realizacji nowych indywidualnych uje¢ wod podziemnych,

5) w zakresie odprowadzania $cieko6w komunalnych ustala sie:

a) odprowadzanie $ciekéw komunalnych ze wszystkich obiektow budowlanych w systemie rozdzielczym, do gminnej sieci
kanalizacyjnej, zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych z zakresu gospodarki wodami,

b) zakaz odprowadzania nicoczyszczonych Sciekdw komunalnych do wod lub do ziemi,
¢) zakaz budowy indywidualnych oczyszczalni §ciekow,

d) mozliwo$¢ odprowadzania $ciekow komunalnych do bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekle wytacznie, jako
rozwigzanie tymczasowe, w przypadku braku dostgpu do sieci kanalizacyjnej,

e) po wybudowaniu gminnej sieci kanalizacyjnej, dajacej mozliwosci odprowadzania $ciekow komunalnych z obiektu
budowlanego - zakaz realizacji nowych bezodplywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekle;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig¢:

a) obowiazek zagospodarowania wod opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania. Wody te nalezy odprowadzi¢
z zachowaniem wymogdow przepisoOw odrebnych z zakresu gospodarki wodami do ziemi:

— na nieutwardzony teren dziatki,
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— do zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych,
b) sposdb zagospodarowania wod opadowych w obrgbie dziatki nie moze zmienia¢ stosunkow wodnych na dziatkach sasiednich,

c¢) dopuszcza si¢ odprowadzanie do gminnej sieci kanalizacji deszczowej wod opadowych iroztopowych, ktore nie zostang
zagospodarowane na terenie dziatki, w zgodzie z wymogami przepisow odrgbnych z zakresu gospodarki wodami;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz i systemu gazowniczego ustala sig:
a) w okresie perspektywicznym mozliwos¢ doprowadzenia do obszaru sieci gazowej,

b)do czasu realizacji sieci gazu przewodowego dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz zzbiornikdow podziemnych
zlokalizowanych w granicach dziatek;

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto dla celéw grzewczych icieplej wody uzytkowej
z indywidualnych Zrodet ciepla z obowigzkiem stosowania technologii i paliw ekologicznych, w tym niskoemisyjnych zrodet
ciepta posiadajacych certyfikat na ,znak bezpieczenstwa ekologicznego”. Projektowane systemy grzewcze powinny
przewidywac pokrycie czgsci zapotrzebowania na ciepto ze zrodel ciepta wykorzystujacych odnawialne zrodla energii tj.:
energii stonecznej, ciepla ziemi, biomasy itp.;

9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i systemu elektroenergetycznego ustala sie:

a) zaopatrzenie odbiorcoOw w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego napigcia,

b) mozliwo$¢ wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych zrédet energii lub w urzadzeniach kogeneracyjnych;
10) w zakresie wykorzystania odnawialnych zrédet energii ustala sie:

a) mozliwo$¢ wykorzystania odnawialnych zrodet energii dla realizacji zaopatrzenia w energie elektryczna i ciepto,

b) mozliwos¢ lokalizacji stonecznych paneli energetycznych wylacznie na powierzchni dachow spadzistych lub na
konstrukcjach no$nych umieszczonych na dachach ptaskich. Panele oraz ich konstrukcja no$na nie mogg wykraczaé¢ poza
obrys zewngtrzny budynku;

11) w zakresie dostepu do potaczen telekomunikacyjnych oraz systemu telekomunikacyjnego:
a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w tacza z sieci przewodowych i bezprzewodowych;

b) dopuszcza si¢ budowe i montaz urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych, wylacznie
o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu rozwoju ushug i sieci telekomunikacyjnych.

§ 16. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw ustala si¢
mozliwo§¢ zachowania i przebudowy istniejacego obiektu produkcyjnego, do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z ustaleniami planu.

§ 17. W zakresie zasad rozmieszczenia no$nikow reklamy i informacji wizualnej, zwanych dalej nosnikami, ustala sig¢:
1) zakaz umieszczania no$nikow o ekspozycji dynamiczne;j;
2) wielkos$¢ powierzchni ekspozycyjnej nosnikow:

a) umieszczonych rownolegle do powierzchni elewacji - nie wigkszg niz 3,0 m?,

b) umieszczonych prostopadle do powierzchni elewacji - nie wigksza niz 1,0 m?;
3) faczna powierzchnia ekspozycyjna no$nikow na elewacji nie moze przekracza¢ 10% jej powierzchni;

4) zakaz umieszczania na $cianach no$nikéw przestaniajacych okna, detale architektoniczne oraz inne charakterystyczne
elementy $ciany;

5) zakaz umieszczania na $cianach no$nikéw, ktorych plaszczyzna ekspozycyjna osadzona bylaby nierownolegle o plaszczyzny
Sciany, z wylaczeniem szyldéw semaforowych;

6) nos$niki umieszczone na jednej §cianie powinny mie¢ w zaleznosci od uktadu skoordynowang wielko$¢ lub szeroko$¢.

§ 18. Ustala si¢ stawke procentowa stanowiacg podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku procentowym do
wzrostu warto$ci nieruchomosci — 30%.

Rozdzial 4.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 19. Na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
miejscowosci Rogow, zatwierdzonego uchwata Nr 49/X11/2007 Rady Gminy w Rogowie z dnia 5 grudnia 2007 r.

§ 20. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Rogow.
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§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
w Rogowie

Wojciech Wigciorek
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 195/XXXV/2013

Rady Gminy w Rogowie
z dnia 30 grudnia 2013 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO

PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU MIEJSCOWOSCI ROGOW

RYSUNEK PLANU

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR 195/XXXV/2013
= RADY GMINY W ROGOWIE Z DNIA 30 GRUDNIA 2013 R.

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE

GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJECE TERENY O ROZNYM
PRZEZMACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

OBOWIAZUJACA LINIA ZABUDOWY

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ | USLUG OPIEKI ZDROWOTNEJ

OZNACZENIA INFORMACYJNE

LINIE ROZGRANICZAJECE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA ZLOKALIZOWANE POZA
GRANICAMI PLANU

PRZEZNACZENIE TERENOW ZLOKALIZOWANYCH
POZA GRANICAMI PLANU

(MNc - tereny zabudowy mieszakaniowej

strefy centrum, U - tereny zabudowy uslugowej,

P - tereny obiektdw produkcyjnych, skladow

i magazynéw, KDD - tereny drég dojazdowych)
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UZASADNIENIE

do UCHWALY NR 195/XXXV/2013 z dnia 30 grudnia 2013 r.
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu miejscowosci Rogow
dotyczacej dziatki nr 368

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pdzn. zm.) w celu ustalenia przeznaczenia terendw
oraz okreslenia sposobu ich zagospodarowania rada gminy podejmuje uchwate w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Rada Gminy
w Rogowie uchwata Nr 146/XXV/2013 z dnia 17 kwietnia 2013 roku przystapita do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Rogow.
Przestanka do opracowania nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego byta
konieczno$¢ dokonania zmiany zasad zagospodarowania terenu okre$lonych w obowiazujacym
planie miejscowym w celu umozliwienia zagospodarowania terenu w sposOb racjonalny
i dostosowany do potrzeb funkcjonowania zabudowy mieszkaniowej i uslugowej zwigzanej z
opieka medyczna.

Plan zostat sporzadzony zgodnie z zakresem okre§lonym w art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 1., poz. 647 z p6zn. zm.)
oraz w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 134, poz. 1587).

Przyjete wskazniki ksztaltowania zabudowy 1 =zagospodarowania terenu wynikaja
z istniejgcego stanu zagospodarowania oraz ustalen Studium. Ich dobor stuzy kontynuacji cech
istniejacej zabudowy 1 tym samym zachowaniu tadu przestrzennego. W toku prac nad planem
rozwazane byly rozne rozwigzania przestrzenne. Sposrod rozpatrywanych wariantéw, zaréwno
w zakresie rozwigzan przestrzennych jak i sformulowan ustalen planu wybrano te najbardziej
optymalne biorac pod uwage potrzeby ochrony Srodowiska, interes Gminy oraz oczekiwania
mieszkancow i inwestorow.

Wojt Gminy Rogdéw w dniu 3 czerwca 2013 r. ogtosit w prasie oraz poprzez obwieszczenie
zamieszczone na tablicy ogloszen 1 w Biuletynie Informacji Publicznej Urzegdu Gminy Rogow,
wtrybie art. 17 pkt 1 wustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (tj. Dz. U. z 2013 r., poz. 1235)
o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu oraz prognozy oddzialywania na $rodowisko,
okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw. Wnioski mogly by¢ sktadane w terminie do
dnia 5 lipca 2013 r. w siedzibie Urzedu Gminy Rogéw, 95-063 Rogéw, ul. Zeromskiego 23
oraz za pomocg $§rodkoéw komunikacji elektronicznej na adres e-mail: sekretariat@rogow.eu.

W odpowiedzi na ogloszenie do Urzgdu Gminy Rog6éw nie wptynat zaden wniosek.

Opracowany projekt planu zostal poddany procedurze opiniowania i uzgodnien zgodnie z art.
17 pkt 6-8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W wyniku przeprowadzonej procedury projekt planu zostat pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony
przez wszystkie upowaznione do tego instytucje.

W trybie art. 17 pkt. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 pkt 2-5 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko, dnia 23 pazdziernika 2013 r. Wojt ogtlosil w prasie oraz
poprzez obwieszczenie zamieszczone na tablicy ogloszen i w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzedu Gminy Rogoéw o wytozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany planu wraz z prognoza
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oddzialywania na §rodowisko. W ogloszeniu oraz obwieszczeniu Wojt poinformowat o:

1) mozliwosci skladania uwag do projektu zmiany Planu oraz Prognozy w formie pisemnej, ustnie do
protokotu w siedzibie Urzgdu Gminy Rogoéw oraz za pomoca $rodkow komunikacji elektronicznej na adres
e-mail: sekretariat@rogow.eu, wyznaczajac dzien 13 grudnia 2013 r. jako koficowy termin ich sktadania;

2) organie wlasciwym do rozpatrzenia uwag i wnioskow;

3) dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie zmiany Planu rozwigzaniami zaplanowanej na dzien 20
listopada 2013 r.

W dniu 20 listopada 2013 r. przeprowadzono dyskusje publiczna, w ktorej udziat wzieli: pracownik Urzedu
Gminy, gtéwny projektant zmiany Planu oraz zainteresowani mieszkancy Gminy.
Uwagi do projektu zmiany Planu mogty by¢ zgtaszane do dnia 13 grudnia 2013 r. W przewidzianym okresie, tj.
w dniach od 30 pazdziernika 2013 r. do 13 grudnia 2013 r. do Urzedu Gminy nie wptyneta zadna uwaga.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym plan uchwala rada gminy, po stwierdzeniu jego zgodnos$ci z ustaleniami studium,
rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji,
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Do uchwalenia Radzie Gminy w Rogowie przedstawiono:

1) projekt uchwaly w sprawie stwierdzenia, ze projekt zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Rogéw nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rogow;

2) projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
miejscowosci Rogoéw, stanowiacy tres¢ uchwaly, wraz z zalacznikiem nr 1 w postaci
rysunku planu.

Nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu, poniewaz do
wytozonego do publicznego wgladu projektu zmiany planu nie ztozono zadnych uwag. Nie
rozstrzyga si¢ réwniez o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
ze wzgledu, iz zmiana planu ich nie dotyczy.
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