UCHWALA NR 47/X/2011
RADY GMINY W ROGOWIE

z dnia 26 pazdziernika 2011 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowos$ci Rogéw
dla dzialek o nr ewid. 77/1, 77/2

Dziatajac na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 roku Nr 80 poz. 717, zmiany: Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113,
poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr
199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675,
Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996 i Nr 155, poz. 1043 oraz z 2011 r. Nr 32, poz. 159, Nr 153 poz.
901) i art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz.
1591, zmiany: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, Dz. U. z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162, poz. 1568; Dz. U. z 2004 r. Nr 102,
poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759; Dz. U. z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; Dz. U.
z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; Dz. U. z 2007 r. Nr 48 poz.327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218;
Dz. U. 22008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; Dz. U. z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241; Dz. U.
22010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr
21, poz. 113), oraz w zwiagzku z Uchwatg Nr 14/V/2011 Rady Gminy w Rogowie z dnia 9 lutego 2011 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miejscowosci
Rogéw dla dziatek o nr ewid. 77/1i 77/2, Rada Gminy w Rogowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miejscowos$ci Rogow dla
dziatek o nrewid. 77/11 77/2, zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej planu, stanowigcej tres¢ uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktorg sktada si¢ rysunek planu w skali 1:500 bedacy integralnym zatgcznikiem graficznym
Nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, bedacych integralnym zalacznikiem
Nr 2 do uchwaty.

2. Planem objeto dziatki budowlane o nr ewid. 77/1, 77/2 w obrebie geodezyjnym Rogow.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
podniesienie warunkow zycia mieszkancow miejscowosci Rogdw, poprzez udostepnianie terenéw pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng i ustugowa.

§ 3. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego dziatki onr ewid. 77/1 i77/2 w miejscowosci Rogdéw, stanowiace przepisy
gminne;

2) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ granic¢ pomigdzy terenami o réznym sposobie uzytkowania,
zagospodarowania lub przeznaczenia terenu, w tym réwniez granice pomiedzy terenem drogi lokalnej a terenem
zabudowy;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dominujace na danym terenie, to jest
bedace wiodacym w catkowitej powierzchni budynkéw na dzialce budowlanej;

4) dopuszczalne przeznaczenie uzupeklniajace — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe
dopuszczone w ustaleniach szczegdtowych okreslonych w planie;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dziatce linie, okreslajace
najmniejszg dopuszczalng odleglos¢ zewngtrznego lica budynku od linii rozgraniczajacej ulicy, zgodnie
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z rysunkiem planu, z pominigciem loggii, balkonow, tarasoéw, wykuszy wysunigtych poza obrys budynku oraz
elementow wejs¢ do budynku (schodow, podestow, pochylni dla niepelnosprawnych i zadaszen); linia
nieprzekraczalna zabudowy nie obowigzuje w przypadku lokalizacji stacji transformatorowej;

6) dzialce budowlane — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktorej wielkos¢, cechy
geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w Urzadzenia infrastruktury technicznej spetniaja
wymogi realizacji obiektéw budowlanych wynikajace z odrebnych przepisow i aktow prawa miejscowego;

7) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zaliczone do przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, ktorych ewentualna ucigzliwo$¢ mierzona
zgodnie z przepisami odrgbnymi nie powoduje ucigzliwosci dla sgsiadow;

8) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ udzial procentowy terenu
z nawierzchnig ziemng zapewniajaca naturalng wegetacje, a takze 50% powierzchni taraséw i stropodachoéw
Z taka nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m? oraz wode powierzchniowa na tym terenie;

9) maksymalnej wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najwigkszy nieprzekraczalny wymiar pionowy
budynku mierzony przy wejsciu glownym do budynku, od poziomu gruntu rodzimego (gruntu nienasypanego) do
najwyzszego punktu przekrycia dachu;

10) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ stosunek sumy powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych, mierzonych po obrysie zewngtrznym wszystkich budynkow
zlokalizowanych na danej dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlane;;

11) budynku blaszanym - nalezy przez to rozumie¢ budynek, ktorego elewacje sg wykonanane w catosci lub we
fragmencie z elementow blaszanych;

12) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia, sieci przesytowe i inne obiekty budowlane
$wiadczace ustugi, w zakresie energetyki, dostarczania ciepta, wody, usuwania $ciekow iodpadow, gazu,
transportu, telekomunikaciji;

13) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ formy przestrzenne o charakterze reklamowym (np.: tablice, stupy, banery,
szyldy, bilbordy, ekrany multimedialne) niosace przekaz informacyjny mogacy wywiera¢ wptyw na ludzka
percepcje, trwale lub czasowo usytuowane w miejscach widocznych z (perspektywy) terenow publicznych,
jednoczesnie nie stanowigce elementu lokalnego systemu informacji turystycznej, oznakowania nazw i numeroéw
ulic, szyldow zwyczajowo przyjetych do oznakowania siedzib organizacji panstwowych lub samorzadowych oraz
nie wymagajace uregulowan odrebnymi przepisami.

§ 4. 1. W planie ustala sig:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny O roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, w tym zasady wydzielania dziatek budowlanych;
3) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dzialek budowlanych, w tym minimalny
i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalng wysokos$¢ zabudowy, linie nieprzekraczalng zabudowy oraz gabaryty obiektow;

6) zasady obstugi w zakresie komunikacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacyjnych oraz wskazniki
dotyczace miejsc parkingowych;

7) zasady obstugi w zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczna;

8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie¢ oplate za wzrost wartoSci nieruchomosci spowodowany
uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Ustalenia planu okreslone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.
3. W planie nie okresla si¢:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;;

2) terenow gorniczych, terenow szczegoélnego zagrozenia powodzig oraz terendw osuwania si¢ mas ziemnych;
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3) zasad tymczasowego zagospodarowania przestrzennego;
4) zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci;

5) szczegodlnych warunkoéw zagospodarowania terenow wynikajacych z przepisow odrebnych oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu;

6) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia przedstawione graficzne na rysunku planu sa ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru obj¢tego ustaleniami planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) budynek objety ochrong konserwatorska;
5) przeznaczenie terenow.
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.

§ 6. 1. W planie wyodrebnia si¢ tereny O roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi, oznaczone na rysunku planu symbolami, dla ktérych ustala si¢ nastgpujgce
przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - oznaczony na rysunku planu symbolem 1MW;
2) teren drogi lokalnej — oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL.

2. Oznaczenia literowe przedstawione na rysunku planu okreslajg przeznaczenie podstawowe poszczegolnych
terenow.

3. Oznaczenia cyfrowe, towarzyszace oznaczeniom literowym, przedstawione na rysunku planu okreslaja numer
terenow zlokalizowanych w obszarze objetym ustaleniami planu.

Rozdziat 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 7. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW, ustala sig¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupehlniajace — ustugi nieucigzliwe, zabudowa gospodarcza i garazowa, stacja
transformatorowa oraz niezbedna sie¢ infrastruktury technicznej.

2. Zakres ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacje zabudowy zgodnie zwyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

2) zakazuje si¢ stosowania betonowych prefabrykatow w ogrodzeniach realizowanych w przestrzeni od strony drogi
oznaczonej symbolem 1KDL;

3) zakazuje si¢ grodzenia dzialek budowlanych murem petnym lub innym rodzajem ogrodzenia nieprzejrzystego od
strony drogi oznaczonej symbolem 1KDL,;

4) zakazuje si¢ realizacji budynkow blaszanych;
5) ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji reklam z nast¢pujacymi ograniczeniami:
a) powierzchnia catkowita reklam wolnostojagcych w ramach jednej dziatki budowlanej nie moze przekraczaé
4 m?,
b) powierzchnia catkowita reklam umieszczonych na budynkach mieszkalnych nie moze przekraczaé 2 m?,

C) zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach z wytaczeniem informacji dopuszczonych przez system informacji
w gminie,

d) zakaz malowania napisow reklamowych i informacyjnych bezposrednio na dachach i elewacjach budynkow
oraz na ogrodzeniach.
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6) ustala si¢ mozliwo$¢ podziatu z nastgpujacymi ograniczeniami:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 700 m?,

b) nowe granice podzialu na dziatki budowlane musza by¢ prostopadle lub réwnoleglte do istniejacych granic
dziatek budowlanych,

c) szerokos¢ krotszego boku nowo wydzielonej dziatki budowlanej co najmniej 20,0 m,

d) nowo wydzielone dziatki budowlane musza mie¢ obstuge komunikacyjng z wyznaczonej w planie drogi
1KDL.

7) dopuszcza si¢ dokonywanie podziatu dziatki, ktorego celem jest powickszenie sasiedniej dziatki budowlanej lub
regulacja istniejacych granic dzialek budowlanych; warunkiem wykonania takiego podziatu jest zachowanie
parametréw dzialki dzielonej, umozliwiajacych lokalizacje zabudowy i rozmieszczenie niezbednych elementow
zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okreslonymi w planie;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki nie obowigzuje dla wydzielania dziatek pod stacje
transformatorows.

3. Zakres ochrony srodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, okreslonych na podstawie
obowigzujacych w dniu wejscia w zycie planu, przepisow odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego
z zakresu infrastruktury technicznej;

2) zakazuje si¢ wprowadzania nie oczyszczonych i oczyszczonych $ciekow bytowych do gruntu oraz tworzenia
i utrzymywania otwartych zbiornikow na $cieki;

3) ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

4) zakazuje si¢ prowadzenia dziatalnosci ustugowej i wytworczej o ucigzliwosci wykraczajacej poza granice dziatki
budowlanej z wyjatkiem infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi obowigzujacych w dniu
wejscia w zycie planu;

5) zakazuje si¢ lokalizowania w terenie obiektow iurzadzen oraz prowadzenia dzialalnosci ustugowej mogacej
powodowac przekroczenie dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na srodowisko poprzez emisj¢ substancji
i energii, w szczegdlnosci dotyczace emisji hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby,
wod powierzchniowych i podziemnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) ustala si¢ selekcje i gromadzenie odpadéw na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia
oraz ich odbior i usuwanie zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gminie;

7) ustala si¢ klasyfikacj¢ akustyczng jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng
i zamieszkania zbiorowego, zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony $rodowiska;

8) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci 25% powierzchni dziatki
budowlanej, dopuszcza si¢ zbilansowanie udzialu powierzchni biologicznie czynnej tacznie dla dziatek
o nrewid. 77/1i 77/2 w wielkos$ci 25% tacznej powierzchni dziatek.

4. Zakres ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) ustala sie ochron¢ konserwatorska domu mieszkalnego z 1924 roku, zlokalizowanego na dziatce o nr ewid. 77/2;

2) wszelkie inwestycje majace wpltyw na wyglad zewnetrzny domu (w szczeg6lnosci wymiana stolarki okiennej,
drzwiowej, malowanie elewacji, wymiana balkondw, montaz nosnikow reklamowych) nalezy uzgodnié
z wlasciwym konserwatorem zabytkow.

5. Zakres parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zasady i warunki ksztaltowania zabudowy:
a) ustala sie realizacje przeznaczenia terenu w Oparciu 0 istniejace i nowo projektowane budynki,

b) zachowanie istniejacej zabudowy polegajace na mozliwosci rozbudowy i przebudowy istniejacych budynkow
na zasadach okreslonych w niniejszym paragrafie,
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C) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy o przeznaczeniu podstawowym: trzy kondygnacje nadziemne, nie
wiecej niz 11,0 m,

d) ustala sie lokalizacje pomieszczen przeznaczonych pod dziatalno$¢ ustugowsg jako pomieszczenia wbudowane
w bryle budynku mieszkalnego lub dobudowane do budynku mieszkalnego, tworzace jednorodnag cato$¢
architektoniczng pod wzgledem formy i detalu architektonicznego, stanowigce nie wigcej 49% calkowitej
powierzchni zabudowy na dziatkach o nr ewid. 77/1 1 77/2 tacznie,

e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej: jedna kondygnacja nadziemna, nie
wiecej niz 6,0 m,

f) ustala si¢ mozliwos¢ realizacji zabudowy bezposrednio przy granicy z dziatkami o nr ewid. 76, 78, 79, 80,

g) lokalizacja budynku mieszkalnego na dziatce z gtbwna kalenica rownolegla do pasa drogowego lub z kalenica
prostopadta lub rownolegla do jednej z bocznych granic dziatki, na ktérej bedzie posadowiony budynek,

h) zakazuje si¢ stosowania w elewacjach budynkow oktadzin z tworzyw sztucznych takich jak siding, boazerie
elewacyjne i blachy jako materiatu wykonczeniowego elewacji budynkow,

i) nakazuje si¢ stosowanie w elewacjach kolorow do wyboru: bialy, szary, bezowy, zotty; dopuszcza sig
kolorystyke elementéw w elewacji budynku: bordo, granat, zielen,

j) nakazuje si¢ w zabudowie 0 przeznaczeniu podstawowym stosowanie dachow dwuspadowych lub
wielospadowych o rownym kacie nachylenia odpowiadajgcych sobie potaci do 25°, z mozliwo$cig realizacji
facjat, ryzalitow lub lukarn o innym kacie spadku potaci dachowych,

K) nakazuje si¢ w zabudowie gospodarczej i garazowej stosowanie dachow jednospadowych lub dwuspadowych
0 rownym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci do 15°,

1) dopuszcza si¢ w budynkach realizowanych bezposrednio przy granicy z dziatkg sasiednig realizacje dachow
jednospadowych o kacie nachylenia potaci do 15° lub ptaskich,

m) zakazuje si¢ stosowania kolorow pokrycia dachowego i obrobek blacharskich, ktore powoduja nieuzasadniong
ekspozycje budynkow w otaczajacej zabudowie kubaturowej, zakaz uzywania koloru jaskrawozielonego,
niebieskiego, jaskrawoczerwonego, zottego, fioletowego i rézowego,

2) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce o nr ewid. 77/1 nie mniej niz 0,8 i nie wiecej niz 1,4;
3) ustala si¢ wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce o nr ewid. 77/2 nie mniej niz 0,4 i nie wigcej niz 1,0.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe w zakresie obslugi komunikacyjnej

§ 8. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacyjnych w obszarze
obowigzywania ustalen planu:

1) ustala si¢ dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL - klas¢ techniczng drogi ,,L” — lokalng
0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych 15 m; 1/2 — jednojezdniowa, dwupasmowa; plan wyznacza wschodnia
lini¢ rozgraniczajacg drogi.

2. Na terenach w obrebie linii rozgraniczajacej drogg, zakazuje sie¢ lokalizacji nowych budynkéw i urzadzen
niezwigzanych z gospodarka drogowa, lub potrzebami ruchu drogowego; dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni, rowow
odwadniajacych, elementéw malej architektury, pojemnikéw na odpady, urzadzen komunikacyjnych zwigzanych
z obstugg ruchu, aw szczegélnosci: parkingéw, S$ciezek rowerowych, urzadzen zwigzanych z utrzymaniem
i eksploatacjg tras oraz urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem nienaruszania wymogow okreslonych
W przepisach odrgbnych, a takze uzyskania zgody zarzadcy drogi.

3. W zakresie wyposazenia drogi w infrastrukture techniczng ustala si¢:

1) zachowanie w liniach rozgraniczajacych ulicy istniejagcych urzadzen nadziemnych i podziemnych uzbrojenia
terenu, z mozliwoscia ich rozbudowy i przebudowy ze wzgledu na stan techniczny lub na kolizj¢ z uzbrojeniem
liniowym istniejagcym oraz projektowanym;

2) obowiazek lokalizacji projektowanych urzadzen liniowych nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenow,
z wyjatkiem przylaczy dla budynkow i posesji, w liniach rozgraniczajacych drog, przy zachowaniu wzajemnych,
normatywnych odlegltosci wynikajgcych z przepisow odrebnych;

3) obowigzek realizacji systemu uzbrojenia na warunkach okreslonych poprzez wtasciwego zarzadce dla danej sieci.
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4. W zakresie wyposazenia terenéw budowlanych w miejsca postojowe dla samochodow ustala sie:
1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 0,75 lokalu mieszkalnego;
2) dla zabudowy ustugowej — nie mniej 1 miejsce postojowe na niz 60 m® powierzchni uzytkowe;.

5. Dopuszcza si¢ dla inwestycji lokalizowanej na dzialce nr ewid. 77/1 bilansowanie miegjsc parkingowych na
dzialce nr ewid. 77/2.

6. W zakresie lokalizacji reklam i informacji komercyjnej w liniach rozgraniczajacych droge lokalna, ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji reklam o powierzchni wigkszej niz 3 m” jednej powierzchni reklamowej; zakaz umieszczania
reklam na ogrodzeniach z wytaczeniem informacji dopuszczonych przez system informacji w gminie;

2) zakaz malowania napisow reklamowych bezposrednio na ogrodzeniach dostgpnych z przestrzeni drogi
publicznej.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegolowe w zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczna

§ 9. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie terendw W media techniczne poprzez istniejacy, rozbudowywany i projektowany
system uzbrojenia, na warunkach okreslonych poprzez wtasciwego dla danej sieci zarzadcg.

2. Nakazuje si¢ zachowanie w liniach rozgraniczajacych drogg lokalna, istniejacych urzadzen podziemnych
uzbrojenia terenu, z mozliwoscig ich rozbudowy i przebudowy, ze wzglgdu na stan techniczny lub na kolizje
Z uzbrojeniem liniowym istniejgcym.

3. Nakazuje si¢ lokalizowa¢ przylaczeniowe szafki gazowe i energetyczne w ogrodzeniu frontowym lub miejscu
uzgodnionym z gestorem sieci tak, aby byt do nich zapewniony bezposredni dostep.

§ 10. Ustala si¢ zaopatrzenia w wode:

1) z gminnej sieci wodociggowej, w oparciu 0 sie¢ istniejaca i projektowang rozbudowe sieci wodociggowej
stosownie do potrzeb lokalnych, w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez gestora sieci;

2) przy rozbudowie i budowie wodociagow nalezy uwzglednia¢ wymogi dotyczace p.poz. zaopatrzenia wodnego,
W szczegolnosci lokalizacje hydrantéw p.poz. oraz przygotowanie awaryjnych uje¢ wody do wykorzystania
W sytuacjach szczegdlnych.

§ 11. 1. Ustala si¢ odprowadzenie §ciekow sanitarnych:

1) docelowo do sieci zbiorczej, gminnej kanalizacji sanitarnej i unieszkodliwianie ich na terenie gminnej
oczyszczalni Sciekow;

2) do czasu wyposazenia obszaru W sie¢ kanalizacji zbiorczej, dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow bytowo —
gospodarczych do atestowanych, szczelnych zbiornikéw bezodpltywowych z obowiazkiem okresowego wywozu
zgromadzonych nieczystosci do punktu zlewnego.

2. Zakazuje si¢ wprowadzania oczyszczonych inieoczyszczonych S$ciekoéw bytowych do gruntu oraz
utrzymywania otwartych kanatéw $ciekowych.

§ 12. Ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych:

1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo przez infiltracje powierzchniowsa i podziemng do
gruntu w granicy wtasnych dziatek;

2) z utwardzonych terenéw drogi lokalnej, obowigzek odprowadzania podczyszczonych wodd opadowych
i roztopowych przez urzadzenia $ciekowe (plaskie, korytkowe lub kryte) i studzienki do kanalizacji deszczowej,
a do czasu jej wybudowania przykanalikiem lub $ciekiem podchodnikowym do rowu przydroznego, itp.;

3) ksztattowanie powierzchni dzialek budowlanych w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny i ulice przed
sptywem powierzchniowym wod opadowych i roztopowych na teren poza granicami whasnosci.

§ 13. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

1) jako podstawowe zrodta energii elektrycznej ustala si¢ istniejaca sie¢ kablowa $redniego SN-15kV i niskiego
napigcia;

2) budowe sieci urzadzen elektroenergetycznych prowadzong w oparciu 0 warunki przylaczenia iuméow
przylaczeniowych zawieranych przez wlasciwy Zaklad Energetyczny =z podmiotami ubiegajagcymi si¢

1d: 7876 AA2E-C45D-4ECD-BFA1-B8B59FBACF9A. Podpisany Strona 6



0 przylaczenie do sieci; lokalizacja stacji trafo SN/nn bedzie wynika¢ ze zgloszenia zaopatrzenia na moc
w realizowanych inwestycjach;

3) lokalizowanie nowej stacji transformatorowej SN/nn poza liniami rozgraniczajacymi ulic na wydzielonych
dziatkach budowlanych z bezposrednim dostepem do drogi lokalnej;

4) mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych SN/nn na terenach przeznaczonych pod zabudowe przy linii
rozgraniczajacej ulicy pomigdzy linig rozgraniczajaca, a linia zabudowy; w przypadku lokalizacji stacji
transformatorowej nalezy zapewni¢ teren o wymiarach co najmniej 3 m x 2 m.

§ 14. Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ziemny:

1) do czasu budowy sieci gazowej na terenie gminy dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz do celow grzewczych
i gospodarczych z butli lub zbiornikow lokalizowanych w granicach dziatki inwestora;

2) ustala si¢ docelowo zaopatrzenie w gaz do celow gospodarczych i grzewczych z projektowanej sieci $redniego
ci$nienia na warunkach okre$lonych przez zarzadce sieci;

3) ustala si¢ budowe projektowanych gazociggéw w pasach ulicznych w liniach rozgraniczajacych droge lokalng
w odlegtosci min. 1,0 m od linii ogrodzen;

4) ustala si¢ lokalizacje szafek gazowych (otwieranych na zewnatrz od strony ulicy) w granicy ogrodzen lub
W miejscu uzgodnionym z zarzadzajacym siecia gazowa.

§ 15. Ustala si¢ zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych i cieplej wody uzytkowej z indywidualnych zrodet
ciepta, z zastosowaniem kottow posiadajacych certyfikaty bezpieczenstwa ekologicznego oraz z zastosowaniem paliw
grzewczych zapewniajacych wysoki stopien czysto$ci emisji spalin, preferowane odnawialne zrodia energii.

§ 16. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) bezposrednig obstuge abonentéw telefonicznych za posrednictwem indywidualnych przytaczy na warunkach
okreslonych przez dowolnego operatora telekomunikacyjnego;

2) obowigzek zapewnienia tacznosci alarmowej dla ochrony mieszkancéw w sytuacjach szczegolnych.

§ 17. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:
1) obowigzek gromadzenia i selekcji odpadow na dziatkach budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) odbior i usuwanie zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej gminy.

Rozdzial 5.
Ustalenia koncowe

§ 18. Warto$¢ stawki procentowej, powstatej na skutek uchwalenia niniejszego planu stuzacej naliczaniu optaty
zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci:

1) dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonej symbolem 1MW w wysokosci 15%;
2) dla terenu drogi ogdlnodostepnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL w wysokosci 1%.
§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rogow.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
w Rogowie

Wojciech Wigciorek
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 47/X/2011

Rady Gminy w Rogowie
z dnia 26 pazdziernika 2011 r.

Wyrys ze Studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Rogow
- POLITYKA PRZESTRZENNA
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 47/X/2011
Rady Gminy w Rogowie
z dnia 26 pazdziernika 2011 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Rogow
dla dzialek o nr ewid. 77/1, 77/2

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 22003 roku Nr 80 poz. 717, zmiany: Dz. U. 22004 r. Nr 6, poz. 41 iNr 141, poz. 1492, z 2005
r.Nr113,p0z.954iNr130,p0z.1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r.
Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz.
675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996 i Nr 155, poz. 1043 oraz z 2011 r. Nr 32, poz. 159, Nr 153
poz. 901), Rada Gminy Rogow stwierdza, ze po uprawomocnieniu si¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miejscowosci Rogow w Gminie Rogéw, przewiduje sig realizacj¢ nastepujacych inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan witasnych gminy i okresla si¢ sposob ich realizacji oraz
zasady finansowania:

1) docelowa budowa sieci kanalizacji sanitarnej w drogach - inwestycja realizowana ze $rodkéw wiasnych gminy,
oraz dotacji z funduszy ochrony s$rodowiska ifunduszy unijnych. Realizacja jednostkami wykonawczymi
wytonionymi w formie przetargu, zgodnie z ustawa o zamowieniach publicznych;

2) remont drogi /ulicy/ - inwestycja realizowana ze $rodkow wilasnych gminy, oraz dotacji z funduszy unijnych.
Realizacja jednostkami wykonawczymi wylonionymi w formie przetargu, zgodnie z ustawa o zamowieniach
publicznych.
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