Rogoéw 17.04.2012
Nasz znak: IRG 6727.35.2012
WYPIS

Z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 30 pkt.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz.717 z dnia 10 maja 2003r. ) oraz ogoélnego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Rogéw zatwierdzonego uchwatg Nr 190 /XL/2010
Rady Gminy Rogéw z dnia 28 wrzesnia 2010 r w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu obszaru miejscowosci Przytek Duzy, Gmina Rogéw Dz.
Urzedowy Wojewoddztwa todzkiego Nr 331 z dnia 19.11.2010r) Urzad Gminy w Rogowie niniejszym
zaswiadcza , ze zgodnie z obowigzujgcym w/w planem dziatka nr 339 potozona w obrebie Przytek
Duzy lezy w terenie urbanistycznym (zgodnie z rysunkiem planu ) oznaczonym symbolem: 1KDZ —
droga zbiorcza, dz. nr 330 - oznaczona symbolem 2U - tereny zabudowy ustugowej — ustugi
komercyjne, dz. nr 331 - oznaczona symbolem 1U - tereny zabudowy ustugowej — ustugi
komercyjne, dz. nr 160 - oznaczona symbolem 3U - tereny zabudowy ustugowej — ustugi
komercyjne, dz. nr 193 - oznaczona symbolem 1KDL klasa drogi ,,L” — lokalna, o szerokosci w
liniach rozgraniczajgcych 15 m; 1/2 — jednojezdniowa, dwupasowa, dz. nr 34 — 2KDD - droga
dojazdowa , dz. nr 33 oznaczonym symbolem 2U - tereny zabudowy ustugowej — ustugi
komercyjne,

DZIAL 1.
Postanowienia ogélne
Rozdziat 1.

Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obszaru
miejscowosci Przytek Duzy w Gminie Rogow, zwany dalej planem, sktadajacy sie z:

1) czesci tekstowej planu stanowigcej tres¢ uchwaty;

2) czedci graficznej, na ktérg sktada sie rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralnym
zatgcznikiem Nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, bedgcy
integralnym zatgcznikiem Nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, bedgcego
integralnym zatgcznikiem Nr 3 do uchwaty.

2. Granice planu, o ktdrym mowa w ust. 1, pokazano na rysunku planu (zatagcznik do uchwaty Nr 1).
§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
jest podniesienie warunkéw zycia mieszkancéw poprzez:

1) ustalenie zasad udostepniania terenéw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, pod
zabudowe zagrodowg w gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych oraz pod zabudowe
ustugowa, umozliwiajgcych przestrzenny rozwéj miejscowosci Przytek Duzy z uwzglednieniem
rozwoju zréwnowazonego;

2) poprawe fadu przestrzennego poprzez swiadome ksztattowanie przestrzeni terenow wiejskich,
szczegolnie wzdtuz ciggdw komunikacyjnych oraz uporzgdkowanie zagospodarowania
przestrzennego i nadanie nowych form przestrzennych w strefach ogélnodostepnych i prywatnych
przy minimalizacji sytuacji kolizyjnych, wynikajgcych z przeznaczenia terenow.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu obszaru miejscowosci Przytek Duzy w gminie Rogdéw, ktére stanowig przepisy gminne;
2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Rogéw, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia graficzne, oznaczone na rysunku w skali 1:
1000, bedgcym integralnym zatgcznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty;



4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajgcymi, jednostke ustalen planu,
oznaczong symbolem literowym, dla ktérej okreslono ustalenia szczegotowe;

5) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomiedzy terenami o réznym sposobie
uzytkowania, zagospodarowania lub réznym przeznaczeniu podstawowym, w tym réwniez pomiedzy
terenami drég a terenami przeznaczonymi pod zabudowe;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia,
ktére przewaza lub bedzie przewazac na danym terenie i obejmuje nie mniej niz 70% powierzchni
uzytkowej budynkoéw zlokalizowanych na poszczegoélnych dziatkach w danym terenie, chyba, ze
ustalenia w dziale Il —ustalenia szczego6towe planu - dla poszczegdlnych terendw definiujg inny
podziat procentowy;

7) dopuszczalnym przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ ciggi komunikacyjne,
place manewrowe, zielen i elementy matej architektury oraz okreslone rodzaje przeznaczenia w
zakresie ustalonym w dziale Il - ustalenia szczegétowe planu dla terendw;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dziatce linie,
okreslajgce najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢é zewnetrznego lica budynku od linii rozgraniczajgce;j
ulicy, granicy dziatki lub innego obiektu, zgodnie z rysunkiem planu, z pominieciem loggii, balkonéw,
wykuszy wysunietych poza obrys budynku oraz elementow wejs¢ do budynku (schodéw, podestéw,
pochylni dla niepetnosprawnych i zadaszen). Linie nieprzekraczalne zabudowy nie obowigzujg w
przypadku lokalizacji stacji transformatorowych. Plan dopuszcza, dla budynkow istniejgcych, ktére sg
potozone miedzy linig nieprzekraczalng i linig rozgraniczajgcg drogi, mozliwos¢ remontu i nadbudowy
oraz wymiany dachu, rozbudowe takiego budynku nalezy wykonaé z zachowaniem wyznaczone;j,
nieprzekraczalnej linii zabudowy;

9) nieprzekraczalnej tylnej linii zabudowy dla budynkéw mieszkalnych — nalezy przez to rozumie¢
wyznaczone na dziatce linie, okre$lajgce najwiekszg dopuszczalng odlegtos¢é zewnetrznego lica
budynku mieszkalnego (jego tylnej elewac;ji) od linii rozgraniczajacej ulicy zgodnie z rysunkiem planu,
z pominieciem loggii, balkondw, wykuszy wysunietych poza obrys budynku oraz elementéw wejs¢ do
budynku (schodéw, podestéw, pochylni dla niepetnosprawnych i zadaszen). Plan dopuszcza, dla tych
budynkow istniejgcych, ktére sg potozone poza obszarem wyznaczonym przez tylng linie zabudowy a
linie rozgraniczajgcg drogi mozliwos¢ remontu, nadbudowy i rozbudowy oraz wymiany dachu. Dla
pozostatych obiektéw lokalizowanych na dziatce linia ta nie obowigzuije;

10) obowigzujace;j linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy, okreslajgcg najmniejszg
dopuszczalng odlegtos¢ zewnetrznego lica budynku od linii rozgraniczajacej ulicy, w ktorej nalezy
lokalizowa¢ budynek o przeznaczeniu podstawowym; ustalenia planu dotyczgce obowigzujgce;j linii
zabudowy uznaje sie za spetnione jezeli co najmniej jeden punkt rzutu poziomego budynku znajduje
sie w linii zabudowy i jedna krawedzZ pionowa lub ptaszczyzna jego elewacji lezy w ptaszczyznie
pionowej wyznaczonej przez te linie. Dla pozostatych budynkéw lokalizowanych na dziatce linia ta
spetnia role nieprzekraczalnej linii zabudowy; w przestrzeni miedzy linig zabudowy a linig
rozgraniczajgcg dopuszcza sie lokalizacje loggii, balkonéw, wykuszy wysunietych poza obrys budynku
oraz elementéw wejs¢ do budynku (schodéw, podestow, pochylni dla niepetnosprawnych i zadaszen);
11) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu zajetg przez budynki,
wyznaczong przez rzuty pionowy zewnetrznych krawedzi budynkéw na powierzchnig terenu;

12) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw o charakterze trwatym,
potozonych w granicach dziatki lub zespotu dziatek budowlanych, do catej powierzchni tej dziatki lub
zespotu dziafek;

13) ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi ogolnie dostepne, stuzgce zaspokajaniu
popytu ludnosci na wszelkiego rodzaju towary i ustugi, nastawione na przynoszenie dochodu, sg to w
szczegolnosci ustugi z zakresu handlu (hurtowego i detalicznego), finansowe, gastronomii i inne;

14) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi wykorzystujgce urzgdzenia stuzgce
dziatalnosci, ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, wytwarzajgcej bezposrednio, metodami
przemystowymi, débr materialnych. Ustugi nieucigzliwe to ustugi, ktérych ucigzliwos¢ nie wykracza
poza granice dziatki i nie bedgce przedsiewzieciami moggcymi zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko wymienionymi w obowigzujgcych przepisach szczegodlnych;

15) dziatkach, ktére nie mogg bez potgczenia z dziatkg sgsiednig stanowi¢ samodzielnych
nieruchomosci budowlanych - nalezy przez to rozumiec¢ dziafki, ktére w ramach danego terenu, ze
wzgledu na swoje parametry lub brak obstugi komunikacyjnej, nie mogg funkcjonowac¢ samodzielnie
jako dziatki budowlane przeznaczone na cele inwestycyjne; mogg one stac sie dziatkami
(nieruchomos$ciami) budowlanymi w momencie potgczenia z ktérags z dziatek sagsiednich (lub ze sobg
wzajemnie) po uzyskaniu parametréw umozliwiajgcych w granicach nowej nieruchomosci realizacje
funkcji podstawowej przewidzianej w danym terenie i uzyskajg dostep do drogi publicznej;



16) adaptacja istniejgcej zabudowy zagrodowej - nalezy przez to rozumieé remont, przebudowe,
rozbudowe i nadbudowe budynkéw zwigzanych z prowadzeniem gospodarstwa w istniejgcych
gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, na zasadach okreslonych w planie;

17) reklamie - nalezy przez to rozumiec tablice reklamowe, znaki, szyldy, zwiastuny lub inne no$niki
reklamowe, umieszczone na terenie prywatnym lub przestrzeni drog i ciggdéw pieszych, z wytgczeniem
znakow drogowych, tablic i zwiastunéw dopuszczonych przez system informaciji w gminie Rogow;

18) budynkach gospodarskich — nalezy przez to rozumie¢ obiekty gospodarcze realizowane dla celéw
obstugi produkcji rolniczej oraz budynki inwentarskie przeznaczone na choéw i/lub hodowle zwierzat.

DZIAL 1.
Ustalenia ogdlne planu
Rozdziat 2.
Ustalenia ogdlne dla wszystkich terenéw
§ 4. 1. Dla catego obszaru objetego uchwatg plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce terenéw okreslone liniami
rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym zasady podziatu na nowe dziatki
budowlane;
3) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw;
5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki, powierzchnig
biologicznie czynng oraz gabaryty obiektéw i wskazniki zabudowy;
6) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
7) granice i sposoby zagospodarowania terenow i obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych;
8) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz rozbudowy systemu komunikacyjnego w obszarze
obowigzywania ustalen planu oraz wskazniki w zakresie komunikacji dotyczgce miejsc parkingowych
dla poszczegélnych rodzajéw przeznaczenia podstawowego i uzupetniajgcego;
9) zasady obstugi w zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczng oraz zasady adaptacji,
rozbudowy i budowy systemow infrastrukturalnych w obszarze obowigzywania ustalen planu;
10) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
11) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate za wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego.
2. Ustalenia planu okreslone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.
3. Plan nie ustala:
1) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw gérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;
2) szczegdtowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci;
3) zasad ochrony débr kultury wspotczesnej;
4) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania obszaréw przestrzeni publicznej.
§ 5. 1. Nastepujgce oznaczenia, przedstawione graficzne na rysunku planu, sg ustaleniami
obowigzujgcymi:
1) granica obszaru objetego ustaleniami planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
przestrzennego;
3) linie rozgraniczajgce tereny drég o réznych zasadach zagospodarowania;
4) obowigzujaca linia zabudowy;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy;
6) nieprzekraczalna tylna linia zabudowy dla obiektéw mieszkalnych;
7) granice dziatek, w ktérych plan dopuszcza lokalizacje budynkéw o przeznaczeniu podstawowym;
8) dzialki, ktére bez potgczenia z dziatkg sgsiednig nie mogg stanowi¢ niezaleznych nieruchomosci
budowlanych;
9) drzewo o cennych wartosciach przyrodniczych (lipa drobnolistna);
10) przeznaczenie terendw.
2. Nastepujgce oznaczenia, przedstawione graficzne na rysunku planu, sg ustaleniami
obowigzujgcymi, wynikajgcymi z przepiséw szczegdlnych:
1) budynki objete ochrong konserwatorskg - wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;
2) strefa ochrony stanowiska archeologicznego;
3) strefa ochrony archeologicznej;



4) granica obszaru chronionego krajobrazu ,Mrogi i Mrozycy”;
5) istniejgce linie elektroenergetyczne sredniego napiecia 15 kV z pasem ochronnym;
6) strefa ochrony bezposredniej ujecia wody.
3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1 i 2, majg charakter
informacyjny.
§ 6. Plan wyodrebnia tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
przestrzennego wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi, oznaczone na rysunku planu symbolami, dla
ktérych ustala sie nastepujgce podstawowe przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z adaptacja istniejacej zabudowy zagrodowej,
oznaczone na rysunku planu symbolami MNr;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami

MN;
3) teren zabudowy ustugowej — ustugi komercyjne, oznaczone na rysunku planu symbolem

U;
4) teren zabudowy ustugowej — ustugi kultu religijnego, oznaczony na rysunku planu symbolem Uk;
5) teren zabudowy ustugowej — ustugi oswiaty, oznaczony na rysunku planu symbolem Uo;
6) teren przeznaczony pod ujecie wody, oznaczony symbolem W,
7) teren drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolami KDZ;
8) tereny drog lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDL;
9) tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDD;
10) teren ciggu pieszo-jezdnego, oznaczony na rysunku planu symbolami KDP.
§ 7. 1. Oznaczenia literowe przedstawione na rysunku planu okreslajg przeznaczenie podstawowe
poszczegodlnych terendw.
2. Oznaczenia cyfrowe, przedstawione na rysunku planu, okreslajg kolejne numery poszczegdlnych
terenéw o danym przeznaczeniu podstawowym.
§ 8. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, niezbedne do wykonania projektu budowlanego,
nalezy okresla¢ wedtug ustalen ogdinych planu (dziat Il, rozdziat 2), oraz wedtug ustalen
szczegotowych w zakresie obstugi komunikacyjnej (dziat Ill, rozdziat 3), w zakresie obstugi w
infrastrukture techniczng (dziat Ill, rozdziat 4) oraz w zakresie ich przeznaczenia, uzytkowania,
podziatu i ochrony (dziat I, rozdziat 5).

Ustalenia szczegé6towe planu
Rozdziat 3.
Ustalenia szczeg6tlowe w zakresie obstugi komunikacyjnej

§ 9. 1. Plan ustala nastepujace zasady adaptaciji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacyjnych w
obszarze obowigzywania ustalen planu poprzez:

1) system drog ogdlnodostepnych, obstugujgcych komunikacyjnie obszar planu, w sktad ktérych
wchodzg drogi o nastepujgcych klasach technicznych:

a) KDZ — droga zbiorcza,

b) KDL - droga lokalna,

c) KDD - droga dojazdowa,

d) KDP - cigg pieszo - jezdny.

2) dla terenow przestrzeni drdg i ciggoéw pieszych plan ustala:

a) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ - klase drogi ,Z” — zbiorcza, o szerokosci w
liniach rozgraniczajgcych 20 m z poszerzeniem zgodnie z rysunkiem planu przy skrzyzowaniu z ulicg
oznaczong nha rysunku planu symbolem 1KDL oraz z ulicg oznaczong na rysunku planu symbolem
2KDL; 1/2 — jednojezdniowg, dwupasowg z pasem wydzielonym pod Sciezke rowerowg;plan
dopuszcza w liniach rozgraniczajgcych drogi lokalizacje skrzyzowania bezkolizyjnego typu rondo;

b) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL klase drogi ,L” — lokalng, o szerokosci w
liniach rozgraniczajgcych 15 m; 1/2 — jednojezdniowg, dwupasows;

c) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL klase drogi ,L” — lokalng, o szerokosci w
liniach rozgraniczajgcych 15 m; 1/2 — jednojezdniowg, dwupasows;

d) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD klase drogi ,D” — dojazdowa, 0 szerokosSci
w liniach rozgraniczajgcych 10 m; 1/2 — jednojezdniowa, dwupasowsa;

e) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD klase drogi ,D” — dojazdowa, 0 szerokosci
w liniach rozgraniczajgcych 10 m; 1/2 — jednojezdniowa, dwupasowsa;

f) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD klase drogi ,D” — dojazdowsg, o szerokosci
w liniach rozgraniczajgcych 10 m; 1/2 — jednojezdniowa, dwupasowa;



g) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDD klase drogi ,D” — dojazdowa, o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych 10 m; 1/2 — jednojezdniowg, dwupasowa;

h) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 5KDD klase drogi ,D” — dojazdowa, o szerokosci
w liniach rozgraniczajgcych 10 m; 1/2 — jednojezdniowg, dwupasowa;

i) dla ciggu pieszo-jezdnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDP, szeroko$¢ w
istniejgcych granicach dziatki o nr ewid. 159/1.

2. Na terenach w obrebie linii rozgraniczajgcych drég i ciggdw pieszo - jezdnych, plan zakazuje
lokalizacje nowych budynkéw i urzgdzen nie zwigzanych z gospodarka drogowg lub potrzebami ruchu
drogowego; dopuszcza sie lokalizacje zieleni, rowéw odwadniajgcych, elementéw matej architektury,
pojemnikéw na odpady, urzgdzen komunikacyjnych zwigzanych z obstugg ruchu, a w szczegélnosci:
przystankéw komunikacji zbiorowej, paséw postojowych, parkingdw, urzgdzen zwigzanych z
utrzymaniem i eksploatacjg drég oraz urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem
nienaruszania wymagan okreslonych w odrebnych przepisach dotyczgcych drég publicznych, a takze
uzyskania zgody zarzadcy droég.

graficzny na rysunku planu.

4. Parametry techniczne poszczegdlnych klas drég oraz parametry naroznych scie€ linii
rozgraniczajgcych na skrzyzowaniu ulic powinny spetnia¢ wymogi zawarte w Rozporzadzeniu Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie.

5. W zakresie wyposazenia drég w infrastrukture techniczng plan ustala:

1) modernizacje w liniach rozgraniczajgcych ulic, istniejgcych urzagdzen nadziemnych i podziemnych
uzbrojenia terenu, z mozliwoscig ich rozbudowy i przebudowy, ze wzgledu na stan techniczny lub na
kolizje z uzbrojeniem liniowym istniejgcym:;

2) obowigzek lokalizacji projektowanych urzgdzen liniowych nadziemnych i podziemnych uzbrojenia
terenow ( z wyjatkiem przytgczy dla budynkow i posesiji, w liniach rozgraniczajgcych drog, przy
zachowaniu wzajemnych, normatywnych odlegtosci wynikajgcych z przepiséw odrebnych oraz z
wyjgtkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej);

3) w przypadku braku mozliwosci realizacji sieci infrastrukturalnych (urzgdzen liniowych nadziemnych i
podziemnych) w liniach rozgraniczajgcych drég plan dopuszcza ich realizacje w pasie pomiedzy linig
rozgraniczajgcg ulicy i linig zabudowy;

4) obowigzek realizacji systemu uzbrojenia na warunkach okreslonych poprzez wiasciwego zarzadce
dla danej sieci (systemu).

6. W zakresie wyposazenia terenéw budowlanych w miejsca postojowe dla samochodéw plan ustala:
1) w terenach o funkcji ustugowej co najmniej:

a) dla obiektéw handlowych - jedno stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 20m?® powierzchni
uzytkowej,

b) dla zaktadéw produkcyjno — ustugowych — 40 stanowisk postojowych na 100 zatrudnionych, w
przypadku mniejszej liczby pracownikéw — odpowiednio proporcjonalnie, nie mniej jednak niz dwa
stanowiska,

c) dla obiektéw gastronomii — jedno stanowisko postojowe na kazde 4 miejsca konsumenckie,

d) dla obiektéw hotelowych — jedno stanowisko postojowe na kazde 2 miejsca noclegowe,

e) dla obiektéw obstugi finansowej - 7 stanowisk postojowych na kazde 100m? powierzchni uzytkowe;j,
dla mniejszej powierzchni odpowiednio proporcjonalnie, jednak nie mniej niz 2 stanowiska,

f) dla pozostatych obiektéw ustugowych — dwa stanowiska postojowe na kazde rozpoczete 100m?
powierzchni uzytkowej, dla obiektdw 0 mniejszej powierzchni odpowiednio proporcjonalnie, jednak nie
mniej niz 2 stanowiska.

2) w terenach o przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng dla jednego budynku - co
najmniej 2 stanowiska postojowe;

3) w terenach o przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, z adaptacjg zabudowy
zagrodowej —co najmniej 2 stanowiska postojowe;

7. Plan ustala obowigzek zagospodarowania i urzgdzenia powierzchni terenu przestrzeni
ogolnodostepnych w sposéb umozliwiajgcy bezkolizyjne poruszanie sie po nich osobom
niepetnosprawnym.

8. W zakresie lokalizacji reklam w terenach drég plan ustala:

1) zakaz lokalizacji reklam o powierzchni wigkszej niz 3 m?;

2) zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach z wytgczeniem informacji dopuszczonych przez
system informacji w gminie;

3) zakaz malowania napiséw reklamowych i informacyjnych bezposrednio na ogrodzeniach
dostepnych z przestrzeni drég i ciggu pieszego.



9. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego plan ustala:

1) fragment drogi 1KDZ znajduje sie w strefie ochrony stanowiska archeologicznego: Przytek
Duzy stan1 (AZP 65-56/22) - osada wiejska XV-XVIl oraz w zasiegu strefy ochrony
archeologicznej (zgodnie z rysunkiem planu);

2) w strefie ochrony stanowiska archeologicznego przed rozpoczeciem inwestycji wymagajacej
prac ziemnych obowigzuje przeprowadzenie ratowniczych badan archeologicznych na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) strefa ochrony archeologicznej obejmuje obszary istniejacego i potencjalnych stanowisk
archeologicznych; w strefie ochrony archeologicznej obowigzuje

a) przeprowadzenie nadzorow archeologicznych przy wszystkich inwestycjach zwiazanych z
robotami ziemnymi na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) wystapienie do witasciwego Konserwatora Zabytkéw o pozwolenie na prowadzenie nadzoréw
archeologicznych nie pézniej niz 21 dni przed rozpoczeciem inwestycji.

Rozdziat 5.

Ustalenia szczegotowe dla terenéw w zakresie ich przeznaczenia, uzytkowania,
podziatu i ochrony

§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1U plan ustala W zakresie
przeznaczenia

terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej — ustugi komercyjne2) dopuszczalne
przeznaczenie uzupetniajgce — pomieszczenia mieszkalne wbudowane w zabudowe o funkcji
ustugowej stanowigce maksimum 40% catkowitej powierzchni zabudowy na nieruchomosci, obiekty
garazowe, gospodarcze, parkingi, stacje transformatorowe.

2. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczeh w ich
uzytkowaniu: caty obszar opracowania lezy w zasiegu strefy wystepowania Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 403 Brzeziny- Lipce Reymontowskie, na terenach objetych wysokg ochrong waéd
podziemnych (OWQ) GZWP nr 403.

3. W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko oraz
przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywac na $rodowisko, okreslonych na
podstawie przepisow szczegodlnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej;

2) zakaz wprowadzania nie oczyszczonych i oczyszczonych sciekdw bytowych i komunalnych oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych zbiornikow sciekowych;

3) zakaz prowadzenia dziatalnosci ustugowej i wytwérczej o ucigzliwosci wykraczajgcej poza granice
dziatki budowlanej, do ktérej inwestor posiada tytut prawny;

4) zakaz lokalizowania obiektéw i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowej i produkcyjne;j
mogacej powodowac przekroczenie dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na srodowisko poprzez
emisje substanciji i energii, w szczegdlno$ci dotyczgce wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

5) przy realizacji budynkéw, budowli i zagospodarowania terenu nalezy zastosowac rozwigzania
techniczne zapewniajgce, zgodne z przepisami szczegoinymi, parametry akustyczne na
sgsiadujgcych terenach mieszkaniowych;

6) klasyfikacje akustyczng jak dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, zgodnie z aktualnymi
przepisami z zakresu Ochrony Srodowiska.

4. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) lokalizacje zabudowy (z wyjatkiem stacji transformatorowych 15/0,4 kV) zgodnie z wyznaczonymi
na rysunku planu obowigzujgcymi liniami zabudowy;

2) obowigzek lokalizacji ogrodzen w liniach rozgraniczajgcych drég ogélnodostepnych;

3) obowigzek w liniach rozgraniczajagcych tereny z przestrzenig ogéinodostepna, stosowania ogrodzen
azurowych o maksymalnej wysokosci 1,8 m z dopuszczeniem ogrodzen na podmuréwce o
maksymalnej wysokosci 30 cm z zakazem stosowania ogrodzen petnych;

4) catkowity zakaz stosowania betonowych prefabrykatéw w ogrodzeniach od strony drég
ogolnodostepnych;

5) mozliwos$¢ lokalizowania obiektow tymczasowych na potrzeby prowadzenia budowy w obrebie
dziatki budowlanej na ktérej realizowana jest inwestycja docelowa, w okresie waznosci pozwolenia na
budowe;



6) mozliwos¢ lokalizacji reklam z nastepujgcymi ograniczeniami:

a) powierzchnia catkowita znakéw i szyldéw wolnostojgcych w ramach jednej nieruchomosci nie moze
przekracza¢ 4 m2 ,

b) powierzchnia catkowita znakéw i szyldéw umieszczonych na budynkach nie moze przekraczac 4
m2,

c) zakaz malowania napiséw reklamowych i informacyjnych bezposrednio na dachach i elewacjach
budynkéw oraz na ogrodzeniach.

7) w zakresie podziatu nieruchomosci:

a) plan dopuszcza, dokonywanie podziatu dziatki, ktérego celem jest powiekszenie sgsiedniej
nieruchomosci lub regulacja istniejgcych granic dziatek; warunkiem wykonania takiego podziatu jest
zachowanie parametrow dziatki dzielonej, umozliwiajgcych lokalizacje zabudowy i rozmieszczenie
niezbednych elementéw zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania
okreslonymi w planie,

b) dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U plan dopuszcza mozliwo$¢ podziatu
istniejacych dziatek przy spetnieniu nastepujgcych warunkow

- nowe granice podziatu na dziatki budowlane muszg by¢ prostopadte do linii rozgraniczajgcej drogi
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ,

- minimalna szerokos¢ frontu (granicy z przestrzenig drogi) nowo wydzielonej dziatki 18,0 m,

- wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze by¢ mniejsza niz 800 m2 .

¢) zasady podziatu nieruchomosci zawarte w pkt. a) - b) nie obowigzujg dla wydzielania dziatek pod
stacje transformatorowe i inne urzadzenia infrastruktury technicznej stanowigce inwestycje celu
publicznego,

d) obstuga komunikacyjna wszystkich nowo wydzielonych dziatek musi odbywa¢ sie tylko z
wyznaczonych w planie drég ogolnodostepnych.

5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej plan ustala:
1) w terenie 1U ochrone konserwatorska nastepujacych obiektéw architektonicznych o
udokumentowanych wartosciach kulturowych, ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw:
budynek na dziatlce nr ew. 331 — dom udowy im. Wtadystawa Reymonta;

2) wszystkie zamierzenia budowlane i remontowe w budynku wymienionym w pkt. 1) oraz w
zagospodarowaniu dziatki wokét tego budynku musza by¢ wykonane w oparciu o zalecenia
konserwatorskie wtasciwego Konserwatora Zabytkéw, uzyskane przed wykonaniem projektu
budowlanego i projektu zagospodarowania terenu, okreslajgce sposéb korzystania z zabytku,
jego zabezpieczenia i wykonania prac konserwatorskich, a takze zakres dopuszczalnych zmian,
ktére moga byé wprowadzone w zabytku;

3) czes¢ terenu 1U znajduje sie w zasiegu strefy ochrony archeologicznej (zgodnie z rysunkiem
planu);

4) strefa ochrony archeologicznej obejmuje obszary istniejgcego i potencjalnych stanowisk
archeologicznych; w strefie ochrony archeologicznej obowigzuje:

a) przeprowadzenie nadzoréw archeologicznych przy wszystkich inwestycjach zwigzanych z
robotami ziemnymi na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

b) wystgpienie do wlasciwego Konserwatora Zabytkéw o pozwolenie na prowadzenie nadzoréw
archeologicznych nie pézniej niz 21 dni przed rozpoczeciem inwestycji.

6. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zasady i warunki ksztalttowania zabudowy:

a) budynki o przeznaczeniu podstawowym nalezy lokalizowa¢ jako wolnostojgce lub dobudowane do
zabudowy istniejgcej,

b) wysokos¢ zabudowy o przeznaczeniu podstawowym — maksimum dwie kondygnacje nadziemne z
mozliwoscig realizacji poddasza uzytkowego lub nieuzytkowego; rzedna parteru maksimum 50 cm
ponad gruntem rodzimym, wysokos¢ budynku od gruntu rodzimego do kalenicy maksimum 10,0 m,

c) lokalizacje pomieszczen mieszkalnych tylko jako pomieszczenia wbudowane w bryte budynku
ustugowego; plan nie dopuszcza lokalizacji budynkéw mieszkalnych jako wolnostojgcych,

d) powierzchnia pomieszczeh mieszkalnych nie moze przekracza¢ 40% catkowitej powierzchni
zabudowy na nieruchomosci,

e) lokalizacje pomieszczeh gospodarczych i garazy jako wbudowane w bryte budynku ustugowego lub
jako dobudowane do budynku ustugowego, tworzace jednorodng catos¢ architektoniczng pod
wzgledem formy i detalu architektonicznego; plan dopuszcza lokalizacje budynkéw gospodarczych i
garazy jako wolnostojgce lub lokalizowane przy granicy dziatki z terenem 2U, pod warunkiem, ze beda
one sytuowane w gtebi dziatki

(nie blizej niz 12m od linii zabudowy),



f) wysokos$¢ wolnostojgcych lub dobudowanych do budynku o funkcji podstawowej, budynkéw garazy i
budynkéw gospodarczych 1 kondygnacja nadziemna, o maksymalnej wysokosci budynku do kalenicy
-10,0 m,

g) w przypadku realizacji wiecej niz jednego budynku na dzialce obowigzek wykonania dachéw
wszystkich budynkéw z takiego samego materiatu i w takiej samej kolorystyce, zalecana kolorystyka —
kolor ceramikih) w przypadku realizacji wiecej niz jednego budynku na dziatce obowigzek
wykonczenia elewacji budynkéw takim samym materiatem wykonczeniowym o takiej samej
kolorystyce; kolorystyka budynkéw naturalna,

dostosowana do koloru pokrycia dachowego, pastelowa (np. kremowy, jasny zétty, biaty itp.) z
mozliwoscig wykorzystania materiatéw naturalnych (np. kamien, drewno, cegta) jako elementéw
ksztattowania lub akcentowania elewacji, zakaz stosowania jaskrawych koloréw,

i) zakaz stosowania okfadzin z tworzyw sztucznych (typu seiding, boazerie elewacyjne itp.) i blach jako
materiatu wykonczeniowego elewacji budynku oraz docelowo papy jako pokrycia dachowego, z
pominieciem gontow papowych,

j) dachy wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej, nalezy projektowac jako
dwuspadowe lub wielospadowe o rownym kgcie nachylenia odpowiadajgcych sobie potaci w zakresie
25°- 45°; dla obiektéw sytuowanych w granicy plan dopuszcza realizacje dachéw jednospadowych.

2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 45% powierzchni dziatki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna minimum 35% dziatki budowlanej;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,5;

5) mozliwo$¢ budowy na dziatce zbiornikéw retencyjnych o powierzchni do 30 m2 zbierajgcych wody
opadowe z terenu zabudowy.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U plan ustala w zakresie
przeznaczenia terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej — ustugi komercyjne;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce — pomieszczenia mieszkalne wbudowane w zabudowe
o funkgiji

ustugowej stanowigce maksimum 30 % catkowitej powierzchni zabudowy na nieruchomosci, obiekty
garazowe, gospodarcze, parkingi, sktady i magazyny, stacje transformatorowe;

2. W zakresie szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
caly obszar opracowania lezy w zasiegu strefy wystepowania Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 403 Brzeziny — Lipce Reymontowskie, na terenach objetych wysoka ochrong wod podziemnych
(OWO) GZWP nr 403.

3. W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na $rodowisko oraz
przedsiewzie¢

mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko, okreslonych na podstawie przepisow
szczegolnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;

2) zakaz wprowadzania nie oczyszczonych i oczyszczonych sciekéw bytowych i komunalnych do wéd
powierzchniowych i gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych zbiornikow Sciekowych;

3) zakaz prowadzenia dziatalnosci ustugowej i wytwdrczej o ucigzliwosci wykraczajgcej poza granice
dziatki lub zespotu dziatek, do ktérych inwestor posiada tytut prawny;

4) zakaz lokalizowania obiektow i urzgdzen oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowej mogace;j i
produkcyjnej moggcej powodowac przekroczenie dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na
srodowisko poprzez emisje substancji i energii, w szczegolnosci dotyczagce wytwarzania hatasu,
wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;
5) przy realizacji budynkéw, budowli i zagospodarowania terenu nalezy zastosowac rozwigzania
techniczne zapewniajgce, zgodne z przepisami szczegdinymi, parametry akustyczne na
sgsiadujgcych terenach mieszkaniowych;

6) klasyfikacje akustyczng jak dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, zgodnie z aktualnymi
przepisami z zakresu Ochrony Srodowiska.

4. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) lokalizacje zabudowy (z wyjatkiem stacji transformatorowych 15/0,4 kV) zgodnie z wyznaczonymi
na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) obowigzek lokalizacji ogrodzen w liniach rozgraniczajgcych drog ogélnodostepnych; 3) obowigzek
w liniach rozgraniczajgcych tereny z przestrzenig ogélnodostepna, stosowania ogrodzen azurowych o
maksymalnej wysokosci 1,8 m z dopuszczeniem ogrodzen na podmuréwce o maksymalnej wysokosSci
30 cm z zakazem stosowania ogrodzen petnych;

4) zakaz stosowania betonowych prefabrykatéw w ogrodzeniach od strony drogi ogélnodostepnej;



5) mozliwos¢ lokalizowania obiektow tymczasowych na potrzeby prowadzenia budowy w obrebie
dziatki budowlanej na ktorej realizowana jest inwestycja docelowa, w okresie waznosci pozwolenia na
budowe;

6) mozliwos¢ lokalizacji reklam z nastepujgcymi ograniczeniami:

a) powierzchnia catkowita znakéw i szyldéw wolnostojgcych w ramach jednej nieruchomosci nie moze
przekracza¢ 4 m2 ,

b) powierzchnia catkowita znakéw i szylddw umieszczonych na budynkach nie moze przekraczac 4
m2,

¢) zakaz malowania napisow reklamowych i informacyjnych bezposrednio na dachach i elewacjach
budynkéw oraz na ogrodzeniach.

7) w zakresie podziatu nieruchomosci:

a) plan dopuszcza, dokonywanie podziatu dziatki, ktérego celem jest powiekszenie sgsiedniej
nieruchomosci lub regulacja istniejgcych granic dziatek; warunkiem wykonania takiego podziatu jest
zachowanie parametrow dziatki dzielonej, umozliwiajgcych lokalizacje zabudowy i rozmieszczenie
niezbednych elementéw zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania
okreslonymi w planie;

b) dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U plan dopuszcza mozliwo$¢ podziatu
istniejgcych dziatek przy spetnieniu nastepujgcych warunkow:

- minimalna szerokos¢ frontu (granicy z przestrzenig drogi ogéinodostepnej) nowo wydzielonej dziatki
30,0 m,

- wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze by¢ mniejsza niz 2500 m2 ,

- nowe granice podziatu na dziatki budowlane muszg by¢ prostopadte do jednej z granic dziafki
dzielonej,

- plan dopuszcza mozliwos¢ potgczenia dziatki nr ewid. 32 z dziatkami o nr ewid. 33, nr ew. 330 a
nastepnie podziatu na dziatki budowlane.

c) dziatka, zlokalizowana na terenie 2U o nr ewid. 32; nie moze by¢ zabudowana jako odrebna
samodzielna nieruchomos¢; na w/w dziatce plan dopuszcza realizacje zabudowy zgodnej z
przeznaczeniem okreslonym w niniejszym planie pod warunkiem potgczenia tej dziatki w jedng
nieruchomos¢ z jedng z dziatek sgsiednich,

d) zasady podziatu nieruchomosci zawarte w pkt. a) - b) nie obowigzujg dla wydzielania dziatek pod
stacje transformatorowe,

e) obstuga komunikacyjna wszystkich nowo wydzielonych dziatek musi odbywac sie tylko z
wyznaczonych w planie drég ogdlnodostepnych; w przypadku okreslonym w pkt. b) dla dziatek o nr
ewid. 32, 33 i 330 obstuga komunikacyjna dotyczy catej — nowo wydzielonej dziatki — powstatej po
potgczeniu dziatki nr 32 z dziatkg nr ew. 33, nr ewid. 330 i ponownym podziale na dziatki budowlane.
5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej
plan ustala:

1) teren oznaczony symbolem 2U znajduje sie w zasiegu strefy ochrony stanowiska
archeologicznego Przylek Duzy stan 1 (AZP 65-56/22) oraz w strefie ochrony archeologicznej;
2) w strefie ochrony stanowiska archeologicznego przed rozpoczeciem inwestycji wymagajacej
prac ziemnych obowigzuje przeprowadzenie ratowniczych badan archeologicznych na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) strefa ochrony archeologicznej obejmuje obszary istniejacego i potencjalnych stanowisk
archeologicznych; w strefie ochrony archeologicznej obowigzuje:

a) przeprowadzenie nadzoréw archeologicznych przy wszystkich inwestycjach zb) wystapienie
do wlasciwego Konserwatora Zabytkéw o pozwolenie na prowadzenie nadzoréw
archeologicznych nie pézniej niz 21 dni przed rozpoczeciem inwestycji.

§ 23. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3U, 4U plan ustala w zakresie
przeznaczenia terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej — ustugi komercyjne;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce — pomieszczenia mieszkalne wbudowane w zabudowe
o funkcji ustugowej stanowigce maksimum 50% catkowitej powierzchni zabudowy na nieruchomosci,
obiekty garazowe, gospodarcze, parkingi, stacje transformatorowe.

2. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
caly obszar opracowania lezy w zasiegu strefy wystepowania Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 403 Brzeziny- Lipce Reymontowskie, na terenach objetych wysokg ochrong wod podziemnych
(OWO) GZWP nr 403.

3. W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego:



1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko oraz
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko okreslonych na
podstawie przepisow szczegoélnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej;

2) zakaz wprowadzania nie oczyszczonych i oczyszczonych sciekéw bytowych komunalnych do
gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych zbiornikéw sciekowych;

3) zakaz prowadzenia dziatalnosci ustugowej i wytwérczej o ucigzliwosci wykraczajgcej poza granice
dziatki lub zespotu dziatek, do ktérych inwestor posiada tytut prawny;

4) zakaz lokalizowania obiektéw i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowej i produkcyjne;j
mogacej powodowac przekroczenie dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na srodowisko poprzez
emisje substancji i energii, w szczegolno$ci dotyczgce wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczania powietrza, gleby, wéd powierzchniowych i podziemnych;

5) przy realizacji budynkéw, budowli i zagospodarowania terenu nalezy zastosowac¢ rozwigzania
techniczne zapewniajgce, zgodne z przepisami szczegdolnymi, parametry akustyczne na
sgsiadujgcych terenach mieszkaniowych;

6) klasyfikacje akustyczng jak dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, zgodnie z aktualnymi
przepisami z zakresu Ochrony Srodowiska.

4. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) lokalizacje zabudowy (z wyjatkiem stacji transformatorowych 15/0,4 kV) zgodnie z wyznaczonymi
na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) obowigzek lokalizacji ogrodzen w liniach rozgraniczajgcych drég ogdlnodostepnych;

3) obowigzek w liniach rozgraniczajagcych tereny z przestrzenig ogélnodostepna, stosowania ogrodzen
azurowych o maksymalnej wysokosci 1,8 m z dopuszczeniem ogrodzen na podmurdwce o
maksymalnej wysokosci 30 cm z zakazem stosowania ogrodzen petnych;

4) zakaz stosowania betonowych prefabrykatéw w ogrodzeniach od strony drég ogéinodostepnych;
5) mozliwos$¢ lokalizowania obiektéw tymczasowych na potrzeby prowadzenia budowy w obrebie
dziatki budowlanej na ktorej realizowana jest inwestycja docelowa, w okresie waznosci pozwolenia na
budowe;

6) mozliwos¢ lokalizacji reklam z nastepujgcymi ograniczeniami:

a) powierzchnia catkowita znakéw i szyldéw wolnostojgcych w ramach jednej nieruchomosci nie moze
przekracza¢ 4 m2 ,

b) powierzchnia catkowita znakéw i szyldéw umieszczonych na budynkach nie moze przekracza¢ 4
m2,

¢) zakaz malowania napisow reklamowych i informacyjnych bezposrednio na dachach i elewacjach
budynkéw oraz na ogrodzeniach.

7) w zakresie podziatu nieruchomos$ci:

a) plan dopuszcza, dokonywanie podziatu dziatki, ktérego celem jest powiekszenie sgsiedniej
nieruchomosci lub regulacja istniejgcych granic dziatek; warunkiem wykonania takiego podziatu jest
zachowanie parametrow dziatki dzielonej, umozliwiajgcych lokalizacje zabudowy i rozmieszczenie
niezbednych elementéw zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania
okreslonymi w planie,

b) dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U i 4U plan nie przewiduje mozliwosci
podziatuerenu za wyjatkiem sytuacji okreslonych w pkt. a) oraz w przepisach odrebnych.

5. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zasady i warunki ksztalttowania zabudowy:

a) budynki o przeznaczeniu podstawowym nalezy lokalizowa¢ jako wolnostojgce lub dobudowane do
zabudowy istniejgcej,

b) wysokos¢ zabudowy o przeznaczeniu podstawowym — maksimum dwie kondygnacje nadziemne z
mozliwoscig realizacji poddasza uzytkowego lub nieuzytkowego; rzedna parteru maksimum 65 cm
ponad gruntem rodzimym, catkowita wysokos¢ budynku od gruntu rodzimego do kalenicy maksimum
10,0 m,

c) dla terenu 3U - lokalizacje pomieszczen mieszkalnych tylko jako pomieszczenia wbudowane w
bryte budynku ustugowego; plan nie dopuszcza lokalizacji budynkéw mieszkalnych jako
wolnostojacych,

d) dla terenu 4U — lokalizacje pomieszczen mieszkalnych tylko jako pomieszczenia wbudowane w
bryte budynku ustugowego; plan dopuszcza lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jako
wolnostojgcego na zasadach jak dla budynku o przeznaczeniu podstawowym,

e) powierzchnia pomieszczeh mieszkalnych nie moze przekracza¢ 50% catkowitej powierzchni
zabudowy na nieruchomosci,



f) lokalizacje pomieszczen gospodarczych i garazy jako wbudowane w bryte budynku ustugowego lub
jako dobudowane do budynku ustugowego, tworzace jednorodng cato$¢ architektoniczng pod
wzgledem formy i detalu architektonicznego; plan dopuszcza lokalizacje budynkéw gospodarczych i
garazy jako wolnostojgce lub lokalizowane przy granicy dziatki pod warunkiem, ze bedg one
sytuowane w gtebi dziatki (dla terenu 4U

nie blizej niz 12 m od nieprzekraczalnej linii zabudowy),

g) wysokos¢ wolnostojgcych lub dobudowanych do budynku o funkcji podstawowej, budynkéw garazy
i budynkéw gospodarczych 1 kondygnacja nadziemna o maksymalnej wysokosci budynku do kalenicy
- 10,0 m,

h) w przypadku realizacji wiecej niz jednego budynku na dziatce obowigzek wykonania dachow
wszystkich budynkéw z takiego samego materiatu i w takiej samej kolorystyce, zalecana kolorystyka —
kolor ceramiki, catkowity zakaz stosowania dachéw niebieskich i jaskrawo czerwonych,

i) w przypadku realizacji wiecej niz jednego budynku na dziatce obowigzek wykohczenia elewac;ji
budynkéw takim samym materiatem wykonczeniowym o takiej samej kolorystyce; kolorystyka
budynkéw naturalna, dostosowana do koloru pokrycia dachowego, pastelowa (np. kremowy, jasny
z6tty, biaty itp.) z wykorzystaniem materiatéw naturalnych (np. kamien, drewno, cegta) jako elementow
ksztattowania lub akcentowania elewacji, zakaz stosowania jaskrawych koloréw,

j) zakaz stosowania okfadzin z tworzyw sztucznych (typu seiding, boazerie elewacyjne itp.) i blach jako
materiatu wykonczeniowego elewacji budynku oraz docelowo papy jako pokrycia dachowego z
pominieciem gontéw papowych,

k) dachy wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej, nalezy projektowac¢ jako
dwuspadowe lub wielospadowe o réwnym kacie nachylenia odpowiadajgcych sobie potaci w zakresie
5°- 45°,

2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 45% powierzchni dziatki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna minimum 35% dla terenu 4U i minimum 10% dla terenu 3U;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,5;

5) mozliwos¢ budowy na dziatce zbiornikdw retencyjnych o powierzchni do 30 m2 zbierajgcych wody
opadowe z terenu zabudowy.



