UCHWALA NR 190/XL/2010
RADY GMINY ROGOW

z dnia 28 wrzes$nia 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obszaru
miejscowosci Przylek Duzy, Gmina Rogéw

Dziatajac na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80 poz. 717, zmiana: z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, 22005 r. Nr 113, poz. 954, Nr
130, poz. 1087, 22006 r. Nr 45, poz. 319, z 2007 r. Nr 225, poz. 1635, Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz.
1227, Nr 201, poz. 1237, z 2009 r. Nr 220 poz. 1413, 22010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474) i art. 18 ust. 2 pkt.
5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23 poz.
220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162,
poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457 z 2006 r.
Nr 117, poz. 128, Nr 146, poz. 1055, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218 z 2008 r. Nr
180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458 z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241; z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146)
oraz w zwigzku zuchwata Nr 76/XVI/2008 Rady Gminy Rogéw zdnia 30 kwietnia 2008 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obszaru
miejscowosci Przytek Duzy, Gmina Rogow, Rada Gminy Rogéw, uchwala co nastepuje:

DZIAL 1.

Postanowienia ogdlne
Rozdzial 1.
Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obszaru miejscowosci
Przytgk Duzy w Gminie Rogéow, zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z:
1) czgsci tekstowej planu stanowiacej tres¢ uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktorg sktada si¢ rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralnym zalacznikiem Nr 1 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, bedacy integralnym
zatacznikiem Nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, bedacego integralnym zalacznikiem Nr
3 do uchwaty.

2. Granice planu, o ktorym mowa w ust. 1, pokazano na rysunku planu (zatacznik do uchwaty Nr 1).

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
podniesienie warunkdéw zycia mieszkancow poprzez:

1) ustalenie zasad udostgpniania terendw pod zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, pod zabudoweg zagrodowa
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych oraz pod zabudowe¢ ustugowa, umozliwiajgcych
przestrzenny rozwoj miejscowosci Przylek Duzy z uwzglednieniem rozwoju zrownowazonego;

2) poprawe tadu przestrzennego poprzez $wiadome ksztaltowanie przestrzeni terendow wiejskich, szczegdlnie
wzdhuz ciagéw komunikacyjnych oraz uporzadkowanie zagospodarowania przestrzennego i nadanie nowych
form przestrzennych w strefach ogolnodostgpnych iprywatnych przy minimalizacji sytuacji kolizyjnych,
wynikajacych z przeznaczenia terenow.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu obszaru miejscowosci Przytek Duzy w gminie Rogdw, ktore stanowia przepisy gminne;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Rogow, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;
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3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia graficzne, oznaczone na rysunku w skali 1: 1000, bedacym
integralnym zalgcznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi, jednostke ustalen planu, oznaczong
symbolem literowym, dla ktorej okre$lono ustalenia szczegotowe;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granicg pomigdzy terenami o réoznym sposobie uzytkowania,
zagospodarowania lub roéznym przeznaczeniu podstawowym, wtym réwniez pomigdzy terenami drog
a terenami przeznaczonymi pod zabudowe;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okre§lony w planie rodzaj przeznaczenia, ktore
przewaza lub bedzie przewaza¢ na danym terenie iobejmuje nie mniej niz 70% powierzchni uzytkowej
budynkow zlokalizowanych na poszczegdlnych dziatkach w danym terenie, chyba, Ze ustalenia w dziale III —
ustalenia szczegolowe planu - dla poszczegdlnych terenéw definiujg inny podziat procentowy;

7) dopuszczalnym przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ ciagi komunikacyjne, place
manewrowe, zielen i elementy matej architektury oraz okreslone rodzaje przeznaczenia w zakresie ustalonym
w dziale III - ustalenia szczegotowe planu dla terendw;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce linie, okreslajace
najmniejszg dopuszczalng odlegto$¢ zewnetrznego lica budynku od linii rozgraniczajacej ulicy, granicy dziatki
lub innego obiektu, zgodnie z rysunkiem planu, z pomini¢ciem loggii, balkonéw, wykuszy wysunietych poza
obrys budynku oraz elementow wejs¢ do budynku (schodéw, podestow, pochylni dla niepetnosprawnych
i zadaszen). Linie nieprzekraczalne zabudowy nie obowiazuja w przypadku lokalizacji  stacji
transformatorowych. Plan dopuszcza, dla budynkow istniejacych, ktore s3 potozone migdzy linig
nieprzekraczalng 1ilinig rozgraniczajacg drogi, mozliwo$¢ remontu inadbudowy oraz wymiany dachu,
rozbudowe takiego budynku nalezy wykona¢ z zachowaniem wyznaczonej, nieprzekraczalnej linii zabudowy;

9) nieprzekraczalnej tylnej linii zabudowy dla budynkéw mieszkalnych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone
na dzialce linie, okreslajace najwigksza dopuszczalng odlegto$¢ zewngtrznego lica budynku mieszkalnego (jego
tylnej elewacji) od linii rozgraniczajacej ulicy zgodnie z rysunkiem planu, z pominigciem loggii, balkonow,
wykuszy wysunigtych poza obrys budynku oraz elementéw wejs¢ do budynku (schodéw, podestow, pochylni
dla niepelnosprawnych i zadaszen). Plan dopuszcza, dla tych budynkow istniejacych, ktore sa potozone poza
obszarem wyznaczonym przez tylng lini¢ zabudowy alini¢ rozgraniczajaca drogi mozliwos¢ remontu,
nadbudowy i rozbudowy oraz wymiany dachu. Dla pozostalych obiektow lokalizowanych na dziatce linia ta nie
obowiazuje;

10) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy, okreslajaca najmniejsza
dopuszczalng odlegto$¢ zewnetrznego lica budynku od linii rozgraniczajacej ulicy, w ktdrej nalezy lokalizowaé
budynek o przeznaczeniu podstawowym; ustalenia planu dotyczace obowigzujacej linii zabudowy uznaje si¢ za
spelnione jezeli co najmniej jeden punkt rzutu poziomego budynku znajduje si¢ w linii zabudowy 1ijedna
krawedz pionowa lub plaszczyzna jego elewacji lezy w plaszczyznie pionowej wyznaczonej przez te linig. Dla
pozostatych budynkéw lokalizowanych na dzialce linia ta spelnia rol¢ nieprzekraczalnej linii zabudowys;
w przestrzeni mi¢dzy linig zabudowy a linig rozgraniczajaca dopuszcza si¢ lokalizacj¢ loggii, balkonow,
wykuszy wysunigtych poza obrys budynku oraz elementéw wejs¢ do budynku (schodéw, podestow, pochylni
dla niepelnosprawnych i zadaszen);

11) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajgta przez budynki, wyznaczong
przez rzuty pionowy zewnetrznych krawedzi budynkdéw na powierzchnig terenu;

12) wskazniku intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw o charakterze trwatym, potozonych w granicach
dziatki Iub zespotu dziatek budowlanych, do catej powierzchni tej dziatki lub zespotu dziatek;

13) ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi ogolnie dostepne, stuzace zaspokajaniu popytu
ludnosci na wszelkiego rodzaju towary i ustugi, nastawione na przynoszenie dochodu, sa to w szczegolnosci
ustugi z zakresu handlu (hurtowego i detalicznego), finansowe, gastronomii i inne;

14) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi wykorzystujace urzadzenia shuzace dziatalnosci,
ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludno$ci, wytwarzajacej bezposrednio, metodami przemystowymi, dobr
materialnych. Ushlugi nieucigzliwe to ustugi, ktorych ucigzliwo$¢ nie wykracza poza granice dziatki i nie bedace
przedsigwzigciami mogacymi zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko wymienionymi w obowigzujacych
przepisach szczegdlnych;
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15) dziatkach, ktére nie moga bez potlaczenia z dziatka sasiednia stanowi¢ samodzielnych nieruchomosci
budowlanych - nalezy przez to rozumie¢ dziatki, ktore w ramach danego terenu, ze wzgledu na swoje
parametry lub brak obshugi komunikacyjnej, nie moga funkcjonowac¢ samodzielnie jako dziatki budowlane
przeznaczone na cele inwestycyjne; moga one staé si¢ dzialkami (nieruchomosciami) budowlanymi
w momencie potaczenia z ktéra$ z dziatek sasiednich (lub ze soba wzajemnie) po uzyskaniu parametrow
umozliwiajagcych w granicach nowej nieruchomosci realizacje funkcji podstawowej przewidzianej w danym
terenie i uzyskaja dostep do drogi publicznej;

16) adaptacja istniejacej zabudowy zagrodowej - nalezy przez to rozumie¢ remont, przebudowe, rozbudowe
i nadbudowe budynkéw zwiazanych z prowadzeniem gospodarstwa w istniejacych gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych, na zasadach okre§lonych w planie;

17) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ tablice reklamowe, znaki, szyldy, zwiastuny lub inne no$niki reklamowe,
umieszczone na terenie prywatnym lub przestrzeni drog i ciagéw pieszych, z wylaczeniem znakoéw drogowych,
tablic i zwiastunow dopuszczonych przez system informacji w gminie Rogéw;

18) budynkach gospodarskich — nalezy przez to rozumie¢ obiekty gospodarcze realizowane dla celow obstugi
produkcji rolniczej oraz budynki inwentarskie przeznaczone na chow i/lub hodowle zwierzat.

DZIAL 11.
Ustalenia ogélne planu
Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dla wszystkich terenow

§ 4. 1. Dla catego obszaru objetego uchwatg plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe idopuszczalne przeznaczenie uzupehiajace terenow okre$lone liniami
rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, w tym zasady podziatu na nowe dziatki budowlane;
3) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki, powierzchni¢ biologicznie czynng oraz
gabaryty obiektow i wskazniki zabudowy;

6) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

7) granice isposoby zagospodarowania terenow iobiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych;

8) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz rozbudowy systemu komunikacyjnego w obszarze obowigzywania
ustalen planu oraz wskazniki w zakresie komunikacji dotyczace miejsc parkingowych dla poszczegdlnych
rodzajow przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego;

9) zasady obstugi w zakresie wyposazenia w infrastruktur¢ techniczng oraz zasady adaptacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastrukturalnych w obszarze obowigzywania ustalen planu;

10) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg za wzrost wartosci nieruchomosci spowodowany
uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Ustalenia planu okre$lone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.
3. Plan nie ustala:

1) granic i sposobdéw zagospodarowania terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

2) szczegodtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;
3) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;;

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania obszaréw przestrzeni publiczne;j.
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§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia, przedstawione graficzne na rysunku planu, sa ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru objetego ustaleniami planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania przestrzennego;
3) linie rozgraniczajgce tereny drog o réznych zasadach zagospodarowania;
4) obowigzujaca linia zabudowy;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy;
6) nieprzekraczalna tylna linia zabudowy dla obiektow mieszkalnych;
7) granice dziatek, w ktorych plan dopuszcza lokalizacje budynkéw o przeznaczeniu podstawowym;
8) dziatki, ktore bez potaczenia z dziatka sgsiednig nie mogg stanowi¢ niezaleznych nieruchomosci budowlanych;
9) drzewo o cennych warto$ciach przyrodniczych (lipa drobnolistna);
10) przeznaczenie terenow.

2. Nastepujace oznaczenia, przedstawione graficzne na rysunku planu, sa ustaleniami obowigzujacymi,
wynikajacymi z przepisow szczegolnych:

1) budynki objete ochrong konserwatorska - wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;
2) strefa ochrony stanowiska archeologicznego;
3) strefa ochrony archeologicznej;
4) granica obszaru chronionego krajobrazu ,,Mrogi i Mrozycy”;
5) istniejace linie elektroenergetyczne $redniego napigcia 15 kV z pasem ochronnym;
6) strefa ochrony bezposredniej ujecia wody.
3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1 i 2, majg charakter informacyjny.

§ 6. Plan wyodrebnia tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania przestrzennego
wyznaczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu symbolami, dla ktérych ustala si¢ nastepujace
podstawowe przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z adaptacja istniejacej zabudowy zagrodowej, oznaczone na
rysunku planu symbolami MNr;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami MN;

3) teren zabudowy ustugowej — ustugi komercyjne, oznaczone na rysunku planu symbolem U;

4) teren zabudowy ustugowej — ustugi kultu religijnego, oznaczony na rysunku planu symbolem Uk;
5) teren zabudowy ustugowej — ustugi o§wiaty, oznaczony na rysunku planu symbolem Uo;

6) teren przeznaczony pod ujecie wody, oznaczony symbolem W;

7) teren drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolami KDZ;

8) tereny drog lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDL,;

9) tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDD;

10) teren ciggu pieszo-jezdnego, oznaczony na rysunku planu symbolami KDP.

§ 7. 1. Oznaczenia literowe przedstawione na rysunku planu okre$laja przeznaczenie podstawowe
poszczegblnych terenow.

2. Oznaczenia cyfrowe, przedstawione na rysunku planu, okreslajg kolejne numery poszczegdlnych terenow
o danym przeznaczeniu podstawowym.

§ 8. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, niezbedne do wykonania projektu budowlanego, nalezy
okresla¢ wedhug ustalen ogoélnych planu (dziat II, rozdziatl 2), oraz wedlug ustalen szczegdétowych w zakresie
obstugi komunikacyjnej (dziat 111, rozdziat 3), w zakresie obstugi w infrastrukture techniczng (dziat 111, rozdziat 4)
oraz w zakresie ich przeznaczenia, uzytkowania, podziatu i ochrony (dziat III, rozdziat 5).
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DZIAL II1.
Ustalenia szczeg6lowe planu
Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe w zakresie obstugi komunikacyjnej

§ 9. 1. Plan ustala nastepujace zasady adaptacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych w obszarze
obowigzywania ustalen planu poprzez:

1) system drég ogodlnodostepnych, obstugujacych komunikacyjnie obszar planu, w sktad ktérych wchodza drogi
o nastepujacych klasach technicznych:

a) KDZ — droga zbiorcza,
b) KDL - droga lokalna,
¢) KDD — droga dojazdowa,
d) KDP - ciag pieszo - jezdny.
2) dla terenow przestrzeni drog i ciaggow pieszych plan ustala:

a) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ - klas¢ drogi ,,Z” — zbiorcza, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 20 m z poszerzeniem zgodnie z rysunkiem planu przy skrzyzowaniu z ulicg oznaczong na
rysunku planu symbolem 1KDL oraz zulicag oznaczong na rysunku planu symbolem 2KDL; 1/2 —
jednojezdniowa, dwupasowa z pasem wydzielonym pod S$ciezke rowerowa;plan dopuszcza w liniach
rozgraniczajacych drogi lokalizacje skrzyzowania bezkolizyjnego typu rondo;

b) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL klase drogi ,,.” — lokalna, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 15 m; 1/2 — jednojezdniowa, dwupasows;

c¢) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL klasg¢ drogi ,,L.” — lokalna, o szerokos$ci w liniach
rozgraniczajacych 15 m; 1/2 — jednojezdniowa, dwupasowa;

d) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD klas¢ drogi ,,D”
w liniach rozgraniczajacych 10 m; 1/2 — jednojezdniows, dwupasowa;

dojazdowa, o szerokosci

e) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD klase¢ drogi ,,D” — dojazdowa, o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych 10 m; 1/2 — jednojezdniows, dwupasowa;

f) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD klasg drogi ,,.D”
w liniach rozgraniczajacych 10 m; 1/2 — jednojezdniowa, dwupasowa;

dojazdowa, o szerokosci

g) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDD klas¢ drogi ,,D”
w liniach rozgraniczajacych 10 m; 1/2 — jednojezdniows, dwupasowa;

dojazdowa, o szerokosci

h) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 5KDD klas¢ drogi ,,.D”
w liniach rozgraniczajacych 10 m; 1/2 — jednojezdniowa, dwupasowa;

dojazdowa, o szerokosci

i) dla ciggu pieszo-jezdnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDP, szeroko§¢ w istniejacych
granicach dziatki o nr ewid. 159/1.

2. Na terenach w obrebie linii rozgraniczajacych drog i ciagdw pieszo - jezdnych, plan zakazuje lokalizacje
nowych budynkow i urzadzen nie zwigzanych z gospodarka drogowa lub potrzebami ruchu drogowego; dopuszcza
si¢ lokalizacje zieleni, rowow odwadniajgcych, elementéw matej architektury, pojemnikow na odpady, urzadzen
komunikacyjnych zwigzanych z obstugg ruchu, a w szczeg6lnosci: przystankow komunikacji zbiorowej, pasow
postojowych, parkingéw, urzadzen zwigzanych zutrzymaniem i eksploatacjg drog oraz urzadzen infrastruktury
technicznej pod warunkiem nienaruszania wymagan okre$lonych w odrgbnych przepisach dotyczacych drog
publicznych, a takze uzyskania zgody zarzadcy drog.

3. Parametry naroznych $cig¢ linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach ulic okreslono w sposob graficzny na
rysunku planu.

4. Parametry techniczne poszczegdlnych klas drog oraz parametry naroznych $cig¢ linii rozgraniczajacych na
skrzyzowaniu ulic powinny spetnia¢ wymogi zawarte w Rozporzadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

5. W zakresie wyposazenia drog w infrastrukturg techniczng plan ustala:
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1) modernizacj¢ w liniach rozgraniczajacych ulic, istniejacych urzadzen nadziemnych i podziemnych uzbrojenia
terenu, z mozliwoscig ich rozbudowy iprzebudowy, ze wzgledu na stan techniczny lub na kolizje
z uzbrojeniem liniowym istniejgcym;

2) obowiazek lokalizacji projektowanych urzadzen liniowych nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenow (
z wyjatkiem przylaczy dla budynkéw iposesji, w liniach rozgraniczajacych drég, przy zachowaniu
wzajemnych, normatywnych odleglosci wynikajacych z przepisow odrebnych oraz z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu infrastruktury telekomunikacyjne;j);

3)w przypadku braku mozliwosci realizacji sieci infrastrukturalnych (urzadzen liniowych nadziemnych
i podziemnych) w liniach rozgraniczajacych drog plan dopuszcza ich realizacje w pasie pomigdzy linig
rozgraniczajacg ulicy i linig zabudowy;

4) obowigzek realizacji systemu uzbrojenia na warunkach okreslonych poprzez wlasciwego zarzadce dla danej
sieci (systemu).

6. W zakresie wyposazenia terenow budowlanych w miejsca postojowe dla samochodow plan ustala:
1) w terenach o funkcji ustugowej co najmniej:
a) dla obiektow handlowych - jedno stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 20 m? powierzchni uzytkowej,

b) dla zaktadow produkcyjno — ustugowych — 40 stanowisk postojowych na 100 zatrudnionych, w przypadku
mniejszej liczby pracownikoéw — odpowiednio proporcjonalnie, nie mniej jednak niz dwa stanowiska,

c) dla obiektow gastronomii — jedno stanowisko postojowe na kazde 4 miejsca konsumenckie,
d) dla obiektow hotelowych — jedno stanowisko postojowe na kazde 2 miejsca noclegowe,

¢) dla obiektow obstugi finansowej - 7 stanowisk postojowych na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej, dla
mniejszej powierzchni odpowiednio proporcjonalnie, jednak nie mniej niz 2 stanowiska,

f) dla pozostatych obiektow ustugowych — dwa stanowiska postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej, dla obiektdéw o mniejszej powierzchni odpowiednio proporcjonalnie, jednak nie mniej niz
2 stanowiska.

2) w terenach o przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng dla jednego budynku - co najmniej
2 stanowiska postojowe;

3) w terenach o przeznaczeniu pod zabudowg¢ mieszkaniowg jednorodzinng, z adaptacja zabudowy zagrodowej —
co najmniej 2 stanowiska postojowe;

7. Plan ustala obowigzek zagospodarowania iurzadzenia powierzchni terenu przestrzeni ogoélnodostepnych
W sposob umozliwiajacy bezkolizyjne poruszanie si¢ po nich osobom niepetnosprawnym.

8. W zakresie lokalizacji reklam w terenach drog plan ustala:

1) zakaz lokalizacji reklam o powierzchni wigkszej niz 3 m? ;

2) zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach z wylgczeniem informacji dopuszczonych przez system informacji
W gminie;

3) zakaz malowania napisow reklamowych 1informacyjnych bezposrednio na ogrodzeniach dostepnych
z przestrzeni drdg i ciggu pieszego.
9. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego plan ustala:

1) fragment drogi 1KDZ znajduje si¢ w strefie ochrony stanowiska archeologicznego: Przylgk Duzy stanl (AZP
65-56/22) - osada wiejska XV-XVII oraz w zasiggu strefy ochrony archeologicznej (zgodnie z rysunkiem
planu);

2) w strefie ochrony stanowiska archeologicznego przed rozpoczeciem inwestycji wymagajacej prac ziemnych
obowiazuje przeprowadzenie ratowniczych badan archeologicznych na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych;

3) strefa ochrony archeologicznej obejmuje obszary istniejacego i potencjalnych stanowisk archeologicznych;
w strefie ochrony archeologicznej obowiazuje:

Id: WYEKR-DRXMC-GDMXS-SOQFT-ZYSCB. Podpisany Strona 6



a) przeprowadzenie nadzorow archeologicznych przy wszystkich inwestycjach zwigzanych zrobotami
ziemnymi na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) wystgpieniec do wlasciwego Konserwatora Zabytkow o pozwolenie na prowadzenie nadzorow
archeologicznych nie p6zniej niz 21 dni przed rozpoczeciem inwestycji.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczeg6lowe w zakresie obshugi w infrastrukture techniczna

§10. 1. Plan ustala zaopatrzenie terenéw w media techniczne poprzez istniejacy, rozbudowywany
i projektowany system uzbrojenia, na warunkach okre§lonych poprzez wtasciwego dla danej sieci (systemu)
zarzadce.

2.Plan wustala pozostawienie w liniach rozgraniczajacych ulic, istniejacych urzadzen nadziemnych
i podziemnych uzbrojenia terenu, z mozliwoscig ich rozbudowy i przebudowy, ze wzgledu na stan techniczny lub
na kolizje z uzbrojeniem liniowym istniejagcym.

3. Plan ustala obowigzek lokalizacji projektowanych urzadzen liniowych nadziemnych ipodziemnych
uzbrojenia terenow, z wyjatkiem przylaczy dla budynkow 1iposesji, w liniach rozgraniczajacych ulic, przy
zachowaniu wzajemnych, normatywnych odleglosci wynikajacych z przepiséw odrebnych.

4. W przypadku braku mozliwosci realizacji sieci infrastrukturalnych (urzadzen liniowych nadziemnych
i podziemnych) w liniach rozgraniczajagcych drog plan dopuszcza ich realizacje w pasie pomiedzy linig
rozgraniczajacg ulicy i linig zabudowy.

5. Przylaczeniowe szafki gazowe 1ienergetyczne nalezy lokalizowa¢ w ogrodzeniu zlokalizowanym
z przestrzenia drog zapewniajac do nich bezposredni dostep.

6. Plan dopuszcza lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak: stacje transformatorowe,
podziemne przepompowniesciekdw na podstawie opracowan technicznych, na catym obszarze objetym planem,
pod warunkiem, ze uciazliwos$¢ tych urzadzen nie bedzie wykracza¢ poza granice dziatki budowlane;j.

7.Plan dopuszcza lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej stanowiacych inwestycje celu
publicznego z zakresu telekomunikacji (facznosci publicznej) na catym obszarze objetym planem.

§ 11. 1. W zakresie zaopatrzenia w wod¢ plan ustala:

1) obowiazek zaopatrzenia wszystkich terenow w wode z sieci wodociggowej, w oparciu o wodociagi istniejace
i przez rozbudowe sieci;

2) obszar planu jest zaopatrywany w wod¢ z ujecia wody (wWyposazonego w stacje uzdatniania wody) istniejgcego
w Przyteku Duzym;

3) w celu zapewnienia dostepu do wody na calym obszarze sie¢ wodociagowa nalezy projektowaé zgodnie
z warunkami okre$lonymi w przepisach szczegdlnych.

2. Przy rozbudowie ibudowie wodociagéw nalezy uwzglednia¢ wymogi dotyczace p.poz. zaopatrzenia
wodnego, w szczegdlnosci lokalizacje hydrantdow p.poz. oraz przygotowanie awaryjnych uje¢ wody do
wykorzystania w sytuacjach szczegolnych.

3. Zaopatrzenie w wode na cele ppoz. wiloSciach przekraczajacych wydajnos¢ komunalnej sieci
wodociagowej, nalezy zapewni¢ poprzez budowe zbiornikow retencyjnych lub indywidualnych uje¢ wody.

§12. 1. W zakresie odprowadzenie S$ciekow plan ustala obowigzek podiaczenia wszystkich obiektow
i odprowadzania $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych do systemu kanalizacji sanitarnej po jej
zrealizowaniu.

2.Do czasu wyposazenia obszaru w system kanalizacji, plan dopuszcza odprowadzanie $ciekéw do
atestowanych szczelnych zbiornikow bezodptywowych z obowiazkiem okresowego wywozu zgromadzonych
nieczystosci do punktu zlewnego. Oproéznianie zbiornikdw bezodptywowych powinno odbywaé si¢
z czestotliwoscia 1 w sposOb gwarantujacy, ze nie nastapi przepetnienie zbiornika i zanieczyszczenie gleby i wod
podziemnych oraz w sposob zapobiegajacy powstawaniu procesow gnilnych w zbiorniku.

3. Plan dopuszcza realizacje lokalnych, przydomowych oczyszczalni $ciekow na dzialkach o powierzchni nie
mniejszej niz 2500 m? .
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4. Zakaz wprowadzania oczyszczonych i nieoczyszczonych $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych
do wdd powierzchniowych, do gruntu oraz utrzymywania otwartych kanalow $ciekowych.

§ 13. W zakresie odprowadzenia wod opadowych plan ustala:

1) odprowadzenie wod opadowych z terenéw zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej, mieszkaniowo- uslugowe;j
i ustugowej przez infiltracje powierzchniowa i podziemna do gruntu w granicy wtasnych dzialek;

2) odprowadzenie wod opadowych z jezdni ulic, chodnikoéw, $ciezek rowerowych i terendow utwardzonych przez
urzadzenia Sciekowe (plaskie, korytkowe Iub kryte) i studzienki do kanalizacji deszczowej, a do czasu jej
wybudowania przykanalikiem lub $ciekiem przychodnikowym do rowu przydroznego, itp., preferowane jest
wykorzystywanie tych wod opadowych w obiegach zamknigtych - z zachowaniem zasady, aby zatrzymaé na
miejscu jak najwigcej odptywdw i wykorzystac¢ je, a nadmierne odptywy rozsaczy¢ w gruncie lub dazy¢ do
op6znienia odprowadzania wod opadowych do wod otwartych;

3) obowigzek instalowania separatoréw substancji ropopochodnych na odptywach wod opadowych ze szczelnie
utwardzonych placéw postojowych i manewrowych oraz parkingow;

4) plan nakazuje ksztaltowanie powierzchni dziatek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny i ulice przed
sptywem powierzchniowym wod opadowych na teren poza granicami wtasnosci.

§ 14. W zakresie elektroenergetyki plan ustala:

1) zasilanie odbiorcéw w energi¢ elektryczng =z istniejacej i projektowanej sieci napowietrzno - kablowej
sredniego i niskiego napigcia oraz bezposredni dosyl energii elektrycznej do poszczegélnych odbiorcow
poprzez przytacza elektroenergetyczne niskiego napigcia;

2) rozbudoweg sieci oraz budowe urzadzen elektroenergetycznych prowadzong w uzgodnieniu z wlasciwym
zarzadca sieci;

3) mozliwo$¢ lokalizacji stacji transformatorowych 15/0,4 kV na terenach przeznaczonych pod zabudowe, przy
linii rozgraniczajacej ulicy z bezposrednim dostepem do drogi publiczne;j;

4) mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych 15/0,4 kV stupowych w liniach rozgraniczajacych ulic;

5)w przypadku wystapienia kolizji projektowanego zagospodarowania terenow z istniejagcymi liniami
elektroenergetycznymi napowietrznymi 15 kV konieczno$¢ przebudowy tych linii a do czasu zlikwidowania
kolizji plan ustala pas ochronny o szerokosci 15,0 m (po 7,5 m od osi linii na kazda strong);

6) na terenach potozonych w zasiggu pasa ochronnego linii energetycznych, oznaczonych na rysunku planu, ustala
si¢ zakaz realizacji budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi, powyzsze strefy od linii energetycznych
sredniego napigcia mogg by¢ weryfikowane w decyzjach o pozwolenie na budoweg, po uzgodnieniu z zarzadca
sieci;

7) na terenach potozonych w zasiegu pasa ochronnego linii energetycznych, oznaczonych na rysunku planu
istnieje mozliwos¢ lokalizowania innych obiektow budowlanych — gospodarczych, magazynowych,
garazowych (nie przeznaczonych na staly pobyt ludzi) itp., pod warunkiem uzyskania, przed wydaniem
pozwolenia na budoweg, zgody wlasciwego zarzadcy sieci.

§ 15. W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala:
1) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej;

2) budoweg sieci w uzgodnieniu ina warunkach z wilasciwym zarzadca sieci, zgodnie z zasadami budowy
gazociggow, zawartymi w aktualnie obowigzujacym rozporzadzeniu okre§lajacym warunki techniczne jakim
powinny odpowiadac sieci gazowe;

3) mozliwo$¢ dostawy gazu dla nowych odbiorcow w przypadku, kiedy zostang spelnione kryteria ekonomiczne
dla dostawy gazu oraz zawarte odpowiednie porozumienia z odbiorcami;

4)w przypadku braku mozliwosci budowy odcinkéw sieci gazowych, gazyfikacja obszardéw moze byc
realizowana na warunkach okreslonych w odrebnych umowach zawartych pomiedzy przedsigbiorstwem
gazowniczym a gming lub odbiorca;

S)na terenach zabudowy mieszkaniowej obowigzek realizowania szafek gazowych w ogrodzeniu
zlokalizowanym w linii rozgraniczajgcej drogi z zapewnieniem do nich bezposredniego dostepu; w pozostatych
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przypadkach w miejscu uzgodnionym z wiasciwym zarzadca sieci; linia ogrodzenia powinna przebiegac
w odleglosci minimum 1,0 m od gazociaggu w rzucie poziomym;

6) mozliwo$¢ realizacji projektowanej sieci gazowej w liniach rozgraniczajacych droég publicznych zgodne
z uwzglednieniem warunkéw technicznych okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 16. W zakresie zaopatrzenia w ciepto plan ustala:

1) zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej z lokalnych kotlowni i indywidualnych
zrodet ciepta z obowigzkiem stosowania kottow posiadajacych certyfikaty bezpieczenstwa ekologicznego
z zastosowaniem paliw grzewczych zapewniajacych wysoki stopien czystosci emisji spalin (tj. np. gazu
przewodowego, oleju niskosiarkowego, energii elektrycznej itp.);

2) mozliwo$¢ zaopatrzenia w ciepto energia pozyskiwang ze zrodet odnawialnych tj. energia stonca, biomasy itp.;

3) mozliwos¢ realizacji w budynkach kominkow opalanych paliwem stalym, wtym kominkéw z ptaszczem
wodnym.

§ 17. W zakresie telekomunikacji plan ustala:

1) bezposrednig obstuge abonentéw telefonicznych za posrednictwem indywidualnych przylaczy na warunkach
okreslonych przez dowolnego operatora telekomunikacyjnego;

2) obowigzek zapewnienia tgcznosci alarmowej dla ochrony mieszkancow w sytuacjach szczegdlnych;
§ 18. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala:

1) obowiazek gromadzenia i selekcji odpadow na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia
oraz odbior i usuwanie zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej gminy;

2) w przestrzeniach og6lnie dostgpnych, zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej
gminy, obowigzek gromadzenia i selekcji odpadow w nastepujacych typach oznaczonych pojemnikow:

a) na odpady wymieszane przeznaczone na sktadowisko,

b) surowce wtorne,

¢) odpady organiczne przeznaczone do kompostowania,

d) wydzielone odpady niebezpieczne (w przypadku ich wystepowania).

Rozdziat 5.
Ustalenia szczeg6lowe dla terendw w zakresie ich przeznaczenia, uzytkowania, podziatlu i ochrony

§ 19. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MNr do 5 MNr plan ustala w zakresie
przeznaczenia terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z adaptacja istniejacej zabudowy
zagrodowej;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupeilniajace — nieucigzliwe uslugi towarzyszace nie zaktocajace funkcji
mieszkaniowej obszaru, wbudowane Iub dobudowane do budynku o funkcji podstawowej i tworzacej z nim
zwartg catos¢ architektoniczng, stanowiace maksimum 30% catkowitej powierzchni zabudowy, stacje
transformatorowe, obiekty i pomieszczenia gospodarcze, garaze i budynki gospodarskie.

2. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) w terenach oznaczonych symbolami: IMNr, 2MNr, plan ustala maksymalny pas ochronny w poblizu czynnych
linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15 kV, w odleglosci po 7,5 m od osi linii na stron¢ (catkowita
szerokos¢ strefy 15,0 m);

2) na terenach potozonych w zasiegu pasa ochronnego linii energetycznych, oznaczonych na rysunku planu, do
czasu ich przebudowy lub likwidacji ustala si¢ zakaz realizacji budynkow przeznaczonych na staty pobyt
ludzi;

3) powyzsze strefy od linii energetycznych sredniego napigcia moga by¢ weryfikowane w decyzjach o pozwolenie
na budowe, po uzgodnieniu z zarzadca sieci;
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4) istnieje mozliwos¢ lokalizowania innych obiektow budowlanych — gospodarczych, magazynowych,
garazowych (nie przeznaczonych na staty pobyt ludzi) itp., w zasiegu pasa ochronnego linii pod warunkiem
uzyskania, przed wydaniem pozwolenia na budowg, zgody odpowiedniego zarzadcy sieci;

5) tereny leza w zasiggu strefy wystepowania Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 403 Brzeziny — Lipce
Reymontowskie, na terenach objetych wysoka ochrong wod podziemnych (OWO) GZWP nr 403.

3. W zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz przedsiewzigc
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, okreslonych na podstawie przepisow
szczegblnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;

2) zakaz wprowadzania nie oczyszczonych 1ioczyszczonych $ciekow bytowych ikomunalnych - takze
pochodzacych z obecnie funkcjonujacej produkcji rolniczej - do gruntu oraz tworzenia iutrzymywania
otwartych zbiornikow $Sciekowych;

3) zakaz prowadzenia dziatalnosci uslugowej i wytworczej o ucigzliwo$ci wykraczajacej poza granice dziatki
budowlanej, do ktorej inwestor posiada tytut prawny;

4) zakaz lokalizowania obiektow iurzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowej i produkcyjnej mogacej
powodowac przekroczenie dopuszczalnych wielkosci oddzialywania na srodowisko poprzez emisje substancji
ienergii, w szczegolno$ci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania
powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

5) obowigzek ochrony istniejacych zadrzewien;

6) plan obejmuje ochrong istniejace drzewo o cennych wartosciach przyrodniczych - lipg drobnolistna, rosnacg na
dzialce o nr ewid. 113/2;

7) plan wprowadza zakaz (w promieniu 15,0 m od pnia drzewa):
a) niszczenia, uszkadzania drzewa,
b) wycigcia drzewa, z wyjatkiem zagrozenia bezpieczenstwa,
¢) prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbg terenu,
d) uszkadzania i zanieczyszczania gleby,
e) zmiany stosunkow wodnych.

8) klasyfikacj¢ akustyczng jak dla zabudowy mieszkaniowej, zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu Ochrony
Srodowiska.

4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej plan ustala:

1) w terenie 1MNr ochron¢ konserwatorska nastepujacych obiektow architektonicznych o udokumentowanych
warto$ciach kulturowych, ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow:

a) dom na dz.nr ew. 38,

b) dom na dz.nr ew. 39,

¢) dom na dz.nr ew. 41142,
d) dom na dz.nr ew. 43 i1 329,
¢) dom na dz.nr ew. 73,

f) budynek na dz.nr ew. 75/1.

2) w terenie 4MNr ochrone konserwatorska nastgpujacych obiektow architektonicznych o udokumentowanych
warto$ciach kulturowych, ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow:

a) dom na dz.nr ew. 166,
b) dom na dz.nr ew. 167.

3) wszystkie zamierzenia budowlane iremontowe w budynkach wymienionych pkt. 1) 12) oraz
w zagospodarowaniu dziatki wokot tych budynkow muszg by¢ wykonane w oparciu o zalecenia
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konserwatorskie wlasciwego Konserwatora Zabytkow, uzyskane przed wykonaniem projektu budowlanego
i projektu zagospodarowania terenu, okreslajace sposob korzystania zzabytku, jego zabezpieczenia
i wykonania prac konserwatorskich, a takze zakres dopuszczalnych zmian, ktore moga by¢ wprowadzone
w zabytku.

5. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) lokalizacje zabudowy (z wyjatkiem stacji transformatorowych 15/0,4 kV) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku
planu:

a) obowigzujacymi liniami zabudowy,
b) nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
¢) nieprzekraczalnymi tylnymi liniami zabudowy dla budynkéw mieszkalnych.
2) w istniejgcych budynkach zlokalizowanych niezgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy, plan dopuszcza:
a) zachowanie, modernizacje¢, remonty, wymian¢ dachu, przebudowe i nadbudowe istniejgcych budynkow,

b) plan dopuszcza rozbudowe istniejagcych budynkow zlokalizowanych pomigdzy liniami rozgraniczajagcymi
a wyznaczonymi w planie liniami zabudowy przy czym rozbudowa takiego obiektu musi odbywaé sie¢
z zachowaniem wyznaczonej w planie linii zabudowy.

3) obowiazek lokalizacji ogrodzen w liniach rozgraniczajgcych drog ogolnodostepnych;

4) obowigzek w liniach rozgraniczajacych tereny z przestrzenig ogoélnodostepng, stosowania ogrodzen azurowych
o maksymalnej wysokosci 1,8 m z dopuszczeniem ogrodzen na podmuréwce o maksymalnej wysokosci 30 cm
z zakazem stosowania ogrodzen z wypelnieniami pelnymi;

5) zakaz stosowania betonowych prefabrykatow w ogrodzeniach od strony drég ogélnodostepnych;

6) mozliwos¢ lokalizowania obiektow tymczasowych na potrzeby prowadzenia budowy w obrebie dziatki
budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja docelowa, w okresie waznos$ci pozwolenia na budowe;
7) mozliwo$¢ realizacji reklam z nastepujacymi ograniczeniami:
a) powierzchnia calkowita znakéw 1iszyldow wolnostojacych w ramach jednej nieruchomo$ci nie moze
przekracza¢ 1 m?,

b) powierzchnia calkowita znakow iszyldow umieszczonych na budynkach mieszkalnych nie moze
przekracza¢ 1 m?,

c¢) powierzchnia catkowita znakéw i szyldow umieszczonych na budynkach innych niz mieszkalne nie moze
przekracza¢ 2 m? ,

d) zakaz malowania napisow reklamowych i informacyjnych bezposrednio na dachach i elewacjach budynkow
oraz na ogrodzeniach.

8) w zakresie podzialu nieruchomosci:

a) plan dopuszcza, dokonywanie podziatu dziatki, ktérego celem jest powigkszenie sasiedniej nieruchomosci
lub regulacja istniejacych granic dziatek. Warunkiem wykonania takiego podziatu jest zachowanie
parametrow dziatki dzielonej, umozliwiajacych lokalizacje zabudowy irozmieszczenie niezbednych
elementéw zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem izasadami zagospodarowania okreslonymi
w planie (w przypadku wyznaczonych w planie dzialek niesamodzielnych plan dopuszcza ich podziat
wtorny, ktorego celem jest powickszenie dziatki sasiedniej lub regulacja granic),

b) dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNr, 2MNr, 3MNr, 4MNr i SMNr plan dopuszcza
mozliwos$¢ podziatu istniejacych dziatek przy spetnieniu nastgpujacych warunkow:

- nowe granice podzialu na dziatki budowlane musza by¢ rownolegle do dtuzszej granicy dzialki dzielone;j,

- minimalna szeroko$¢ frontu (granicy z przestrzenia drogi oznaczonej 1KDL i drogi oznaczonej 2KDL)
nowo wydzielonej dziatki 18,0 m,

- wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze by¢ mniejsza niz 1200 m? ,
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- dla dziatki nr 116 polozonej w terenie 2MNr plan dopuszcza podzial, przy czym nowa granica podzialu
dziatki musi by¢ prostopadta do wyznaczonej w planie drogi 3KDD a front (granica z przestrzenia drogi
3KDD) nie moze by¢ mniejszy niz 18,0 m; powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze
by¢ mniejsza niz 1000 m? .

¢) dziatki, oznaczone na rysunku planu jako dziatki, ktére bez potaczenia z dziatka sasiednia nie moga stanowié
samodzielnej nieruchomosci budowlanej: na terenie 1 MNr o nr ew. 48; nr ew. 54, nr ew. 55, nr ew. 56, nr
ew. 62, nr ew. 334, nr ew. 72; na terenie 2 MNr o nr ew. 79; nr ew.90; nr ew.93/2, nr ew. 97/2, nr ew. 101, nr
ew.104, nr ew.106, nr ew. 108, nr ew. 109, nr ew. 110, nr ew. 115; na terenie 4 MNr o nr ew. 162, nr
ew.175; na terenie 5 MNr o nr ew. 207 nie moga by¢ zabudowane jako odrgbna samodzielna nieruchomosg¢;
na w/w dziatkach plan dopuszcza realizacj¢ zabudowy zgodnej z przeznaczeniem okreslonym w niniejszym
planie pod warunkiem potaczenia tej dzialki w jedng nieruchomo$¢ z dzialka sgsiednia lub ze soba
wzajemnie az do uzyskania parametrow dziatki budowlanej i dostepu do drogi publiczne;j,

d) zasady podziatu nieruchomosci zawarte w pkt. a) — ¢) nie obowigzuja dla wydzielania dzialek pod stacje
transformatorowe i inne urzadzenia infrastruktury technicznej stanowiacej inwestycje celu publicznego,

e) obsluga komunikacyjna wszystkich nowo wydzielonych dziatek musi odbywac¢ si¢ tylko z istniejacych lub
wyznaczonych w planie drog ogélnodostgpnych.

6. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zachowanie i adaptacja istniejacej zabudowy zagrodowej (w istniejacych na dzien wejscia w zycie ustalen
planu gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, zabudowy gospodarczej zwigzanej
z prowadzeniem gospodarstwa), polegajace na mozliwosci przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy
ibudowy wyzej wymienionych obiektow zuwzglednieniem zasad iwarunkow ksztaltowania zabudowy
okreslonych w pkt. 2); dla zachowania jednorodnej cato$¢ architektonicznej, w przypadku gdy istniejace
obiekty odbiegaja forma, od wytycznych zawartych w pkt. 2) plan dopuszcza ksztattowanie bryty budynkow
przebudowywanych lub rozbudowywanych z zastosowaniem stosownie: innego kata spadku potaci dachowych,
w tym stosowanie dachow ptaskich, jezeli takie wystepuja w rozbudowywanym budynku, innej wysokosci
budynku jezeli taka wystepuje w istniejgcym budynku;

2) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) budynki o przeznaczeniu podstawowym nalezy lokalizowaé jako wolnostojace; w terenie SMNr plan
dopuszcza lokalizacje zabudowy o funkcji podstawowej w granicy z dziatkg sgsiednia — w granicach
wskazanych na rysunku planu,

b) dachy budynkéw mieszkalnych nalezy lokalizowa¢ w ukltadzie kalenicowym w stosunku do drogi
z mozliwo$cig odchylenia wynikajaca z usytuowania kalenicy prostopadle do jednej z bocznych granic
dziatki,

c) wysokos$¢ zabudowy o przeznaczeniu podstawowym — maksimum dwie kondygnacje nadziemne, druga
kondygnacje powinno stanowi¢ poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe; rzedna parteru maksimum 65 cm
ponad gruntem rodzimym, catkowita wysokos¢ budynku od gruntu rodzimego do kalenicy maksimum 9,0
m,

d) lokalizacje pomieszczen przeznaczonych pod dziatalno$¢ ustugowa jako pomieszczenia wbudowane w bryle
budynku mieszkalnego lub dobudowane do budynku mieszkalnego tworzace jednorodng calos¢
architektoniczng pod wzgledem formy i detalu architektonicznego; plan nie dopuszcza lokalizacji budynkow
ustugowych jako wolnostojacych,

e) lokalizacj¢ pomieszczen gospodarczych igarazy jako wbudowane w bryle budynku mieszkalnego lub
dobudowane do budynku mieszkalnego, tworzace jednorodng catos¢ architektoniczng pod wzgledem formy
i detalu architektonicznego; plan dopuszcza lokalizacje budynkéw gospodarczych, gospodarskich i garazy
jako wolnostojace lub lokalizowane przy granicy dziatki pod warunkiem, ze beda one sytuowane w glebi
dziatki (nie blizej niz 12 m od przedniej linii zabudowy),

f) wysoko$¢ wolnostojacych lub lokalizowanych przy granicy, budynkéw garazy, budynkow gospodarczych
i gospodarskich — maksimum 1 kondygnacja nadziemna, o maksymalnej wysokosci budynku do kalenicy -
10,0 m,
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g) w przypadku realizacji wigcej niz jednego budynku na dziatce obowigzek wykonania dachow wszystkich
budynkow z takiego samego materiatu i w takiej samej kolorystyce, zalecana kolorystyka — kolor ceramiki,
catkowity zakaz stosowania dachow niebieskich i jaskrawo czerwonych,

h) kolorystyka budynkow naturalna, dostosowana do koloru pokrycia dachowego, pastelowa (np. kremowy,
jasny zo6lty, bialy itp.) z mozliwos$cia wykorzystania materiatéw naturalnych (np. kamien, drewno, cegla)
jako elementow ksztaltowania lub akcentowania elewacji, zakaz stosowania jaskrawych koloréw;
w przypadku realizacji wigcej niz jednego budynku na dzialce obowigzek wykonczenia elewacji budynkow
takim samym materialem wykonczeniowym o takiej samej kolorystyce,

1) zakaz stosowania okladzin ztworzyw sztucznych (typu seiding, boazerie elewacyjne itp.) iblach jako
materiatlu  wykonczeniowego elewacji budynku oraz docelowo papy jako pokrycia dachowego (z
pominieciem gontow papowych),

j) dachy wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej, nalezy projektowac jako dwuspadowe
lub wielospadowe o rownym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci; dla obiektow mieszkalnych
plan dopuszcza stosowanie dachéw o kacie nachylenia od 25° do 45°; dla obiektéw garazowych,
gospodarczych i gospodarskich plan dopuszcza stosowanie dachow o kacie nachylenia od 20° do 40°; dla
obiektow lokalizowanych w granicy plan dopuszcza stosowanie dachow jednospadowych,

3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnia biologicznie czynna minimum 70% powierzchni dziatki budowlanej lub zespotu;

5)plan dopuszcza mniejsza powierzchni¢ biologicznie czynng na dziatkach zainwestowanych zabudowa
zagrodowa, jednakze nie mniejszg niz 50% dziatki budowlanej;

6) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy 0,3;

7) mozliwo$¢ budowy na dzialce zbiornikow retencyjnych o powierzchni do 30 m? zbierajagcych wody opadowe
z terenu zabudowy.

§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MN do 5MN plan ustala w zakresie
przeznaczenia terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupelniajace — nieucigzliwe ustugi towarzyszace nie zaklocajace funkcji
mieszkaniowej obszaru, wbudowane lub dobudowane do budynku o funkcji podstawowej i tworzacej z nim
zwartg catos¢ architektoniczng, stanowiace maksimum 40% catkowitej powierzchni zabudowy, stacje
transformatorowe.

2. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) w terenach oznaczonych symbolami: 2MN, plan ustal maksymalny pas ochronny w poblizu czynnych linii
elektroenergetycznych $redniego napiecia 15 kV, w odlegtosci po 7,5 m od osi linii na strone (catkowita
szerokos¢ strefy 15,0 m);

2) na terenach potozonych w zasiegu pasa ochronnego linii energetycznych, oznaczonych na rysunku planu, do
czasu ich przebudowy lub likwidacji ustala si¢ zakaz realizacji budynkéw przeznaczonych na staty pobyt
ludzi;

3) powyzsze strefy od linii energetycznych sredniego napigcia moga by¢ weryfikowane w decyzjach o pozwolenie
na budowe, po uzgodnieniu z zarzadca sieci;

4) istnieje mozliwo$¢ lokalizowania innych obiektow budowlanych — gospodarczych, magazynowych,
garazowych (nie przeznaczonych na staly pobyt ludzi) itp., w zasiegu strefy bezpieczenstwa linii pod
warunkiem uzyskania, przed wydaniem pozwolenia na budowg, zgody odpowiedniego zarzadcy sieci;

5) caly obszar opracowania lezy w zasiegu strefy wystepowania Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 403
Brzeziny — Lipce Reymontowskie, na terenach objetych wysoka ochrong wod podziemnych (OWO) GZWP nr
403.

3. W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego:

Id: WYEKR-DRXMC-GDMXS-SOQFT-ZYSCB. Podpisany Strona 13



1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz przedsigwzigc
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko okreSlonych na podstawie przepisow
szczegolnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;

2) zakaz wprowadzania nie oczyszczonych i oczyszczonych $ciekéw bytowych i komunalnych do gruntu oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych zbiornikow §ciekowych;

3) zakaz prowadzenia dziatalnosci uslugowej 1 wytworczej o ucigzliwo$ci wykraczajacej poza granice dziatki
budowlanej, do ktorych inwestor posiada tytul prawny;

4) zakaz lokalizowania obiektow iurzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowej i produkcyjnej mogacej
powodowac przekroczenie dopuszczalnych wielkosci oddzialywania na srodowisko poprzez emisj¢ substancji
ienergii, w szczegolno$ci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania
powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

5) obowigzek ochrony istniejacych zadrzewien;

6) klasyfikacje akustyczng jak dla zabudowy mieszkaniowej, zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu Ochrony
Srodowiska.

4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspoétczesnej plan ustala:

1) czgé¢ terenéw IMN 1i3MN znajduje sie¢ w zasiggu strefy ochrony archeologicznej (zgodnie z rysunkiem
planu);

2) strefa ochrony archeologicznej obejmuje obszary istniejacego i potencjalnych stanowisk archeologicznych;
w strefie ochrony archeologicznej obowigzuje:

a) przeprowadzenie nadzoréw archeologicznych przy wszystkich inwestycjach zwigzanych z robotami
ziemnymi na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) wystapienie do wlasciwego Konserwatora Zabytkow o pozwolenie na prowadzenie nadzorow
archeologicznych nie p6zniej niz 21 dni przed rozpoczeciem inwestycji.

5. W zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) lokalizacje zabudowy (z wyjatkiem stacji transformatorowych 15/0,4 kV) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku
planu:

a) nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
b) obowigzujacymi liniami zabudowy,
¢) nieprzekraczalnymi tylnymi liniami zabudowy dla zabudowy mieszkaniowe;j.

2) w istniejacych budynkach zlokalizowanych niezgodnie z wyznaczonymi obowigzujacymi liniami zabudowy,
plan dopuszcza:

a) zachowanie, modernizacje¢, remonty, wymian¢ dachu, przebudowe i nadbudowe istniejgcych budynkow,

b) plan dopuszcza rozbudowe istniejgcych budynkow zlokalizowanych pomigdzy liniami rozgraniczajagcymi
a wyznaczonymi w planie liniami zabudowy przy czym rozbudowa takiego obiektu musi odbywaé sie¢
z zachowaniem wyznaczonych w planie linii zabudowy.

3) obowiazek lokalizacji ogrodzen w liniach rozgraniczajgcych drog ogolnodostepnych;

4) obowigzek w liniach rozgraniczajacych tereny z przestrzenig ogoélnodostepng, stosowania ogrodzen azurowych
o maksymalnej wysokosci 1,8 m z dopuszczeniem ogrodzen na podmuréwce o maksymalnej wysokosci 30 cm
z zakazem stosowania ogrodzen z wypelnieniami pelnymi;

5) zakaz stosowania betonowych prefabrykatow w ogrodzeniach od strony drogi og6lnodostepne;;

6) mozliwos¢ lokalizowania obiektow tymczasowych na potrzeby prowadzenia budowy w obrebie dziatki
budowlanej na ktorej realizowana jest inwestycja docelowa, w okresie wazno$ci pozwolenia na budowe;

7) mozliwo$¢ realizacji reklam z nastepujacymi ograniczeniami:

a) powierzchnia calkowita znakéw 1iszyldow wolnostojacych w ramach jednej nieruchomo$ci nie moze
przekracza¢ 1 m?,
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b) powierzchnia calkowita znakow 1iszyldow umieszczonych na budynkach mieszkalnych nie moze
przekracza¢ 1 m? ,

¢) powierzchnia catkowita znakéw i szyldow umieszczonych na budynkach innych niz mieszkalne nie moze
przekracza¢ 2 m? ,

d) zakaz malowania napisow reklamowych i informacyjnych bezposrednio na dachach i elewacjach budynkow
oraz na ogrodzeniach.

8) w zakresie podzialu nieruchomosci:

a) plan dopuszcza, dokonywanie podziatu dziatki, ktérego celem jest powigkszenia sasiedniej nieruchomosci
lub regulacja istniejacych granic dziatek. Warunkiem wykonania takiego podzialu jest zachowanie
parametréw dziatki dzielonej, umozliwiajacych lokalizacje¢ zabudowy irozmieszczenie niezbednych
elementdow zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem 1 zasadami zagospodarowania okreslonymi
w planie; (w przypadku wyznaczonych w planie dziatek niesamodzielnych plan dopuszcza ich podziat,
ktorego celem jest powickszenie dzialki sgsiedniej lub regulacja granic),

b) dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN, plan nie przewiduje mozliwos$ci dokonania
podziatu na dziatki budowlane,

¢) dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN, plan dopuszcza mozliwos¢ podziatu istniejgcych
dzialek przy spetnieniu nastepujacych warunkow:

- nowe granice podzialu na dziatki budowlane musza by¢ réwnolegle lub prostopadle do jednej z granic
dziatki dzielonej lub prostopadle do linii rozgraniczajacej drogi (odpowiednio 1KDZ lub 3KDD),

- minimalna szeroko$¢ frontu (granicy z przestrzenig drogi) nowo wydzielonej dziatki 18,0 m,
- wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m? .

d) dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MN, plan dopuszcza mozliwo$¢ podziatu istniejacych
dzialek przy spetnieniu nastepujacych warunkow:

-nowe granice podzialu na dziatki budowlane musza by¢ rownolegle lub prostopadte do jednej z granic
dzialki dzielonej lub prostopadte do linii rozgraniczajacej drogi 1KDZ,

- minimalna szeroko$¢ frontu (granicy z przestrzenig drogi ) nowo wydzielonej dziatki 18,0 m,
- wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m? .

e) dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MN, 5MN, plan dopuszcza mozliwo$¢ podziatu
istniejacych dziatek przy spelnieniu nastepujacych warunkow:

- nowe granice podzialu na dziatki budowlane musza by¢ prostopadie do dtuzszej granicy dziatki dzielone;,
- minimalna szeroko$¢ frontu (granicy z przestrzenig drogi) nowo wydzielonej dziatki 15,0 m,
- wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m? ,

f) dziatka, oznaczona na rysunku planu w terenie 2MN o nr ewid. 140 oraz dziatka, oznaczona na rysunku
planu w terenie 3MN o nr ewid. 159/4 nie moze by¢ zabudowana jako odrebna samodzielna nieruchomos¢;
na w/w dziatkach plan dopuszcza realizacje zabudowy zgodnej z przeznaczeniem okre§lonym w niniejszym
planie pod warunkiem potaczenia danej dziatki w jedng nieruchomo$¢ z dziatkg sasiednia,

g) zasady podziatu nieruchomosci zawarte w pkt. a) — ¢) nie obowigzuja dla wydzielania dziatek pod stacje
transformatorowe i innych urzadzen infrastruktury technicznej stanowiacej inwestycje celu publicznego,

h) obstuga komunikacyjna wszystkich nowo wydzielonych dziatek musi odbywac si¢ tylko z istniejacych lub
wyznaczonych w planie drog ogélnodostgpnych.

6. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zachowanie istniejacej zabudowy zlokalizowanej pomiedzy linig rozgraniczajaca drogi, alinia zabudowy
polegajace na przebudowie, rozbudowie, nadbudowie iodbudowie zuwzglednieniem zasad i warunkow
ksztattowania zabudowy okreslonych w pkt. 2);

2) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:
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a) budynki o przeznaczeniu podstawowym nalezy lokalizowa¢ jako wolnostojace; w terenie 4MN 1 SMN plan
dopuszcza lokalizacje zabudowy o funkcji podstawowej w granicy z dziatkg sasiednia — w granicach
wskazanych na rysunku planu,

b) dachy budynkéw mieszkalnych nalezy lokalizowa¢ w ukladzie kalenicowym w stosunku do drogi
z mozliwo$cig odchylenia wynikajaca z usytuowania kalenicy prostopadle do jednej z bocznych granic
dziatki,

¢) wysokos$¢ zabudowy o przeznaczeniu podstawowym — maksimum dwie kondygnacje nadziemne, druga
kondygnacje powinno stanowi¢ poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe; rzedna parteru maksimum 65 cm
ponad gruntem rodzimym, calkowita wysoko$¢ budynku od gruntu rodzimego do kalenicy maksimum 9,0
m

&

d) lokalizacje pomieszczen przeznaczonych pod dziatalno$¢ ustugowa jako pomieszczenia wbudowane w bryle
budynku mieszkalnego lub dobudowane do budynku mieszkalnego tworzace jednorodng catos¢
architektoniczng pod wzgledem formy i detalu architektonicznego; plan nie dopuszcza lokalizacji budynkow
ustugowych jako wolnostojacych,

e) lokalizacj¢ pomieszczen gospodarczych igarazy jako wbudowane w bryle budynku mieszkalnego lub
dobudowane do budynku mieszkalnego, tworzace jednorodng catos¢ architektoniczng pod wzgledem formy
i detalu architektonicznego; plan dopuszcza lokalizacj¢ budynkoéw gospodarczych i garazy jako wolnostojace
lub lokalizowane przy granicy dziatki pod warunkiem, ze beda one sytuowane w glebi dziatki (nie blizej niz
12 m od linii zabudowy nieprzekraczalnej lub obowiazujacej),

f) wysoko$¢ wolnostojacych lub lokalizowanych przy granicy, budynkéw garazy i budynkéw gospodarczych
1 kondygnacja nadziemna, o maksymalnej wysokosci budynku do kalenicy - 6,0 m,

g) w przypadku realizacji wigcej niz jednego budynku na dzialce obowigzek wykonania dachéw wszystkich
budynkoéw z takiego samego materiatu i w takiej samej kolorystyce, zalecana kolorystyka — kolor ceramiki,
catkowity zakaz stosowania dachow niebieskich i jaskrawo czerwonych,

h) kolorystyka budynkéw naturalna, dostosowana do koloru pokrycia dachowego, pastelowa (np. kremowy,
jasny z6tty, bialy z mozliwoscig wykorzystania itp.) z wykorzystaniem materialow naturalnych (np. kamien,
drewno, cegla) jako elementéw ksztaltowania lub akcentowania elewacji, zakaz stosowania jaskrawych
kolorow; w przypadku realizacji wigcej niz jednego budynku na dzialce obowigzek wykonczenia elewacji
budynkow takim samym materiatem wykonczeniowym o takiej samej kolorystyce,

1) zakaz stosowania okladzin ztworzyw sztucznych (typu seiding, boazerie elewacyjne itp.) iblach jako
materialu  wykonczeniowego elewacji budynku oraz docelowo papy jako pokrycia dachowego,
Z pominigciem gontow papowych,

j) dachy wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej, nalezy projektowac jako dwuspadowe
lub wielospadowe o réwnym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie polaci; dla obiektow mieszkalnych
plan dopuszcza stosowanie dachow o kacie nachylenia od 25° do 45° dla obiektow garazowych
i gospodarczych plan dopuszcza stosowanie dachow o kacie nachylenia od 20° do 40°; dla obiektow
lokalizowanych w granicy plan dopuszcza stosowanie dachéw jednospadowych.

3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnia biologicznie czynna minimum 70% powierzchni dziatki budowlanej;

5)plan dopuszcza mniejsza powierzchni¢ biologicznie czynng na dziatkach zainwestowanych zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng, jednak nie mniejszg niz 50% dziatki budowlanej;

6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,5;

7) mozliwo$¢ budowy na dzialce matych zbiornikéw retencyjnych o powierzchni do 30 m? zbierajacych wody
opadowe z terenu zabudowy.

§ 21. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1U plan ustala W zakresie przeznaczenia
terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej — ustugi komercyjne;
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2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace — pomieszczenia mieszkalne wbudowane w zabudowe o funkcji
ustugowej stanowigce maksimum 40% catkowitej powierzchni zabudowy na nieruchomosci, obiekty garazowe,
gospodarcze, parkingi, stacje transformatorowe.

2. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu: caly
obszar opracowania lezy w zasiggu strefy wystepowania Gtéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 403 Brzeziny
— Lipce Reymontowskie, na terenach objetych wysoka ochrong wod podziemnych (OWQO) GZWP nr 403.

3. W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko oraz przedsiewzigc
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, okreslonych na podstawie przepisow
szczegolnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;

2) zakaz wprowadzania nie oczyszczonych i oczyszczonych $ciekow bytowych i komunalnych oraz tworzenia
i utrzymywania otwartych zbiornikow $ciekowych;

3) zakaz prowadzenia dziatalnosci uslugowej i wytworczej o ucigzliwo$ci wykraczajacej poza granice dziatki
budowlanej, do ktorej inwestor posiada tytut prawny;

4) zakaz lokalizowania obiektow iurzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowej i produkcyjnej mogacej
powodowac przekroczenie dopuszczalnych wielkosci oddzialywania na srodowisko poprzez emisje substancji
ienergii, w szczegolno$ci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania
powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

5) przy realizacji budynkoéw, budowli i zagospodarowania terenu nalezy zastosowaé rozwigzania techniczne
zapewniajace, zgodne zprzepisami szczegdlnymi, parametry akustyczne na sasiadujacych terenach
mieszkaniowych;

6) klasyfikacj¢ akustyczng jak dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, zgodnie z aktualnymi przepisami
z zakresu Ochrony Srodowiska.

4. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) lokalizacje zabudowy (z wyjatkiem stacji transformatorowych 15/0,4 kV) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku
planu obowigzujgcymi liniami zabudowy;

2) obowiazek lokalizacji ogrodzen w liniach rozgraniczajacych drog ogolnodostepnych;

3) obowiazek w liniach rozgraniczajacych tereny z przestrzenig ogélnodostepna, stosowania ogrodzen azurowych
o maksymalnej wysokosci 1,8 m z dopuszczeniem ogrodzen na podmuréwce o maksymalnej wysokosci 30 cm
z zakazem stosowania ogrodzen petnych;

4) calkowity zakaz stosowania betonowych prefabrykatow w ogrodzeniach od strony drog ogdlnodostepnych;

5) mozliwo$¢ lokalizowania obiektow tymczasowych na potrzeby prowadzenia budowy w obrebie dziatki
budowlanej na ktorej realizowana jest inwestycja docelowa, w okresie wazno$ci pozwolenia na budowe;
6) mozliwos$¢ lokalizacji reklam z nastgpujgcymi ograniczeniami:
a) powierzchnia catkowita znakéw 1iszyldow wolnostojacych w ramach jednej nieruchomosci nie moze
przekracza¢ 4 m? ,

b) powierzchnia catkowita znakow i szyldow umieszczonych na budynkach nie moze przekracza¢ 4 m? ,

¢) zakaz malowania napiséw reklamowych i informacyjnych bezposrednio na dachach i elewacjach budynkow
oraz na ogrodzeniach.

7) w zakresie podziatu nieruchomosci:

a) plan dopuszcza, dokonywanie podziatu dziatki, ktorego celem jest powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci
lub regulacja istniejacych granic dziatek; warunkiem wykonania takiego podzialu jest zachowanie
parametréw dziatki dzielonej, umozliwiajacych lokalizacje¢ zabudowy irozmieszczenie niezbednych
elementow zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem 1 zasadami zagospodarowania okreslonymi
w planie,

b) dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U plan dopuszcza mozliwo$¢ podziatu istniejgcych
dzialek przy spetnieniu nastepujacych warunkow:
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-nowe granice podzialu na dziatki budowlane musza by¢ prostopadite do linii rozgraniczajacej drogi
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ,

- minimalna szeroko$¢ frontu (granicy z przestrzenig drogi) nowo wydzielonej dziatki 18,0 m,
- wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze by¢ mniejsza niz 800 m? .

c¢) zasady podziatu nieruchomosci zawarte w pkt. a) - b) nie obowiazuja dla wydzielania dzialek pod stacje
transformatorowe i inne urzadzenia infrastruktury technicznej sanowigce inwestycje celu publicznego,

d) obstuga komunikacyjna wszystkich nowo wydzielonych dzialek musi odbywa¢ si¢ tylko z wyznaczonych
w planie drég ogdlnodostepnych.

5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspotczesnej plan ustala:

1) w terenie 1U ochrong konserwatorska nastgpujacych obiektéw architektonicznych o udokumentowanych
warto$ciach kulturowych, ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw: budynek na dzialce nr ew. 331 — dom
ludowy im. Witadystawa Reymonta;

2) wszystkie zamierzenia budowlane i remontowe w budynku wymienionym w pkt. 1) oraz w zagospodarowaniu
dziatki wokot tego budynku musza by¢ wykonane w oparciu o zalecenia konserwatorskie wlasciwego
Konserwatora Zabytkow, uzyskane przed wykonaniem projektu budowlanego i projektu zagospodarowania
terenu, okreslajace sposob korzystania z zabytku, jego zabezpieczenia i wykonania prac konserwatorskich,
a takze zakres dopuszczalnych zmian, ktore moga by¢ wprowadzone w zabytku;

3) cze$¢ terenu 1U znajduje si¢ w zasiggu strefy ochrony archeologicznej (zgodnie z rysunkiem planu);

4) strefa ochrony archeologicznej obejmuje obszary istniejagcego i potencjalnych stanowisk archeologicznych;
w strefie ochrony archeologicznej obowiagzuje:

a) przeprowadzenie nadzorow archeologicznych przy wszystkich inwestycjach zwigzanych zrobotami
ziemnymi na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

b) wystgpienic do wlasciwego Konserwatora Zabytkow o pozwolenie na prowadzenie nadzorow
archeologicznych nie p6zniej niz 21 dni przed rozpoczeciem inwestycji.

6. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zasady 1 warunki ksztattowania zabudowy:

a) budynki o przeznaczeniu podstawowym nalezy lokalizowa¢ jako wolnostojace Ilub dobudowane do
zabudowy istniejace;j,

b) wysoko$¢ zabudowy o przeznaczeniu podstawowym — maksimum dwie kondygnacje nadziemne
z mozliwos$cig realizacji poddasza uzytkowego lub nieuzytkowego; rzedna parteru maksimum 50 ¢cm ponad
gruntem rodzimym, wysoko$¢ budynku od gruntu rodzimego do kalenicy maksimum 10,0 m,

c) lokalizacje pomieszczen mieszkalnych tylko jako pomieszczenia wbudowane w bryte budynku ustugowego;
plan nie dopuszcza lokalizacji budynkéw mieszkalnych jako wolnostojacych,

d) powierzchnia pomieszczen mieszkalnych nie moze przekracza¢ 40% catkowitej powierzchni zabudowy na
nieruchomosci,

e) lokalizacj¢ pomieszczen gospodarczych i garazy jako wbudowane w bryte budynku uslugowego lub jako
dobudowane do budynku ustugowego, tworzace jednorodng cato$¢ architektoniczng pod wzglgdem formy
i detalu architektonicznego; plan dopuszcza lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy jako wolnostojace
lub lokalizowane przy granicy dziatki z terenem 2U, pod warunkiem, ze bedg one sytuowane w giebi dziatki
(nie blizej niz 12m od linii zabudowy),

f) wysoko$¢ wolnostojacych lub dobudowanych do budynku o funkcji podstawowej, budynkow garazy
i budynkéw gospodarczych 1 kondygnacja nadziemna, o maksymalnej wysokosci budynku do kalenicy -
10,0 m,

g) w przypadku realizacji wigcej niz jednego budynku na dziatce obowigzek wykonania dachow wszystkich
budynkow z takiego samego materiatu i w takiej samej kolorystyce, zalecana kolorystyka — kolor ceramiki,
catkowity zakaz stosowania dachow niebieskich i jaskrawo czerwonych,

Id: WYEKR-DRXMC-GDMXS-SOQFT-ZYSCB. Podpisany Strona 18



h) w przypadku realizacji wigcej niz jednego budynku na dziatlce obowigzek wykonczenia elewacji budynkow
takim samym materialem wykonczeniowym o takiej samej kolorystyce; kolorystyka budynkéw naturalna,
dostosowana do koloru pokrycia dachowego, pastelowa (np. kremowy, jasny z6tty, bialy itp.) z mozliwoscia
wykorzystania materiatow naturalnych (np. kamien, drewno, cegla) jako elementéw ksztattowania lub
akcentowania elewacji, zakaz stosowania jaskrawych kolorow,

1) zakaz stosowania okladzin ztworzyw sztucznych (typu seiding, boazerie elewacyjne itp.) iblach jako
materiatu  wykonczeniowego elewacji budynku oraz docelowo papy jako pokrycia dachowego,
Z pominigciem gontow papowych,

j) dachy wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej, nalezy projektowaé jako dwuspadowe
lub wielospadowe o rownym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci w zakresie 25°- 45°; dla
obiektow sytuowanych w granicy plan dopuszcza realizacje dachow jednospadowych.

2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 45% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna minimum 35% dziatki budowlane;j;
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,5;

5) mozliwo$¢ budowy na dziatce zbiornikéw retencyjnych o powierzchni do 30 m? zbierajgcych wody opadowe
z terenu zabudowy.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U plan ustala w zakresie przeznaczenia terenu:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej — ustugi komercyjne;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce — pomieszczenia mieszkalne wbudowane w zabudoweg o funkcji
ustugowej stanowigce maksimum 30 % calkowitej powierzchni zabudowy na nieruchomosci, obiekty
garazowe, gospodarcze, parkingi, sktady i magazyny, stacje transformatorowe;

2. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu caty
obszar opracowania lezy w zasiggu strefy wystepowania Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 403 Brzeziny
— Lipce Reymontowskie, na terenach objetych wysoka ochrona wod podziemnych (OWQO) GZWP nr 403.

3. W zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko oraz przedsiewzigc
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, okreslonych na podstawie przepisow
szczegblnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;

2) zakaz wprowadzania nie oczyszczonych ioczyszczonych $ciekow bytowych ikomunalnych do wod
powierzchniowych i gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych zbiornikéw $ciekowych;

3) zakaz prowadzenia dziatalno$ci ustugowej i wytwdrczej o ucigzliwosci wykraczajacej poza granice dziatki lub
zespotu dziatek, do ktorych inwestor posiada tytut prawny;

4) zakaz lokalizowania obiektow iurzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowej mogacej i produkcyjnej
mogacej powodowaé przekroczenie dopuszczalnych wielkosci oddzialywania na $srodowisko poprzez emisje
substancji  ienergii, w szczegélno$ci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

5) przy realizacji budynkow, budowli izagospodarowania terenu nalezy zastosowaé rozwigzania techniczne
zapewniajace, zgodne =z przepisami szczegdlnymi, parametry akustyczne na sgsiadujacych terenach
mieszkaniowych;

6) klasyfikacj¢ akustyczng jak dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, zgodnie z aktualnymi przepisami
z zakresu Ochrony Srodowiska.

4. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) lokalizacje zabudowy (z wyjatkiem stacji transformatorowych 15/0,4 kV) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku
planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) obowiazek lokalizacji ogrodzen w liniach rozgraniczajgcych drog ogolnodostepnych;
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3) obowiazek w liniach rozgraniczajgcych tereny z przestrzenia ogdlnodostepnag, stosowania ogrodzen azurowych
o maksymalnej wysokosci 1,8 m z dopuszczeniem ogrodzen na podmuréwce o maksymalnej wysokosci 30 cm
z zakazem stosowania ogrodzen petnych;

4) zakaz stosowania betonowych prefabrykatéw w ogrodzeniach od strony drogi ogdlnodostepnej;

5) mozliwo$¢ lokalizowania obiektow tymczasowych na potrzeby prowadzenia budowy w obrebie dziatki
budowlanej na ktorej realizowana jest inwestycja docelowa, w okresie wazno$ci pozwolenia na budowe;

6) mozliwo$¢ lokalizacji reklam z nastgpujacymi ograniczeniami:

a) powierzchnia catkowita znakéw 1iszyldow wolnostojacych w ramach jednej nieruchomosci nie moze
przekracza¢ 4 m? ,

b) powierzchnia catkowita znakéw i szyldow umieszczonych na budynkach nie moze przekracza¢ 4 m? ,

¢) zakaz malowania napisow reklamowych i informacyjnych bezposrednio na dachach i elewacjach budynkow
oraz na ogrodzeniach.

7) w zakresie podzialu nieruchomosci:

a) plan dopuszcza, dokonywanie podziatu dziatki, ktérego celem jest powigkszenie sasiedniej nieruchomosci
lub regulacja istniejacych granic dziatek; warunkiem wykonania takiego podzialu jest zachowanie
parametréw dziatki dzielonej, umozliwiajacych lokalizacje¢ zabudowy irozmieszczenie niezbednych
elementéw zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem izasadami zagospodarowania okre§lonymi
w planie;

b) dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U plan dopuszcza mozliwos¢ podziatu istniejacych
dzialek przy spetnieniu nastepujacych warunkow:

- minimalna szeroko$¢ frontu (granicy z przestrzenig drogi ogélnodostgpnej) nowo wydzielonej dziatki 30,0
m,

- wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze by¢ mniejsza niz 2500 m? ,
- nowe granice podzialu na dziatki budowlane muszg by¢ prostopadle do jednej z granic dziatki dzielonej,

- plan dopuszcza mozliwo$¢ potaczenia dziatki nr ewid. 32 zdziatkami onr ewid. 33, nr ew. 330
a nastgpnie podziatu na dziatki budowlane.

c) dziatka, zlokalizowana na terenie 2U o nr ewid. 32; nie moze by¢ zabudowana jako odr¢bna samodzielna
nieruchomos¢; na w/w dzialce plan dopuszcza realizacj¢ zabudowy zgodnej z przeznaczeniem okreslonym
w niniejszym planie pod warunkiem potaczenia tej dziatki w jedng nieruchomos$é¢ zjedng z dziatek
sasiednich,

d) zasady podziatu nieruchomos$ci zawarte w pkt. a) - b) nie obowiazuja dla wydzielania dzialek pod stacje
transformatorowe,

e) obstluga komunikacyjna wszystkich nowo wydzielonych dziatek musi odbywac si¢ tylko z wyznaczonych
w planie drog ogolnodostepnych; w przypadku okreslonym w pkt. b) dla dziatek o nr ewid. 32, 33 1330
obstuga komunikacyjna dotyczy calej — nowo wydzielonej dziatki — powstatej po potaczeniu dziatki nr 32
z dziatkg nr ew. 33, nr ewid. 330 i ponownym podziale na dziatki budowlane.

5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej plan ustala:

1) teren oznaczony symbolem 2U znajduje si¢ w zasi¢gu strefy ochrony stanowiska archeologicznego Przylek
Duzy stan 1 (AZP 65-56/22) oraz w strefie ochrony archeologicznej;

2) w strefie ochrony stanowiska archeologicznego przed rozpoczgciem inwestycji wymagajacej prac ziemnych
obowigzuje przeprowadzenie ratowniczych badan archeologicznych na zasadach okre$lonych w przepisach
odrebnych;

3) strefa ochrony archeologicznej obejmuje obszary istniejagcego i potencjalnych stanowisk archeologicznych;
w strefie ochrony archeologicznej obowiazuje:

a) przeprowadzenie nadzoréw archeologicznych przy wszystkich inwestycjach zwigzanych z robotami
ziemnymi zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,
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b) wystapienie do wlasciwego Konserwatora Zabytkéw o pozwolenie na prowadzenie nadzoréw
archeologicznych nie p6zniej niz 21 dni przed rozpoczeciem inwestycji.

6. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:
a) budynki o przeznaczeniu podstawowym nalezy lokalizowa¢ jako wolnostojace,

b) wysokos$¢ zabudowy o przeznaczeniu podstawowym — maksimum 2 kondygnacje nadziemne z mozliwoscia
realizacji poddasza uzytkowego lub nieuzytkowego; rzedna parteru maksimum 65 cm ponad gruntem
rodzimym, catkowita wysokos¢ budynku od gruntu do kalenicy maksimum 10,0 m,

¢) okalizacje pomieszczen mieszkalnych tylko jako pomieszczenia wbudowane w bryle budynku ustugowego;
plan nie dopuszcza lokalizacji budynkéw mieszkalnych jako wolnostojacych,

d) lokalizacj¢ pomieszczen gospodarczych i garazy jako wbudowane w bryle budynku ustugowego lub jako
dobudowane do budynku ustugowego, tworzace jednorodna cato$¢ architektoniczna pod wzglgdem formy
i detalu architektonicznego; plan dopuszcza lokalizacje budynkow gospodarczych, garazy, sktadow
i magazynow jako wolnostojace lub lokalizowane przy granicy dziatki pod warunkiem, ze beda one
sytuowane w glebi dzialki (nie blizej niz 12 m od linii zabudowy),

e) wysoko$¢ wolnostojacych lub dobudowanych do budynku o funkcji podstawowej, budynkéow garazy
i budynkéw gospodarczych 1 kondygnacja nadziemna, o maksymalnej wysokosci budynku do kalenicy -
10,0 m,

f) w przypadku realizacji wigcej niz jednego budynku na dzialce obowigzek wykonania dachow wszystkich
budynkow z takiego samego materiatu i w takiej samej kolorystyce, zalecana kolorystyka — kolor ceramiki,
catkowity zakaz stosowania dachow niebieskich i jaskrawo czerwonych,

g) w przypadku realizacji wigcej niz jednego budynku na dzialce obowiazek wykonczenia elewacji budynkow
takim samym materiatem wykonczeniowym o takiej samej kolorystyce; kolorystyka budynkow naturalna,
dostosowana do koloru pokrycia dachowego, pastelowa (np. kremowy, jasny zotty, bialy itp.) z mozliwoscia
wykorzystania materialow naturalnych (np. kamien, drewno, cegla) jako elementow ksztattowania lub
akcentowania elewacji, zakaz stosowania jaskrawych kolorow,

h) zakaz stosowania okladzin ztworzyw sztucznych (typu seiding, boazerie elewacyjne itp.) iblach jako
materialu wykonczeniowego elewacji budynku oraz docelowo papy jako pokrycia dachowego,

1) dachy wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej, nalezy projektowaé jako dwuspadowe
lub wielospadowe o réwnym kacie nachylenia odpowiadajgcych sobie potaci w zakresie 5°- 45° (w tym
dachy ukryte za attyka).

2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 45% powierzchni terenu;
3) powierzchnia biologicznie czynna minimum 50% powierzchni terenu;
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,4;

5) mozliwo$¢ budowy na dziatce zbiornikéw retencyjnych o powierzchni do 30 m? zbierajgcych wody opadowe
z terenu zabudowy.

§ 23. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3U, 4U plan ustala w zakresie przeznaczenia
terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej — ustugi komercyjne;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace — pomieszczenia mieszkalne wbudowane w zabudowe o funkcji
ustugowej stanowigce maksimum 50% calkowitej powierzchni zabudowy na nieruchomosci, obiekty garazowe,
gospodarcze, parkingi, stacje transformatorowe.

2. W zakresie szczegodlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu caly
obszar opracowania lezy w zasiggu strefy wystepowania Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 403 Brzeziny
— Lipce Reymontowskie, na terenach objetych wysoka ochrong wod podziemnych (OWO) GZWP nr 403.

3. W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego:

Id: WYEKR-DRXMC-GDMXS-SOQFT-ZYSCB. Podpisany Strona 21



1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz przedsigwzigc
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko okreSlonych na podstawie przepisow
szczegolnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;

2) zakaz wprowadzania nie oczyszczonych i oczyszczonych $ciekéw bytowych i komunalnych do gruntu oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych zbiornikow §ciekowych;

3) zakaz prowadzenia dziatalno$ci ustugowej i wytwodrczej o ucigzliwosci wykraczajacej poza granice dziatki lub
zespotu dziatek, do ktorych inwestor posiada tytut prawny;

4) zakaz lokalizowania obiektow iurzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowej i produkcyjnej mogacej
powodowac przekroczenie dopuszczalnych wielkosci oddzialywania na srodowisko poprzez emisj¢ substancji
ienergii, w szczegolno$ci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania
powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

5) przy realizacji budynkéw, budowli izagospodarowania terenu nalezy zastosowaé rozwigzania techniczne
zapewniajace, zgodne zprzepisami szczegdlnymi, parametry akustyczne na sasiadujacych terenach
mieszkaniowych;

6) klasyfikacje akustyczng jak dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, zgodnie z aktualnymi przepisami
z zakresu Ochrony Srodowiska.

4. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) lokalizacje zabudowy (z wyjatkiem stacji transformatorowych 15/0,4 kV) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku
planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) obowiazek lokalizacji ogrodzen w liniach rozgraniczajgcych drog ogolnodostepnych;

3) obowiazek w liniach rozgraniczajgcych tereny z przestrzenia ogdélnodostepnag, stosowania ogrodzen azurowych
o maksymalnej wysokosci 1,8 m z dopuszczeniem ogrodzen na podmurdéwce o maksymalnej wysokosci 30 cm
z zakazem stosowania ogrodzen petnych;

4) zakaz stosowania betonowych prefabrykatoéw w ogrodzeniach od strony drog ogélnodostepnych;

5) mozliwo$¢ lokalizowania obiektow tymczasowych na potrzeby prowadzenia budowy w obrebie dziatki
budowlanej na ktorej realizowana jest inwestycja docelowa, w okresie wazno$ci pozwolenia na budowe;

6) mozliwo$¢ lokalizacji reklam z nastepujacymi ograniczeniami:
a) powierzchnia catkowita znakéw 1iszyldow wolnostojacych w ramach jednej nieruchomosci nie moze
przekracza¢ 4 m? ,

b) powierzchnia catkowita znakow i szyldow umieszczonych na budynkach nie moze przekracza¢ 4 m? ,

¢) zakaz malowania napisow reklamowych i informacyjnych bezposrednio na dachach i elewacjach budynkow
oraz na ogrodzeniach.

7) w zakresie podzialu nieruchomosci:

a) plan dopuszcza, dokonywanie podziatu dziatki, ktérego celem jest powigkszenie sasiedniej nieruchomosci
lub regulacja istniejacych granic dziatek; warunkiem wykonania takiego podzialu jest zachowanie
parametréw dziatki dzielonej, umozliwiajacych lokalizacje zabudowy irozmieszczenie niezbednych
elementéw zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem izasadami zagospodarowania okre§lonymi
w planie,

b) dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U i4U plan nie przewiduje mozliwosci podziatu
terenu za wyjatkiem sytuacji okreslonych w pkt. a) oraz w przepisach odrgbnych.

5. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) budynki o przeznaczeniu podstawowym nalezy lokalizowa¢ jako wolnostojace Iub dobudowane do
zabudowy istniejace;j,

b) wysoko$¢ zabudowy o przeznaczeniu podstawowym — maksimum dwie kondygnacje nadziemne
z mozliwos$cig realizacji poddasza uzytkowego lub nieuzytkowego; rzedna parteru maksimum 65 ¢m ponad
gruntem rodzimym, catkowita wysokos$¢ budynku od gruntu rodzimego do kalenicy maksimum 10,0 m,
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c)dla terenu 3U - lokalizacj¢ pomieszczen mieszkalnych tylko jako pomieszczenia wbudowane w bryle
budynku ustugowego; plan nie dopuszcza lokalizacji budynkéw mieszkalnych jako wolnostojacych,

d) dla terenu 4U — lokalizacj¢ pomieszczen mieszkalnych tylko jako pomieszczenia wbudowane w brylte
budynku ushugowego; plan dopuszcza lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jako wolnostojacego na
zasadach jak dla budynku o przeznaczeniu podstawowym,

¢) powierzchnia pomieszczen mieszkalnych nie moze przekracza¢ 50% catkowitej powierzchni zabudowy na
nieruchomosci,

f) lokalizacje pomieszczen gospodarczych i garazy jako wbudowane w bryle budynku ustugowego Iub jako
dobudowane do budynku ustugowego, tworzace jednorodng cato$¢ architektoniczng pod wzgledem formy
i detalu architektonicznego; plan dopuszcza lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych i garazy jako wolnostojace
lub lokalizowane przy granicy dziatki pod warunkiem, ze bedg one sytuowane w glebi dziatki (dla terenu 4U
nie blizej niz 12 m od nieprzekraczalnej linii zabudowy),

g) wysoko$¢ wolnostojagcych lub dobudowanych do budynku o funkcji podstawowej, budynkoéw garazy
i budynkéw gospodarczych 1 kondygnacja nadziemna o maksymalnej wysokosci budynku do kalenicy - 10,0
m’

h) w przypadku realizacji wigcej niz jednego budynku na dzialce obowigzek wykonania dachéw wszystkich
budynkow z takiego samego materiatu i w takiej samej kolorystyce, zalecana kolorystyka — kolor ceramiki,
catkowity zakaz stosowania dachow niebieskich i jaskrawo czerwonych,

1) w przypadku realizacji wiecej niz jednego budynku na dziatce obowiazek wykonczenia elewacji budynkow
takim samym materiatlem wykonczeniowym o takiej samej kolorystyce; kolorystyka budynkow naturalna,
dostosowana do koloru pokrycia dachowego, pastelowa (np. kremowy, jasny zotty, bialy itp.)
z wykorzystaniem materiatow naturalnych (np. kamien, drewno, cegla) jako elementéw ksztattowania lub
akcentowania elewacji, zakaz stosowania jaskrawych kolorow,

j) zakaz stosowania okladzin ztworzyw sztucznych (typu seiding, boazerie elewacyjne itp.) iblach jako
materiatu  wykonczeniowego elewacji budynku oraz docelowo papy jako pokrycia dachowego
Z pominigciem gontdw papowych,

k) dachy wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej, nalezy projektowaé jako dwuspadowe
lub wielospadowe o rownym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci w zakresie 5°- 45°.

2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 45% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna minimum 35% dla terenu 4U i minimum 10% dla terenu 3U;
4) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy 0,5;

5) mozliwo$¢ budowy na dziatce zbiornikéw retencyjnych o powierzchni do 30 m? zbierajagcych wody opadowe
z terenu zabudowy.

§ 24. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Uo plan ustala w zakresie przeznaczenia
terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej — ustugi o§wiaty;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace — ustugi sportu i rekreacji, pomieszczenia mieszkalne wbudowane
w zabudowe o funkcji uslugowej stanowiace maksimum 30% catkowitej powierzchni zabudowy na
nieruchomosci, obiekty garazowe, gospodarcze, parkingi, stacje transformatorowe;

2. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu caly
obszar opracowania lezy w zasiggu strefy wystepowania Gléwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 403 Brzeziny
— Lipce Reymontowskie, na terenach objetych wysoka ochrong wod podziemnych (OWQO) GZWP nr 403.

3. W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na oraz przedsigwzig¢ mogacych
potencjalnie znaczgco oddzialtywaé na s$rodowisko, okreslonych na podstawie przepisow szczegdlnych,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;

2) zakaz wprowadzania nie oczyszczonych ioczyszczonych $ciekow bytowych i komunalnych do gruntu oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych zbiornikéw $ciekowych;
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3) zakaz prowadzenia dzialalno$ci ustugowej 1 wytworczej o ucigzliwosci wykraczajacej poza granice dziatki
budowlane;j , do ktorych inwestor posiada tytut prawny;

4) zakaz lokalizowania obiektow iurzadzen oraz prowadzenia dzialalnos$ci ustugowej mogacej powodowac
przekroczenie dopuszczalnych wielko$ci oddzialywania na $rodowisko poprzez emisje substancji i energii,
w szczegolnosci dotyczace wytwarzania halasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby,
wod powierzchniowych i podziemnych;

5) przy realizacji budynkow, budowli izagospodarowania terenu nalezy zastosowaé rozwigzania techniczne
zapewniajace, zgodne z przepisami szczegdlnymi, parametry akustyczne na sasiadujacych terenach
mieszkaniowych;

6) klasyfikacj¢ akustyczng jak dla terenéw przeznaczonych pod budynki zwigzane ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy, zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu Ochrony Srodowiska.

4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspoétczesnej plan ustala:

1) teren oznaczony symbolem 1Uo znajduje si¢ w zasiggu strefy ochrony stanowiska archeologicznego Przytek
Duzy stanl (AZP 65-56/22) oraz w strefie ochrony archeologiczne;j;

2) w strefie ochrony stanowiska archeologicznego przed rozpoczgciem inwestycji wymagajacej prac ziemnych
obowigzuje przeprowadzenie ratowniczych badan archeologicznych na zasadach okreSlonych w przepisach
odrgbnych;

3) strefa ochrony archeologicznej obejmuje obszary istniejacego i potencjalnych stanowisk archeologicznych;
w strefie ochrony archeologicznej obowigzuje:

a) przeprowadzenie nadzoréw archeologicznych przy wszystkich inwestycjach zwigzanych z robotami
ziemnymi na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) wystapienie do wlasciwego Konserwatora Zabytkow o pozwolenie na prowadzenie nadzorow
archeologicznych nie p6zniej niz 21 dni przed rozpoczeciem inwestycji.

5. W zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) lokalizacje zabudowy (z wyjatkiem stacji transformatorowych 15/0,4 kV) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku
planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowys;

2) obowiazek lokalizacji ogrodzen w liniach rozgraniczajacych drog ogolnodostepnych;

3) obowiazek w liniach rozgraniczajacych tereny z przestrzenig ogélnodostepna, stosowania ogrodzen azurowych
o maksymalnej wysokosci 1,8 m z dopuszczeniem ogrodzen na podmuréwce o maksymalnej wysokosci 30 cm
z zakazem stosowania ogrodzen petnych; plan dopuszcza mozliwo$¢ realizowania ogrodzen zielonych z zieleni
zywoplotowej;

4) catkowity zakaz stosowania betonowych prefabrykatow w ogrodzeniach od strony drog ogélnodostepnych;

5) mozliwo$¢ lokalizowania obiektow tymczasowych na potrzeby prowadzenia budowy w obrgbie dziatki
budowlanej na ktorej realizowana jest inwestycja docelowa, w okresie wazno$ci pozwolenia na budowe;
6) mozliwo$¢ lokalizacji reklam z nastepujacymi ograniczeniami:
a) powierzchnia catkowita znakéw 1szyldow wolnostojacych w ramach jednej nieruchomos$ci nie moze
przekracza¢ 4 m? ,

b) powierzchnia catkowita znakéw i szyldow umieszczonych na budynkach nie moze przekracza¢ 4 m? ,

¢) zakaz malowania napisow reklamowych i informacyjnych bezposrednio na dachach i elewacjach budynkéw
oraz na ogrodzeniach.

7) w zakresie podziatu nieruchomosci:

a) plan dopuszcza, dokonywanie podziatu dziatki, ktérego celem jest powigkszenie sasiedniej nieruchomosci
lub regulacja istniejacych granic dzialek; warunkiem wykonania takiego podzialu jest zachowanie
parametréw dziatki dzielonej, umozliwiajacych lokalizacje¢ zabudowy irozmieszczenie niezbednych
elementéw zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem izasadami zagospodarowania okre§lonymi
w planie,
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b) dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Uo plan dopuszcza mozliwo$¢ podziatu istniejgcych
dziatek przy spetnieniu nastg¢pujacych warunkow:

- minimalna szeroko$¢ frontu (granicy z przestrzenig drogi ogolnodostepnej) nowo wydzielonej dziatki 30,0
m,

- wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze by¢ mniejsza niz 2500 m?,

-nowe granice podzialu na dziatki budowlane musza by¢ prostopadite do linii rozgraniczajacej drogi
oznaczonej symbolem 1KDZ,

- plan przewiduje potaczenie dzialek nr ew. 161/6 oraz dz.nr ew. 161/7 z dziatka o nr ew. 159/6 a nastepnie
dokonanie wtoérnego podziatu.

¢) dziatki, oznaczone na rysunku planu w terenie 1Uo nr ewid. 161/6 i nr ew. 161/7 nie moga by¢ zabudowane
jako odrebna samodzielna nieruchomos¢; na w/w dziatkach plan dopuszcza realizacje zabudowy zgodnej
z przeznaczeniem okre§lonym w niniejszym planie pod warunkiem wzajemnego potaczenia tych dziatek
w jedng nieruchomos¢ z dziatka nr 159/6,

d) zasady podziatu nieruchomosci zawarte w pkt. b) nie obowigzujg dla wydzielania dziatek pod stacje
transformatorowe,

¢) obstuga komunikacyjna wszystkich nowo wydzielonych dziatek musi odbywaé si¢ tylko z istniejacych lub
wyznaczonych w planie drog ogoélnodostepnych; w przypadku okreslonym w pkt. b) dla dziatek o nr ewid.
161/7 1 159/6 obstuga komunikacyjna dotyczy catej — nowo wydzielonej dziatki oraz dzialek budowlanych
po podziale.

6. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) budynki o przeznaczeniu podstawowym nalezy lokalizowa¢ jako wolnostojace lub dobudowane do
zabudowy istniejace;j,

b) wysoko$¢ zabudowy o przeznaczeniu podstawowym — maksimum dwie kondygnacje nadziemne
z mozliwos$cig realizacji poddasza uzytkowego lub nieuzytkowego; rzedna parteru maksimum 65 cm ponad
gruntem rodzimym, wysoko$¢ budynku od gruntu do kalenicy maksimum 12,0 m,

¢) dla obiektow sportu i rekreacji jak sala sportowa plan dopuszcza maksymalna wysokos$¢ do 15,0 m,

d) lokalizacje obiektow z zakresu sportu i rekreacji jako wolnostojace lub dobudowane do zabudowy o funkcji
podstawowej,

e) lokalizacje pomieszczen mieszkalnych tylko jako pomieszczenia wbudowane w bryle budynku o funkcji
podstawowej; plan nie dopuszcza lokalizacji budynkoéw mieszkalnych jako wolnostojacych,

f) powierzchnia pomieszczen mieszkalnych nie moze przekracza¢ 20% catkowitej powierzchni zabudowy na
nieruchomosci,

g) lokalizacje pomieszczen gospodarczych i garazy jako wbudowane w bryte budynku o przeznaczeniu ustug
o$wiaty lub ustug sportu irekreacji tworzace jednorodna catos¢ architektoniczng pod wzgledem formy
i detalu architektonicznego,

h) w przypadku realizacji wigcej niz jednego budynku na dziatce obowigzek wykonania dachow wszystkich
budynkow i w takiej samej kolorystyce, zalecana kolorystyka — kolor ceramiki, catkowity zakaz stosowania
dachow niebieskich i jaskrawo czerwonych,

1) w przypadku realizacji wigcej niz jednego budynku na dzialce obowiazek wykonczenia elewacji budynkow
materialem wykonczeniowym o takiej samej kolorystyce; kolorystyka budynkéw naturalna, dostosowana do
koloru pokrycia dachowego, pastelowa (np. kremowy, jasny zolty, biaty itp.) z mozliwo$cig wykorzystania
materiatow naturalnych (np. kamien, drewno, cegla) kolorow itynkow strukturalnych jako elementdéw
ksztaltowania lub akcentowania elewacji,

j) zakaz stosowania oktadzin ztworzyw sztucznych (typu seiding, boazerie elewacyjne itp.) iblach jako
materialu wykonczeniowego elewacji budynku oraz docelowo papy jako pokrycia dachowego,
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k) dachy wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatlce budowlanej lub w jednym zespole dziatek, nalezy
projektowac jako dwuspadowe lub wielospadowe o réwnym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci
w zakresie 5°- 45°;w tym dachow krytych za attyka) dla obiektow sportowych plan dopuszcza stosowanie
dachéw innych, w tym plaskich, powierzchniowych itp. zaleznie od konstrukcji wykonania obiektu.

2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 45% powierzchni terenu;
3) powierzchnia biologicznie czynna minimum 45% powierzchni terenu,
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,5;

5) mozliwo$¢ budowy na dziatce matych zbiornikow retencyjnych o powierzchni do 30 m?, zbierajagcych wody
opadowe z terenu zabudowy.

§ 25. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Uk plan ustala zakresie przeznaczenia terenu:
przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy uslugowej — ustugi kultu religijnego.

2. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu caty
obszar opracowania lezy w zasiggu strefy wystepowania Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 403 Brzeziny
— Lipce Reymontowskie, na terenach objetych wysoka ochrona wod podziemnych (OWQO) GZWP nr 403.

3. W zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko oraz przedsiewzigc
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, okreslonych na podstawie przepisow
szczegblnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;

2) zakaz wprowadzania nie oczyszczonych ioczyszczonych $ciekow bytowych do gruntu oraz tworzenia
1 utrzymywania otwartych zbiornikow $ciekowych;

3) zakaz prowadzenia dziatalno$ci o ucigzliwosci wykraczajacej poza granice dziatki lub zespolu dzialek, do
ktorych inwestor posiada tytut prawny;

4) zakaz lokalizowania obiektow iurzadzen oraz prowadzenia dzialalno$ci mogacej powodowac przekroczenie
dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na srodowisko poprzez emisje substancji i energii, w szczegdlnosci
dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wadd
powierzchniowych i podziemnych;

5) przy realizacji budynkow, budowli izagospodarowania terenu nalezy zastosowaé rozwigzania techniczne
zapewniajace, zgodne =z przepisami szczegdlnymi, parametry akustyczne na sgsiadujacych terenach
mieszkaniowych.

4. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) lokalizacje zabudowy (z wyjatkiem stacji transformatorowych 15/0,4 kV) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku
planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) obowiazek lokalizacji ogrodzen w liniach rozgraniczajacych drog ogolnodostepnych;

3) obowiazek w liniach rozgraniczajacych tereny z przestrzenig ogélnodostepna, stosowania ogrodzen azurowych
o maksymalnej wysokosci 1,8 m z dopuszczeniem ogrodzen na podmuréwce o maksymalnej wysokosci 60 cm
z zakazem stosowania ogrodzen petnych;

4) zakaz stosowania betonowych prefabrykatéw w ogrodzeniach;

5) mozliwo$¢ lokalizowania obiektow tymczasowych na potrzeby prowadzenia budowy w obrebie dziatki
budowlanej na ktorej realizowana jest inwestycja docelowa, w okresie wazno$ci pozwolenia na budowe;

6) w zakresie podziatu nieruchomosci:

a) plan dopuszcza, dokonywanie podziatu dziatki, ktérego celem jest powigkszenia sasiedniej nieruchomosci
lub regulacja istniejacych granic dzialek; warunkiem wykonania takiego podzialu jest zachowanie
parametréw dziatki dzielonej, umozliwiajacych lokalizacje¢ zabudowy irozmieszczenie niezbednych
elementéw zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem izasadami zagospodarowania okre§lonymi
w planie,

b) dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Uk plan nie przewiduje mozliwosci podziatu terenu
za wyjatkiem sytuacji okre§lonych w pkt. a) oraz w przepisach odrebnych.
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5. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) budynki o przeznaczeniu podstawowym nalezy lokalizowa¢ jako wolnostojace Iub dobudowane do
zabudowy istniejace;j,

b) wysokos$¢ zabudowy o przeznaczeniu podstawowym — maksimum dwie kondygnacje nadziemne, rzgdna
parteru maksimum 45 c¢cm ponad gruntem rodzimym, wysoko$¢ budynku od gruntu rodzimego do kalenicy
maksimum 10,0 m; elementy wiezowe (wieze, dzwonnice itp. do 15,0 m),

c) lokalizacje pomieszczen gospodarczych jako wbudowane w bryte budynku o funkcji podstawowe;j,

d) zalecana kolorystyka dachu — kolor ceramiki, catkowity zakaz stosowania dachow niebieskich i jaskrawo
czerwonych,

e) kolorystyka budynkéw naturalna, dostosowana do koloru pokrycia dachowego, pastelowa (np. kremowy,
jasny zo6lty, bialy itp.) z mozliwos$cia wykorzystania materiatéw naturalnych (np. kamien, drewno, cegla)
jako elementdéw ksztaltowania lub akcentowania elewacji, zakaz stosowania jaskrawych koloréw,

f) zakaz stosowania okladzin ztworzyw sztucznych (typu seiding, boazerie elewacyjne itp.) iblach jako
materiatu  wykonczeniowego elewacji budynku oraz docelowo papy jako pokrycia dachowego
Z pominigciem gontdw papowych,

g) dachy nalezy projektowa¢ jako dwuspadowe lub wielospadowe o réwnym kacie nachylenia
odpowiadajacych sobie potaci w zakresie 25°- 45°.

2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna minimum 25%;
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,6.

§ 26. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1W plan ustala w zakresie przeznaczenia
terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — ujecie wody i stacja uzdatniania wody;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupelniajgce - obiekty gospodarcze, obiekty iurzadzenia zwigzane z obstuga
ujecia wody i stacji uzdatniania wody, parkingi, stacje transformatorowe.

2. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) w terenie oznaczonym symbolem 1W, plan ustala strefe ochrony bezposredniej ujecia wody w promieniu 8,0 m
liczac od zarysu obudéw studziennych;

2) na terenach potozonych w zasiggu strefy ochrony bezposredniej plan ustala:

a) konieczno$¢ odprowadzania wody opadowej w sposob uniemozliwiajacy ich przedostawanie si¢ do urzadzen
shluzacych do poboru wody,

b) maksymalne nasycenie terenéw zielenia.

3) caly obszar opracowania lezy w zasiegu strefy wystepowania Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 403
Brzeziny — Lipce Reymontowskie, na terenach obje¢tych wysoka ochrong wod podziemnych (OWO) GZWP nr
403.

3. W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, okreslonych na
podstawie przepisdw szczegolnych z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej;

2) zakaz wprowadzania nie oczyszczonych i oczyszczonych $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych
do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych zbiornikow $ciekowych;

3) zakaz prowadzenia dzialalno$ci ustugowej i wytworczej o ucigzliwosci wykraczajacej poza granice dziatki
budowlanej, do ktorej inwestor posiada tytul prawny;
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4) zakaz lokalizowania obiektow iurzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci uslugowej mogacej powodowac
przekroczenie dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na $rodowisko poprzez emisje substancji i energii,
w szczegolnosci dotyczace wytwarzania halasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby,
wod powierzchniowych i podziemnych;

5) przy realizacji budynkow, budowli izagospodarowania terenu nalezy zastosowaé rozwigzania techniczne
zapewniajace, zgodne zprzepisami szczegdlnymi, parametry akustyczne na sasiadujgcych terenach
mieszkaniowych;

4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej plan ustala:

1) teren oznaczony symbolem 1W znajduje si¢ w zasiggu strefy ochrony stanowiska archeologicznego Przylek
Duzy stan 1 (AZP 65-56/22) oraz w strefie ochrony archeologiczne;j;

2) w strefie ochrony stanowiska archeologicznego przed rozpoczeciem inwestycji wymagajacej prac ziemnych
obowiazuje przeprowadzenie ratowniczych badan archeologicznych na zasadach okre$lonych w przepisach
odrgbnych;

3) strefa ochrony archeologicznej obejmuje obszary istniejacego i potencjalnych stanowisk archeologicznych;
w strefie ochrony archeologicznej obowiazuje:

a) przeprowadzenie nadzoréw archeologicznych przy wszystkich inwestycjach zwigzanych z robotami
ziemnymi na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) wystapienie do wlasciwego Konserwatora Zabytkow o pozwolenie na prowadzenie nadzorow
archeologicznych nie p6zniej niz 21 dni przed rozpoczgciem inwestycji.

5. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) lokalizacje zabudowy (z wyjatkiem stacji transformatorowych 15/0,4 kV) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku
planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) obowiazek lokalizacji ogrodzen w liniach rozgraniczajgcych drog ogdlnodostepnych;

3) obowiazek w liniach rozgraniczajgcych tereny z przestrzenia ogélnodostepnag, stosowania ogrodzen azurowych
o maksymalnej wysokosci 1,8 m z dopuszczeniem ogrodzen na podmuréwce o maksymalnej wysokosci 30 cm
z zakazem stosowania ogrodzen pelnych; plan dopuszcza mozliwo$¢ realizowania ogrodzen zielonych z zieleni
zywoplotowej;

4) zakaz stosowania betonowych prefabrykatéw w ogrodzeniach;

5) mozliwo$¢ lokalizowania obiektow tymczasowych na potrzeby prowadzenia budowy w obrebie dziatki
budowlanej na ktorej realizowana jest inwestycja docelowa, w okresie wazno$ci pozwolenia na budowe;

6) mozliwo$¢ lokalizacji reklam;
7) w zakresie podzialu nieruchomosci:

a) plan dopuszcza, dokonywanie podziatu dziatki, ktérego celem jest powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci
lub regulacja istniejacych granic dzialek; warunkiem wykonania takiego podzialu jest zachowanie
parametrow dziatki dzielonej, umozliwiajacych lokalizacje zabudowy irozmieszczenie niezbednych
elementéw zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem izasadami zagospodarowania okreslonymi
w planie,

b) dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1W plan nie przewiduje mozliwosci podziatu terenu za
wyjatkiem sytuacji okreslonych w pkt. a) oraz w przepisach odrgbnych,

c¢) zasada podzialu nieruchomosci zawarte w pkt. b) nie obowigzuja dla wydzielania dzialek pod stacje
transformatorowe.

6. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zasady i warunki ksztaltowania zabudowy:

a) budynki o przeznaczeniu podstawowym nalezy lokalizowa¢ jako wolnostojace lub dobudowane do
zabudowy istniejace;j,

b) wysokos$¢ zabudowy maksimum dwie kondygnacje nadziemne, calkowita wysoko$¢ budynku od gruntu
rodzimego do kalenicy maksimum 10,0 m,
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¢) w przypadku realizacji wigcej niz jednego budynku na dzialce obowigzek wykonania dachéw wszystkich
budynkow i w takiej samej kolorystyce, zalecana kolorystyka — kolor ceramiki, catkowity zakaz stosowania
dachow niebieskich i jaskrawo czerwonych,

d) w przypadku realizacji wigcej niz jednego budynku na dziatlce obowigzek wykonczenia elewacji budynkow
materiatem wykonczeniowym o takiej samej kolorystyce; kolorystyka budynkéw naturalna, dostosowana do
koloru pokrycia dachowego, pastelowa (np. kremowy, jasny zo6tty, biaty itp.) z mozliwo$cig wykorzystania
materialow naturalnych (np. kamien, drewno, cegla) jako elementow ksztattowania lub akcentowania
elewacji, zakaz stosowania jaskrawych kolorow,

e) zakaz stosowania okltadzin ztworzyw sztucznych (typu seiding, boazerie elewacyjne itp.) iblach jako
materiatu wykonczeniowego elewacji budynku oraz docelowo papy jako pokrycia dachowego,

) dachy wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce lub w jednym zespole dzialek, nalezy projektowac
jako dwuspadowe lub wielospadowe o rownym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci w zakresie

5°- 45°, w tym dachéw krytych za attyka) dla obiektow sportowych plan dopuszcza stosowanie dachow
innych, w tym ptaskich, powierzchniowych itp. zaleznie od konstrukcji wykonania obiektu.

2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna minimum 65%;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,4.

DZIAL IV.
USTALENIA KONCOWE PLANU
Rozdzial 6.
Ustalenia wysoko$ci stawki procentowej od wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 27. 1. Wartos¢ stawki procentowej, powstatej na skutek uchwalenia niniejszego planu stuzacej naliczaniu
optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci:

1) dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami od IMNr do 5 MNr ustala si¢ w wysokosci 15%;
2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IMN do SMN ustala si¢ w wysokos$ci 15%;
3) dla terenébw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1U do 4U ustala si¢ w wysokosci 10%;

2. Dla terenéw oznaczonych symbolem 1W, 1Uo i 1Uk oraz dla terenéw drog i ciggu pieszo — jezdnych, stawki
procentowej, powstalej na skutek uchwalenia niniejszego planu, nie nalicza si¢.

Rozdzial 7.
Ustalenia koncowe

§ 28. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rogdow.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Rogow

Wojciech Dziag

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 190/XL/2010
Rady Gminy Rogéw
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z dnia 28 wrze$nia 2010 r.

Zalacznikl.jpg

Zalacznik nr 1
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Zalacznik1.jpg

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 190/XL/2010

Rady Gminy Rogéw

z dnia 28 wrze$nia 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obszaru
miejscowosci Przylek Duzy gm. Rogow

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 22003 r. Nr 80 poz. 717, zmiana: z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130,
poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, z 2007 r. Nr 225, poz. 1635, Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr
201, poz. 1237, 22009 r. Nr 220 poz. 1413, 22010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474) Rada Gminy Rogow
rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obszaru miejscowosci Przytek Duzy gm.

Rogow.
N.aZ.WISkO Ustalenia Rorz.strzygmt;m? Rozstrzygnigcie
1 mig, nazwa rojektu planu [Oznaczenie Wojta w sprawie Rady Gminy
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L tywu organizacyjnej | Tres¢ uwagi dla nieruchomosci, uwagi Rogow Uwagi
P- | WPy ore YIne] & nieruchomosci, [ktorej dotyczy &
uwagl i adres ktorej dotyczy |uwaga
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uwagi g nieuwzglgdniona [nieuwzglgdniona
1. |2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9.
Budowa drogi
dojazdowej SKDD
Brek zgody na jest nle;bqqna dla
. zapewnienia:
powstanie - mozliwosci
drogi .
. . obstugi
dojazdowej . .
; komunikacyjnej
oznaczonej na ;
terenow
rysunku planu .
potozonych
symbolem w sasiedztwie
SKDD SKDD — teren 2
X . lasow
Z gruntow drogi Teren oznaczon; anstwowych
12.08.2010 |Pani Kamila |dziatki nr 219, |dojazdowej Y Uwaga Uwaga panswowy
1. . . . na rysunku planu | . . . . pomigdzy
I. Chrusciel ktora zostala  [o projektowane nieuwzgledniona |nieuwzgledniona . .
. g symbolem:5KDD wschodnig granica
wyznaczona |j szerokos$ci .
wzdtuz granicy (10,0 m; planu a koleja,
. T ktore docelowo
lasow .
panstwowych gmina chce. .
na dziatkach P r.zeksztah:lc POd
. zainwestowanie
0 nrewid.: - prawidlowego
219, 220, kfztahowaniag
221/1,222/2, .
273 zagospodarowania
przestrzennego (W
zakresie
komunikacji)
Brak zgody na |4KDD — teren Budowa drogi
powstanie drogi dojazdowej 4KDD
drogi dojazdowej jest niezbg¢dna dla
dojazdowej o projektowane zapewnienia
oznaczonej na |j szerokosci Teren oznaczon mozliwosci
16.08.2010 [Pani Beata rysunku planu {10,0m; Y Uwaga Uwaga obstugi
2. . na rysunku planu | . . . . . -
r. Kulesza symbolem Poszerzenie nieuwzgledniona [nieuwzgledniona |komunikacyjnej
. symbolem:4KDD . .
4KDD szerokoS$ci terendw do nigj
Z gruntow drogi przylegtych
dziatki nr 215 |istniejacej zgodnie
w granicach  |szerokosci Z przepisami
opracowania |zgodnie szczegblnymi.
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planu

Z przepisami
szczegblnymi.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 190/XL/2010
Rady Gminy Rogéw

z dnia 28 wrze$nia 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obszaru
miejscowosci Przylek Duzy gm. Rogow

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 22003 r. Nr 80 poz. 717, zmiana: z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130,
poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, z 2007 r. Nr 225, poz. 1635, Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr
201, poz. 1237, z 2009 r. Nr 220 poz. 1413, 22010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474) i art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr
62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162, poz. 1568,
72004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457 z2006 r. Nr 117,
poz. 128, Nr 146, poz. 1055, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218 z 2008 r. Nr 180,
poz. 1111, Nr 223, poz. 1458 z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241; 22010 r. Nr 28, poz. 142 i 146) Rada
Gminy Rogoéw stwierdza ze, po uprawomocnieniu si¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu obszaru miejscowosci Przylek Duzy, gmina Rogdw, przewiduje si¢ realizacj¢ nastepujacych inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy i okresla si¢ sposob ich realizacji oraz
zasady finansowania:

1) budowa sieci wodociagowej - inwestycja realizowana sposobem gospodarczym ze srodkéw wlasnych gminy;

2) budowa sieci kanalizacji sanitarnej - inwestycja realizowana ze $rodkow wlasnych gminy, oraz dotacji
z funduszy ochrony s$rodowiska i funduszy unijnych; realizacja jednostkami wykonawczymi wytonionymi
w formie przetargu, zgodnie z ustawg o zamowieniach publicznych.
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