UCHWALA NR 178/XXXVII1/2010
RADY GMINY ROGOW

z dnia 25 czerwca 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obszaru
miejscowosci Wagry i Nowe Wagry gm. Rogow

Dziatajac na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80 poz. 717, zmiana: z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, 22005 r. Nr 113, poz. 954, Nr
130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, z 2007 r. Nr 225, poz. 1635, Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz.
1227, Nr 201, poz. 1237, z 2009 r. Nr 220 poz. 1413, 22010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474) i art. 18 ust. 2 pkt.
5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23 poz.
220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162,
poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457 z 2006 r.
Nr 117, poz. 128, Nr 146, poz. 1055, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218 z 2008 r. Nr
180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458 z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241; 22010 r. Nr 28, poz. 142 i 146)
w zwiazku z uchwata Nr 77/XVI/2008 Rady Gminy Rogow z dnia 30 kwietnia 2008 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obszaru miejscowosci Wagry
i Nowe Wagry, gmina Rogoéw oraz z zwiazku z uchwatg Nr 144/XXX/2009 Rady Gminy Rogéw z dnia 31 sierpnia
2009 roku w sprawie zmiany uchwaty Nr 77/XVI/2008 Rady Gminy Rogéw z dnia 30 kwietnia 2008 r. Rada
Gminy Rogdw, uchwala co nastgpuje:

DZIAL 1.
Postanowienia ogdlne
Rozdzial 1.

Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obszaru miejscowosci
Wagry i Wagry Nowe w gm. Rogéw, zwany dalej planem, sktadajacy sig¢ z:
1) czgsci tekstowej planu stanowiacej tres¢ uchwaty;

2) czesSci graficznej, na ktora sktada sig rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralnym zalacznikiem Nr 1 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, bedacego integralnym zatacznikiem Nr
2 do uchwaty.

2. Nie zalacza si¢ rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych uwag, poniewaz nie wptyngly
uwagi do planu.

3. Granice planu, o ktorym mowa w ust. 1, pokazano na rysunku planu (zatacznik do uchwaty Nr 1).

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
podniesienie warunkéw zycia mieszkancow poprzez:

1) ustalenie zasad udostgpniania terendw pod zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinna, pod zabudowe zagrodowa
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych ipod zabudowe¢ ustugowa, oraz dziatalnos¢
produkcyjna, umozliwiajacych przestrzenny rozwoj miejscowosci Wagry i Nowe Wagry z uwzglednieniem
rozwoju zrdwnowazonego;
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2) poprawe tadu przestrzennego poprzez $wiadome ksztaltowanie przestrzeni terendw wiejskich, szczegodlnie
wzdtuz ciagéw komunikacyjnych oraz uporzadkowanie zagospodarowania przestrzennego i nadanie nowych
form przestrzennych w strefach ogolnodostgpnych iprywatnych przy minimalizacji sytuacji kolizyjnych,
wynikajacych z przeznaczenia terenow dla réznych funkcji.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu obszaru miejscowosci Wagry i Nowe Wagry w gminie Rogow, ktore stanowia przepisy gminne;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwat¢ Rady Gminy Rogow, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia graficzne, oznaczone na rysunku w skali 1: 1000, bedacym
integralnym zalacznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielona liniami rozgraniczajacymi, jednostke ustalen planu, oznaczona
symbolem literowym, dla ktorej okreslono ustalenia szczegdtowe;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granicg pomigdzy terenami o réznym sposobie uzytkowania,
zagospodarowania lub roéznym przeznaczeniu podstawowym, wtym rdéwniez pomigdzy terenami drog
a terenami przeznaczonymi pod zabudowg;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okre§lony w planie rodzaj przeznaczenia, ktore
przewaza lub bedzie przewaza¢ na danym terenie iobejmuje nie mniej niz 60% powierzchni uzytkowej
budynkow zlokalizowanych na poszczegoélnych dziatkach w danym terenie, chyba, ze ustalenia w dziale III —
ustalenia szczegotowe planu - dla poszczegolnych terenéw definiuja inny podzial procentowy;

7) dopuszczalnym przeznaczeniu uzupeiliajacym - nalezy przez to rozumie¢ ciagi komunikacyjne, place
manewrowe, zielen i elementy matej architektury oraz okre$lone rodzaje przeznaczenia w zakresie ustalonym
w dziale III - ustalenia szczegotowe planu;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce linie, okre$lajace
najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ zewnetrznego lica budynku od linii rozgraniczajacej ulicy, granicy dziatki
lub innego obiektu, zgodnie z rysunkiem planu, z pominigciem loggii, balkonéw, wykuszy wysunigtych poza
obrys budynku oraz elementow wej$¢ do budynku (schodéw, podestow, pochylni dla niepetnosprawnych
izadaszen). Linie nieprzekraczalne zabudowy nie obowiazuja w przypadku lokalizacji stacji
transformatorowych. Plan dopuszcza, dla budynkow istniejacych, ktore sa polozone miedzy linia
nieprzekraczalna ilinia rozgraniczajaca drogi, mozliwo$¢ remontu inadbudowy oraz wymiany dachu,
rozbudowg takiego budynku nalezy wykona¢ z zachowaniem wyznaczonej, nieprzekraczalnej linii zabudowy;

9) nieprzekraczalnej tylnej linii zabudowy dla obiektéw mieszkalnych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na
dzialce linie, okreslajace najwigksza dopuszczalng odleglos¢ zewngtrznego lica budynku mieszkalnego (jego
tylnej elewacji) od linii rozgraniczajacej ulicy zgodnie z rysunkiem planu, z pominigciem loggii, balkonow,
wykuszy wysunigtych poza obrys budynku oraz elementéw wejs¢ do budynku (schodéw, podestow, pochylni
dla niepelnosprawnych i zadaszen). Plan dopuszcza, dla tych budynkow istniejacych, ktore sa potozone poza
obszarem wyznaczonym przez tylna lini¢ zabudowy a lini¢ rozgraniczajaca drogi mozliwo$¢ remontu,
nadbudowy i rozbudowy oraz wymiany dachu. Dla pozostatych obiektow lokalizowanych na dzialce linia ta nie
obowiazuje;

10) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy, okre§lajaca najmniejsza
dopuszczalna odlegto$¢ zewnetrznego lica budynku od linii rozgraniczajacej ulicy, w ktorej nalezy lokalizowac
budynek o przeznaczeniu podstawowym; ustalenia planu dotyczace obowiazujacej linii zabudowy uznaje si¢ za
spetnione jezeli co najmniej jeden punkt rzutu poziomego budynku znajduje si¢ w linii zabudowy i jedna
krawedzZ pionowa lub ptaszczyzna jego elewacji lezy w plaszczyznie pionowej wyznaczonej przez t¢ linig. Dla
pozostatych budynkéw lokalizowanych na dzialce linia ta spelnia role nieprzekraczalnej linii zabudowy;
w przestrzeni migdzy linia zabudowy a linia rozgraniczajaca dopuszcza si¢ lokalizacje loggii, balkonow,
wykuszy wysunigtych poza obrys budynku oraz elementow wej$¢ do budynku (schodéw, podestow, pochylni
dla niepelnosprawnych i zadaszen);

11) adaptacja istniejacej zabudowy zagrodowej - nalezy przez to rozumie¢ remont, przebudowe, rozbudowe
i nadbudowe¢ budynkow zwiazanych z prowadzeniem gospodarstwa w istniejacych gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych, na zasadach okre$lonych w planie;
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12) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynki, wyznaczona
przez rzuty pionowy zewngtrznych krawedzi budynkow na powierzchnig terenu;

13) wskazniku intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji naziemnych wszystkich budynkéw o charakterze trwatym, potozonych w granicach
dzialki lub zespotu dziatek budowlanych, do catej powierzchni tej dziatki lub zespotu dziatek;

14) ustlugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi ogoélnie dostepne, stuzace zaspokajaniu popytu
ludnosci na wszelkiego rodzaju towary iustugi, nastawione na przynoszenie dochodu, sa to m.in. ustugi
z zakresu handlu (hurtowego i detalicznego), finansowe, gastronomii itp.

15) ustugach spotecznych - nalezy przez to rozumie¢ $wiadczenia na rzecz osob, grup oséb lub spoteczenstwa,
majace na celu tworzenie im warunkow zycia irozwoju zgodnych zich potrzebami; ustugi spoteczne maja
charakter niematerialny;

16) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi wykorzystujace urzadzenia sluzace dziatalnosci,
ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnos$ci, wytwarzajacej bezposrednio, metodami przemystowymi, dobr
materialnych. Ustugi nieuciazliwe to ustugi, ktorych uciazliwo$¢ nie wykracza poza granice dzialki i nie bgdace
przedsigwzigciami mogacymi zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko wymienionymi w obowiazujacych
przepisach szczegdlnych;

17) dziatkach, ktore nie moga bez polaczenia z dzialka sasiednia stanowi¢ niezaleznych nieruchomosci
budowlanych - nalezy przez to rozumie¢ dziatki, ktére w ramach danego terenu, ze wzgledu na swoje
parametry lub brak obstugi komunikacyjnej, nie moga funkcjonowaé samodzielnie jako dziatki budowlane
przeznaczone na cele inwestycyjne; moga one sta¢ si¢ dziatkami (nieruchomosciami) budowlanymi
w momencie pofaczenia z ktora$ z dziatek sasiednich (lub ze soba wzajemnie) po uzyskaniu parametrow
umozliwiajacych w granicach nowej nieruchomosci realizacj¢ funkcji podstawowej przewidzianej w danym
terenie 1 uzyskaja dostep do drogi publicznej;

18) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ tablice reklamowe, znaki, szyldy, zwiastuny lub inne no$niki reklamowe,
umieszczone na terenie prywatnym lub przestrzeni drog i ciagéw pieszych, z wyltaczeniem znakéw drogowych,
tablic i zwiastunow dopuszczonych przez system informacji w gminie Rogéw;

19) budynkach gospodarskich — nalezy przez to rozumie¢ obiekty gospodarcze realizowane dla celow obstugi
produkcji rolniczej z wytaczeniem budynkéw inwentarskich przeznaczonych na chéw i/lub hodowle zwierzat.

DZIAL I1.
Ustalenia ogélne planu
Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla wszystkich terenéw

§ 4. 1. Dla catego obszaru objgtego uchwata plan ustala:

1) podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie uzupelniajace terenéw okreslone liniami rozgraniczajacymi tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, w tym zasady podziatu na nowe dziatki budowlane;
3) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki, powierzchnig biologicznie czynna oraz
gabaryty obiektow i wskazniki zabudowy;

6) szczego6lne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisdw
odrgbnych;

8) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz rozbudowy systemu komunikacyjnego w obszarze obowiazywania
ustalen planu oraz wskazniki w zakresie komunikacji dotyczace miejsc parkingowych dla poszczegdlnych
rodzajow przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego;

9) zasady obstugi w zakresie wyposazenia w infrastrukturg¢ techniczna oraz zasady adaptacji, rozbudowy
1 budowy systemow infrastrukturalnych w obszarze obowiazywania ustalen planu;
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10) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate za wzrost wartosci nieruchomosci spowodowany
uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Ustalenia planu okre$lone sa w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.
3. Plan nie ustala:

1) granic i sposobdw zagospodarowania terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

2) szczegotowych zasad 1 warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci;
3) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;;

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych poniewaz takie tereny i obiekty nie
wystgpuja w granicach objgtych opracowaniem planu.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia, przedstawione graficzne na rysunku planu, sg ustaleniami obowiazujacymi:
1) granica obszaru objgtego ustaleniami planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania przestrzennego;
3) linie rozgraniczajace tereny drog o réznych zasadach zagospodarowania;
4) obowiazujaca linia zabudowy;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy;
6) nieprzekraczalna tylna linia zabudowy dla obiektow mieszkalnych;
7) granice dzialtek, w ktorych plan dopuszcza lokalizacje budynkéw o przeznaczeniu podstawowym;
8) dziakki, ktére nie moga bez potaczenia z dziatka sasiednia stanowic niezaleznych nieruchomosci budowlanych;

2. Nastgpujace oznaczenia, przedstawione graficzne na rysunku planu, sa ustaleniami obowigzujacymi,
wynikajacymi z przepiséw odrebnych:

1) granice terenu zamknigtego;

2) strefa ochrony stanowiska archeologicznego;

3) strefa ochrony archeologicznej;

4) granica obszaru chronionego krajobrazu ,,Mrogi i Mrozycy”;

5) istniejace linie elektroenergetyczne Sredniego napigcia 15 kV z pasem ochronnym,;
6) istniejacy rurociag naftowy ¢ 400 wraz ze strefa bezpieczenstwa;

7) istniejacy kabel swiattowodowy;

8) przeznaczenie terendow.

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, maja charakter postulowany lub
informacyjny.

§ 6. 1. Plan wyodrgbnia tereny oroznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
przestrzennego wyznaczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu symbolami, dla ktorych ustala
si¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z adaptacja istniejacej zabudowy zagrodowej, oznaczone na
rysunku planu symbolami MNr;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami MN;
3) teren zabudowy uslugowej — ustugi o$wiaty, oznaczony na rysunku planu symbolem Uo;
4) teren zabudowy ustugowej — ustugi kultu religijnego, oznaczony na rysunku planu symbolem Uk;

5) tereny zabudowy ustugowej — ustugi komercyjne, oznaczone na rysunku planu symbolami U;
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6) teren zabudowy uslugowej — ustugi rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem Ut;

7) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MW;
8) teren zabudowy przemystowo-produkcyjnej oznaczony na rysunku planu symbolem P;

9) tereny rolne, oznaczone na rysunku planu symbolami R;

10) tereny lesne, oznaczone na rysunku planu symbolami ZL;

11) tereny drog zbiorczych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDZ;

12) tereny drog lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDL;

13) tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDD;

14) tereny ciagdw pieszo-jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDP.

§ 7. 1. Oznaczenia literowe przedstawione na rysunku planu okre§laja przeznaczenie podstawowe
poszczegblnych terenow.

2. Oznaczenia cyfrowe, przedstawione na rysunku planu, okre$laja kolejne numery poszczegdlnych terenow
o danym przeznaczeniu podstawowym.

§ 8. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, niezbedne do wykonania projektu budowlanego, nalezy
okresla¢ wedtug ustalen ogdlnych okreslonych dla catego obszaru objgtego planem (dzial II, rozdziat 2), oraz
wedlug ustalen szczegdélowych w zakresie obshugi komunikacyjnej (dziat III, rozdziat 3), w zakresie obstugi
w infrastrukturg techniczna (dziat III, rozdziat 4) oraz w zakresie ich przeznaczenia, uzytkowania, podziatu
i ochrony (dziat III, rozdziat 5).

DZIAL III.
Ustalenia szczegolowe planu
Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe w zakresie obstugi komunikacyjnej

§ 9. 1. Plan ustala nastepujace zasady adaptacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych w obszarze
obowiazywania ustalen planu poprzez:

1) system drég ogdlnodostgpnych, obstugujacych komunikacyjnie obszar planu, w sktad ktérych wchodza drogi
o nastepujacych klasach technicznych:

a) KDZ — droga zbiorcza,
b) KDL - droga lokalna,
¢) KDD — droga dojazdowa.
2) dla terenow przestrzeni drog i ciagow pieszych plan ustala:

a) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ - klasg drogi ,,Z” — zbiorcza, o szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych 20 m; 1/2 — jednojezdniowa, dwupasowa z pasem wydzielonym pod §ciezke rowerowa;

b) dla drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL klasg drogi ,,L.”” — lokalna, o szerokos$ci
w liniach rozgraniczajacych 15 m; 1/2 — jednojezdniowa, dwupasows ;

c) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD klas¢ drogi ,,D”
w liniach rozgraniczajacych 10,0 m; 1/2 — jednojezdniowa, dwupasowa;

dojazdowa, o szerokosci

d) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD klasg drogi ,,D” — dojazdowa, o szerokoSci
w liniach rozgraniczajacych 10 m; 1/2 — jednojezdniowa, dwupasowa;

e) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD klase drogi ,,D”
w liniach rozgraniczajacych 10 m; 1/2 — jednojezdniowa, dwupasowa;

dojazdowa, o szerokosci

f) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDD klas¢ drogi ,,D” — dojazdowa, o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych 10 m; 1/2 — jednojezdniowa, dwupasowa;

g) dla ciagdéw pieszo-jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDP, 2KDP, 3KDP, szeroko$¢
w istniejacych granicach dziatki.
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2. Na terenach w obrgbie linii rozgraniczajacych drog i ciagdéw pieszo - jezdnych, plan zakazuje lokalizacje
nowych budynkow i urzadzen nie zwiazanych z gospodarka drogowa lub potrzebami ruchu drogowego; dopuszcza
si¢ lokalizacje zieleni, rowow odwadniajacych, elementéw malej architektury, pojemnikow na odpady, urzadzen
komunikacyjnych zwigzanych z obstuga ruchu, a w szczegolnosci: przystankéw komunikacji zbiorowej, pasow
postojowych, parkingéw, urzadzen zwiazanych z utrzymaniem i eksploatacja drog oraz urzadzen infrastruktury
technicznej pod warunkiem nienaruszania wymagan okre$lonych w odrgbnych przepisach dotyczacych drog
publicznych, a takze uzyskania zgody zarzadcy drog.

3. Parametry naroznych $cig¢ linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach ulic okreslono w sposob graficzny na
rysunku planu.

4. Parametry techniczne poszczegdlnych klas drog (ulic) oraz parametry naroznych $cig¢ linii
rozgraniczajacych na skrzyzowaniu ulic powinny spetnia¢ wymogi zawarte w Rozporzadzeniu Ministra Transportu
1 Gospodarki Morskiej w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich
usytuowanie.

5. W zakresie wyposazenia drog w infrastrukturg techniczna:

1) adaptacje w liniach rozgraniczajacych ulic, istniejacych urzadzen nadziemnych ipodziemnych uzbrojenia
terenu, z mozliwoscia ich rozbudowy iprzebudowy, ze wzgledu na stan techniczny lub na kolizjg
z uzbrojeniem liniowym istniejacym;

2) obowiazek lokalizacji projektowanych urzadzen liniowych nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenow,
z wyjatkiem przylaczy dla budynkow iposesji, w liniach rozgraniczajacych drég, przy zachowaniu
wzajemnych, normatywnych odlegtosci wynikajacych z przepisow odrgbnych;

3) w przypadku braku mozliwosci realizacji sieci infrastrukturalnych (urzadzen liniowych nadziemnych
i podziemnych) w liniach rozgraniczajacych drog plan dopuszcza ich realizacje w pasie pomiedzy linig
rozgraniczajaca ulicy i linia zabudowy;

4) obowiazek realizacji systemu uzbrojenia na warunkach okreslonych poprzez wlasciwego zarzadce dla danej
sieci (systemu).

6. W zakresie wyposazenia terenow budowlanych w miejsca postojowe dla samochodow plan ustala:
1) w terenach o funkcji ustugowej minimum:
a) dla obiektow handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczgte 20 m? powierzchni uzytkowe;j,

b) dla zaktadoéw produkcyjno — ustugowych — 10 miejsc na 100 zatrudnionych, w przypadku mniejszej liczby
pracownikow — odpowiednio proporcjonalnie, nie mniej jednak niz dwa stanowiska,

c) dla obiektow gastronomii — jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,
d) dla obiektéw hotelowych — jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

¢) dla obiektow obstugi finansowej - 3 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej, dla mniejszej
powierzchni odpowiednio proporcjonalnie, jednak nie mniej niz 2 stanowiska;

f) dla ustug sportu i rekreacji — 1 stanowisko na kazde 5 0sdb (realizacja inwestycji wymaga okreslenia $redniej
szacunkowej liczby uzytkownikow);

g) dla pozostatych obiektow ustlugowych — dwa stanowiska na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej, dla obiektow o mniejszej powierzchni odpowiednio proporcjonalnie, jednak nie mniej niz dwa
stanowiska.

2) w terenach o przeznaczeniu pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng dla jednego budynku - minimum
2 stanowiska;

3) w terenach o przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, z adaptacja zabudowy zagrodowej —
minimum 2 stanowiska;

4) w terenach o przeznaczeniu pod zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinng — minimum 2 stanowiska na 1 lokal
mieszkalny.

7. Plan ustala obowiazek zagospodarowania iurzadzenia powierzchni terenu przestrzeni ogoélnodostepnych
W sposob umozliwiajacy bezkolizyjne poruszanie si¢ po nich osobom niepetnosprawnym.
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8. W zakresie lokalizacji reklam i informacji komercyjnej w terenach drog plan ustala:
1) zakaz lokalizacji reklam i informacji komercyjnej o powierzchni wigkszej niz 3 m? ;

2) zakaz malowania napiséw reklamowych 1iinformacyjnych bezposrednio na ogrodzeniach dostepnych
z przestrzeni drog i ciagdw pieszych.

9. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego plan ustala:

1) plan obejmuje ochrona kapliczke przydrozne zlokalizowana w liniach rozgraniczajacych drogi 1KDZ ustalajac
zakaz rozbiorki;

2) fragment drogi 1KDL (zgodnie zrysunkiem planu) =znajduje si¢ w strefie ochrony stanowiska
archeologicznego: Wagry stan.1 (AZP 66-55/ stanowisko 17) - osada wiejska XV-XVI (pézne $redniowiecze —
nowozytno$¢); fragment drogi 1KDL znajduje w zasiggu strefy ochrony archeologicznej (zgodnie z rysunkiem
planu);

3) w strefie ochrony stanowiska archeologicznego przed rozpoczgciem inwestycji wymagajacej prac ziemnych
obowiazuje przeprowadzenie ratowniczych badan archeologicznych na zasadach okreSlonych w przepisach
odregbnych;

4) strefa ochrony archeologicznej obejmuje obszary istniejacych i potencjalnych stanowisk archeologicznych.
W strefie ochrony archeologicznej obowiazuje przeprowadzenie nadzoréw archeologicznych przy wszystkich
inwestycjach zwiazanych z robotami ziemnymi na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

5) przy inwestycjach liniowych o dlugosci powyzej 50,0 m (tj. np. projektowane trasy komunikacyjne,
infrastruktura techniczna) nalezy uzgodni¢ zwilasciwym konserwatorem zabytkoéw koniecznosé
przeprowadzenia nadzoru archeologicznego, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczeg6lowe w zakresie obstugi

§10. 1. Plan ustala zaopatrzenie terenéw w media techniczne poprzez istniejacy, rozbudowywany
i projektowany system uzbrojenia, na warunkach okre§lonych poprzez wiasciwego dla danej sieci (systemu)
zarzadce.

2. Pozostawienie w liniach rozgraniczajacych ulic, istniejacych urzadzen nadziemnych i podziemnych
uzbrojenia terenu, z mozliwoscig ich rozbudowy i przebudowy, ze wzgledu na stan techniczny lub na kolizjg
z uzbrojeniem liniowym istniejacym.

3. Obowiazek lokalizacji projektowanych urzadzen liniowych nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenéw,
z wyjatkiem przylaczy dla budynkdéw i posesji, w liniach rozgraniczajacych ulic, przy zachowaniu wzajemnych,
normatywnych odlegloéci wynikajacych z przepisow odrgbnych.

4. W przypadku braku mozliwosci realizacji sieci infrastrukturalnych (urzadzen liniowych nadziemnych
i podziemnych) w liniach rozgraniczajacych drég plan dopuszcza ich realizacj¢ w pasie pomigdzy linia
rozgraniczajaca ulicy i linia zabudowy.

5.Plan dopuszcza lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie $ciekoOw czy kontenerowe stacje telekomunikacyjne na podstawie opracowan
technicznych, na calym obszarze objetym planem, pod warunkiem, ze uciazliwo$¢ tych urzadzen nie bedzie
wykracza¢ poza granice danego terenu.

6. Przylaczeniowe szafki gazowe 1ienergetyczne nalezy lokalizowa¢ w ogrodzeniu zlokalizowanym
z przestrzenia drog zapewniajac do nich bezposredni dostep.

§ 11. 1. W zakresie zaopatrzenia w wodg plan ustala:

1) obowiazek zaopatrzenia wszystkich terenow w wode z sieci wodociagowej, w oparciu o wodociagi istniejace
1 przez rozbudowg sieci;

2) obszar planu jest zaopatrywany w wodg z ujecia wody (wyposazonego w stacj¢ uzdatniania wody) istniejacego
w Wagrach, zlokalizowanego poza granicami obszaru objetego planem miejscowym, na dzialce nr ew. 58/1;

3) w celu zapewnienia dostgpu do wody na calym obszarze sie¢ wodociagowa nalezy projektowaé zgodnie
z warunkami okreslonymi w przepisach szczegdtowych.
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2. Przy rozbudowie ibudowie wodociagow nalezy uwzglednia¢ wymogi dotyczace p.poz. zaopatrzenia
wodnego, w szczeg6lnosci lokalizacje hydrantow p.poz. oraz przygotowanie awaryjnych uje¢ wody do
wykorzystania w sytuacjach szczegolnych.

3. Zaopatrzenie w wodg¢ na cele ppoz. wilosciach przekraczajacych wydajnos¢ komunalnej sieci
wodociagowej, nalezy zapewni¢ poprzez budowe zbiornikdéw retencyjnych lub indywidualnych uje¢ wody.

§ 12. 1. W zakresie odprowadzenie $ciekow plan ustala:

1) obowiazek podtaczenia wszystkich obiektow iodprowadzania S$ciekow bytowych, komunalnych
i przemystowych do systemu kanalizacji sanitarnej po jej zrealizowaniu.

2. Do czasu wyposazenia obszaru w system kanalizacji, plan dopuszcza odprowadzanie S$ciekow do
atestowanych szczelnych zbiornikow bezodptywowych z obowiazkiem okresowego wywozu zgromadzonych
nieczystosci do punktu zlewnego. Oproznianie zbiornikoéw bezodptywowych powinno odbywaé sig
z czgstotliwoscia i w sposob gwarantujacy, ze nie nastapi przepetnienie zbiornika i zanieczyszczenie gleby i wod
podziemnych oraz w sposob zapobiegajacy powstawaniu procesow gnilnych w zbiorniku.

3.Do czasu wyposazenia obszaru w system kanalizacji, plan dopuszcza na dziatkach budowlanych
o powierzchni wigkszej niz 2000 m? — realizacj¢ lokalnych, przydomowych oczyszczalni Sciekow.

4. Zakaz wprowadzania oczyszczonych i nieoczyszczonych sciekdw bytowych, komunalnych i przemystowych
do wéd powierzchniowych, do gruntu oraz utrzymywania otwartych kanalow $ciekowych.

§ 13. 1. W zakresie odprowadzenia wod opadowych plan ustala:

1) odprowadzenie wod opadowych z terendw zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej, mieszkaniowo -ustugowej,
ustugowej i1 przemystowo — produkcyjnej przez infiltracj¢ powierzchniowa i podziemna do gruntu w granicy
wlasnych dziatek;

2) odprowadzenie wod opadowych z jezdni ulic, chodnikoéw, $ciezek rowerowych i terenow utwardzonych przez
urzadzenia $ciekowe (plaskie, korytkowe lub kryte) istudzienki do kanalizacji deszczowej, a do czasu jej
wybudowania przykanalikiem Iub $ciekiem przychodnikowym do rowu przydroznego, itp., preferowane jest
wykorzystywanie tych wod opadowych w obiegach zamknigtych - z zachowaniem zasady, aby zatrzymac na
miejscu jak najwigcej odptywdw i wykorzystac je, a nadmierne odptywy rozsaczy¢ w gruncie lub dazy¢ do
opoznienia odprowadzania wod opadowych do wod otwartych;

3) obowiazek instalowania separatorow substancji ropopochodnych na odptywach wod opadowych ze szczelnie
utwardzonych placéw postojowych i manewrowych oraz parkingdw o powierzchni wigkszej niz 0,1 ha;

4) plan nakazuje ksztaltowanie powierzchni dziatek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny i ulice przed
splywem powierzchniowym wod opadowych na teren poza granicami wlasnosci.

§ 14. 1. W zakresie elektroenergetyki plan ustala:

1) zasilanie odbiorcéw w energig elektryczna z istniejacej i projektowanej sieci napowietrzno -kablowej $redniego
iniskiego napigcia oraz bezposredni dosyt energii elektrycznej do poszczegdlnych odbiorcow poprzez
przytacza elektroenergetyczne niskiego napigcia;

2) rozbudowe sieci oraz budowe urzadzen elektroenergetycznych prowadzona w uzgodnieniu z wlasciwym
Zaktadem Energetycznym;

3) mozliwo$¢ lokalizacji stacji transformatorowych SN/nn na terenach przeznaczonych pod zabudowg, przy linii
rozgraniczajacej ulicy z bezposrednim dostepem do drogi ogélnodostepne;;

4) mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych SN/nn stupowych w liniach rozgraniczajacych ulic;

5)w przypadku wystapienia kolizji projektowanego zagospodarowania terendw z istniejacymi liniami
elektroenergetycznymi napowietrznymi SN-15 kV konieczno$¢ przebudowy tych linii w uzgodnieniu ina
warunkach okre$lonych przez zarzadzajacego siecia wedtug przepisow odregbnych;

6) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia — 15kV plan ustala strefe bezpieczenstwa
w postaci pasa ochronnego od potencjalnego, szkodliwego oddziatywania linii - o szerokosci 15,0 m (po 7,5 m
od osi linii na kazda strong);

7) w strefie bezpieczenstwa od linii 15 kV w postaci pasa ochronnego obowiazuje:

a) zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
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b) zakaz nasadzen drzew i krzewow, ktorych naturalna wysoko$¢ moze przekracza¢ 3,0 m;
¢) nakaz przycinania pod liniami elektroenergetycznymi drzew i krzewows;

8) plan ustala na terenie oznaczonym symbolem 1U mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowej stupowej (na
wyznaczonej dziatce o powierzchni minimum 2,0 m x 3,0 m);

9) strefy od linii energetycznych $redniego napigcia, moga by¢ weryfikowane w decyzjach o pozwolenie na
budowe, po uzgodnieniu z zarzadca sieci;

10) na terenach polozonych w zasiggu pasa ochronnego linii energetycznych, oznaczonych na rysunku planu
istnieje mozliwo$¢ lokalizowania innych obiektéw budowlanych — gospodarczych, magazynowych,
garazowych (nie przeznaczonych na staly pobyt ludzi) itp., pod warunkiem uzyskania, przed wydaniem
pozwolenia na budowg, zgody wlasciwego zarzadcy sieci.

§ 15. 1. W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala:

1) zaopatrzenie w gaz z projektowane;j sieci gazowej warunkowana jest spetnieniem kryteriow ekonomicznych dla
dostawy gazu nowym odbiorcom oraz obowiazkiem zawarcia odpowiedniego porozumienia znowymi
odbiorcami;

2) w przypadku braku mozliwosci budowy odcinkow gazowych, gazyfikacja obszaru moze by¢ realizowana na
warunkach okreslonych w odrgbnych umowach zawartych pomigdzy wlasciwym zarzadca cieci gazowej
a gming lub bezposrednim odbiorca;

3)na terenach zabudowy jednorodzinnej obowiazek realizowania szafek gazowych w ogrodzeniu
zlokalizowanym w linii rozgraniczajacej drogi z zapewnieniem do nich bezposredniego dostepu; w pozostatych
przypadkach w miejscu uzgodnionym z wiasciwym zarzadca sieci; linia ogrodzenia powinna przebiegac
w odlegtosci minimum 1,0 m od gazociagu w rzucie poziomym;

4) mozliwos$¢ realizacji projektowanej sieci gazowej w liniach rozgraniczajacych drog publicznych zgodne
z uwzglednieniem warunkow technicznych okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 16. 1. W zakresie zaopatrzenia w cieplo plan ustala:

1) zaopatrzenie w cieplo do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej z lokalnych kotlowni i indywidualnych
zrodet ciepta z obowiazkiem stosowania kotldéw posiadajacych certyfikaty bezpieczenstwa ekologicznego
z zastosowaniem paliw grzewczych zapewniajacych wysoki stopien czystosci emisji spalin (tj. np. gazu
przewodowego, oleju niskosiarkowego, energii elektrycznej itp.);

2) mozliwos¢ zaopatrzenia w ciepto energia pozyskiwana ze zrodet odnawialnych tj. energia stonca, biomasy itp.;

3) mozliwo$¢ realizacji w budynkach kominkéw opalanych paliwem stalym, w tym kominkow z plaszczem
wodnym.

§ 17. 1. W zakresie rurociagu naftowego o 400 plan ustala:

1) dla istniejacego rurociagu naftowego (instalacji do przesytu ropy naftowej i produktow naftowych) plan ustala
strefe bezpieczenstwa w wymiarze 35,0 m (po 17,5 m na strong od zewngtrznej Scianki rurociagu naftowego).
W wyznaczonej strefie bezpieczenstwa plan ustala:

a) zakaz grodzenia i wygradzania,

b) zakaz nasadzen drzew i krzewow,

c¢) zakaz zabudowy.

§ 18. 1. W zakresie telekomunikacji plan ustala:

1) bezposrednia obsluge abonentow telefonicznych za posrednictwem indywidualnych przytaczy na warunkach
okreslonych przez dowolnego operatora telekomunikacyjnego;

2) obowiazek zapewnienia tacznosci alarmowej dla ochrony mieszkancow w sytuacjach szczegdlnych;
3) zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowe;.
§ 19. 1. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala:

1) obowiazek gromadzenia i selekcji odpadow na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia
oraz odbidr i usuwanie zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej gminy;
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2) w terenach ogolniedostepnych obowiazek gromadzenia iselekcji odpadow w4 typach oznaczonych
pojemnikow:

a) na odpady wymieszane przeznaczone na sktadowisko,
b) surowce wtorne,
¢) odpady organiczne przeznaczone do kompostowania,
d) wydzielone odpady niebezpieczne (w przypadku ich wystepowania).
Rozdzial S.

Ustalenia szczegétowe dla terenéw w zakresie ich przeznaczenia, uzytkowania, podziatu i ochrony
§ 20. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od IMNr do 15MNr plan ustala:
1. W zakresie przeznaczenia terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z adaptacja istniejacej zabudowy
zagrodowej;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupelniajace — nieuciazliwe uslugi towarzyszace nie zaklocajace funkcji
mieszkaniowe]j obszaru, wbudowane lub dobudowane do budynku o funkcji podstawowej i tworzacej z nim
zwartg calo$¢ architektoniczng, stanowiace maksimum 30 % catkowitej powierzchni zabudowy, stacje
transformatorowe, obiekty i pomieszczenia gospodarcze, garaze i budynki gospodarskie.

2. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) w terenach oznaczonych symbolami: 1MNr, 9MNr, 10MNr, 11MNr plan ustala maksymalny pas ochronny
w poblizu czynnych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15 kV, w odleglosci po 7,5 m od osi linii na
strong (catkowita szerokos¢ strefy 15,0 m)

2) na terenach potozonych w zasiggu pasa ochronnego linii energetycznych, oznaczonych na rysunku planu, do
czasu ich przebudowy lub likwidacji ustala si¢ zakaz realizacji budynkéw przeznaczonych na staty pobyt
ludzi;

3) powyzsze strefy od linii energetycznych $redniego napigcia moga by¢ weryfikowane w decyzjach o pozwolenie
na budowe, po uzgodnieniu z zarzadca sieci;

4) istnieje mozliwos¢ lokalizowania innych obiektdow budowlanych — gospodarczych, magazynowych,
garazowych (nie przeznaczonych na staty pobyt ludzi) itp., w zasiggu pasa ochronnego linii pod warunkiem
uzyskania, przed wydaniem pozwolenia na budowg, zgody wlasciwego Zaktadu Energetycznego;

5) caly obszar opracowania lezy w zasiggu strefy wystepowania Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 403
Brzeziny — Lipce Reymontowskie, na terenach objetych wysoka ochrona wod podziemnych (OWO) GZWP nr
403;

6) przez teren 12MNr (dziatka o nr ewid. 74) przebiega strefa ochronna od rurociagu naftowego Plock — Koluszki
(9 400), plan ustala strefe bezpieczenstwa od czynnego rurociagu naftowego w odlegtosci 17,5 m na strong od
zewngtrznej Scianki rurociagu;

7) dla terenu 9MNTr (na dzialce o nr ewid. 94), znajdujacego si¢ w bezposrednim sasiedztwie ternu zamknigtego,
plan ustala zakaz odprowadzania wod opadowych i Sciekdw na obszar kolejowy oraz do kolejowych urzadzen
odwadniajacych.

3. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisoOw odrebnych: Tereny oznaczone symbolami: 8MNr, 10MNr, 13MNr, 15MNr znajduja si¢ w granicach
Chronionego Krajobrazu ,,Mrogi i Mrozycy”; na tych terenach plan ustala:

1) ustalenia zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie wyznaczania obszaréw chronionego krajobrazu;

2) obowiazek ochrony istniejacych zadrzewien (w tym samosiejek) nie kolidujacych ze sposobem
zagospodarowania dziatki budowlanej oraz obowiazek nasadzen rodzimymi gatunkami drzew (preferowane
sosna i brzoza).

4. W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, okre§lonych na
podstawie przepisow szczegoélnych oraz przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie oddziatywaé na srodowisko
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okreslonych na podstawie przepisow szczegélnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej;

2) zakaz wprowadzania nie oczyszczonych i oczyszczonych $ciekow bytowych - takze pochodzacych z obecnie
funkcjonujacej produkcji rolniczej - do gruntu i do wod powierzchniowych oraz tworzenia i utrzymywania
otwartych zbiornikow $ciekowych;

3) zakaz prowadzenia dziatalnosci ustugowej o uciazliwosci wykraczajacej poza granice dziatki Iub zespotu
dzialek;

4) zakaz lokalizowania obiektow iurzadzen oraz prowadzenia dzialalnos$ci ustugowej mogacej powodowac
przekroczenie dopuszczalnych wielkos$ci oddziatywania na Srodowisko poprzez emisje substancji i energii,
w szczegolnosci dotyczace wytwarzania halasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby,
wod powierzchniowych i podziemnych

5) obowiazek ochrony istniejacych zadrzewien i samosiejek, nie kolidujacych ze sposobem zagospodarowania
dziatki budowlanej;

6) klasyfikacje¢ akustyczna jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa, zgodnie z aktualnymi
przepisami z zakresu Ochrony Srodowiska;

7) obowiazek, na terenie kazdej posesji zapewnienia miejsc do sktadowania odpadow (selekcje i gromadzenie
odpadow na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich odbiér iusuwanie
zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gminie).

5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw plan ustala:

1) ochrong kapliczki przydroznej zlokalizowanej na terenie oznaczonym symbolem 1MNr w granicach dziatki nr
ew. 169/2 — z zakazem jej rozbiorki;

2) fragment terenu 6MNr znajduje si¢ w strefie ochrony stanowiska archeologicznego: Wagry stan.1 (AZP 66-55/
stanowisko 17) - osada wiejska XV-XVI (p6zne $redniowiecze — nowozytno$¢) oraz w zasiggu strefy ochrony
archeologicznej (zgodnie z rysunkiem planu):

3) w strefie ochrony stanowiska archeologicznego przed rozpoczgciem inwestycji wymagajacej prac ziemnych
oraz nasadzen leSnych obowiazuje przeprowadzenie ratowniczych badan archeologicznych na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;

4) strefa ochrony archeologicznej obejmuje obszary istniejacych i potencjalnych stanowisk archeologicznych;
w strefie ochrony archeologicznej obowiazuje przeprowadzenie nadzoréw archeologicznych przy wszystkich
inwestycjach zwigzanych z robotami ziemnymi na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

5) przy inwestycjach liniowych, infrastrukturalnych o dlugosci powyzej 50,0 m nalezy uzgodni¢ z wiasciwym
konserwatorem zabytkéw koniecznos$¢ przeprowadzenia nadzoru archeologicznego, na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

6. W zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) lokalizacje zabudowy (z wyjatkiem stacji transformatorowych 15/0,4 kV) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku
planu:

a) obowiazujacymi liniami zabudowy,
b) nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
¢) nieprzekraczalnymi tylnymi liniami zabudowy dla obiektéw mieszkalnych.
2) w istniejacych budynkach zlokalizowanych niezgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy, plan dopuszcza:
a) zachowanie, remonty, wymiang dachu, przebudowe i nadbudowg istniejacych budynkow;

b) plan dopuszcza rozbudowe istniejacych budynkéw zlokalizowanych pomigdzy liniami rozgraniczajacymi
a wyznaczonymi w planie liniami zabudowy przy czym rozbudowa takiego obiektu musi odbywac sig
z zachowaniem wyznaczonej w planie linii zabudowy;

3) w przypadku realizacji ogrodzen z przestrzenia ogdlnie dostgpna, obowiazek lokalizacji ogrodzen w liniach
rozgraniczajacych drog ogélnodostepnych i ciagow pieszo - jezdnych;
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4) obowiazek stosowania ogrodzen azurowych o maksymalnej wysokosci 1,8 m z dopuszczeniem ogrodzen na
podmurdéwce o maksymalnej wysoko$ci 30 cm z zakazem stosowania ogrodzen z wypelieniami petnymi;

5) na terenach oznaczonych symbolami: 8MNr, 10MNr, 13MNr, 15MNr w przypadku realizacji podmuréwki
w ogrodzeniu nakazuje si¢ realizacj¢ podmurdéwki zprzerwami umozliwiajacymi migracje drobnym
przedstawicielom fauny, w szczegdlnosci plazom, gadom idrobnym ssakom; maksymalna wysokosc¢
podmurdéwki 30 cm;

6) zakaz stosowania betonowych prefabrykatow w ogrodzeniach;

7) mozliwo$¢ lokalizowania obiektow tymczasowych na potrzeby prowadzenia budowy w obrgbie dziatki
budowlanej na ktérej realizowana jest inwestycja docelowa, w okresie wazno$ci pozwolenia na budowe;

8) zakaz lokalizacji napiséw reklamowych i informacyjnych bezposrednio na dachach i elewacjach budynkow
oraz na ogrodzeniach;

9) zakaz lokalizacji masztéw telekomunikacyjnych;
10) zakaz lokalizacji obiektow wiezowych powyzej 15 m;
11) w zakresie podzialu nieruchomosci:

a) plan dopuszcza, dokonywanie podziatu dziatki, ktérego celem jest powigkszenia sasiedniej nieruchomosci
lub regulacja istniejacych granic dziatlek. Warunkiem wykonania takiego podziatu jest zachowanie
parametrow dziatki dzielonej, umozliwiajacych lokalizacje zabudowy irozmieszczenie niezbednych
elementéw zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem izasadami zagospodarowania okre§lonymi
w planie; (w przypadku wyznaczonych w planie dzialek niesamodzielnych plan dopuszcza ich podziat
wtorny, ktorego celem jest powigkszenie dziatki sasiedniej lub regulacja granic);

b) dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem od 1MNr do I5MNr plan dopuszcza mozliwosé
podziatu istniejacych dziatek przy spetnieniu nastgpujacych warunkow:

- nowe granice podzialu na dziatki budowlane musza by¢ rownolegle lub prostopadie do jednej z granic
dziatki dzielonej;

- minimalna szerokos$¢ frontu (granicy z przestrzenia drogi publicznej, ogolnodostepnej) nowo wydzielonej
dziatki 18,0 m;

- wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze by¢ mniejsza niz 1200 m2;

¢) dziatki, oznaczone na rysunku planu: na terenie 1 MNr o nr ew.177; nr ew. 166/1; nr ew. 165; nr ew. 164; nr
ew. 163; nr ew. 162; nr ew. 158; nr ew. 152/2; nr ew. 152/5; nr ew. 145/2; nr ew. 143; nr ew. 141; nr ew.
138; nr ew. 136; nr ew. 135; nr ew. 125/2; na terenie 2 MNr o nr ew. 232; nr ew. 231; nr ew. 230; nr ew.
226; na terenie 3 MNr o nr ew. 218/3; na terenie 6MNr o nr ew. 185/5; nr ew. 185/4; na terenie 7 MNr o nr
ew. 120/3; nr ew. 116/1; na terenie 8 MNr o nr ew. 62/3; nr ew. 60 na tereniec 9 MNr o nr ew. 92; na terenie
10 MNr o nr ew. 55/1; na terenie 13 MNr o nr ew. 35/1; o nr ew. 32/2; nr ew. 32/1; nr ew. 250/2; nr ew.
250/1 nie moga by¢ zabudowane jako odrgbna samodzielna nieruchomo$¢; na w/w dziatkach plan dopuszcza
realizacj¢ zabudowy zgodnej z przeznaczeniem okreslonym w niniejszym planie pod warunkiem potaczenia
tej dziatki w jedna nieruchomo$¢ z dziatka sasiednia lub ze soba wzajemnie az do uzyskania parametréw
dziatki budowlanej i dostgpu do drogi publicznej;

d) zasady podziatu nieruchomosci zawarte w pkt. a) — c¢) nie obowiazuja dla wydzielania dziatek pod stacje
transformatorowe;

e) obstluga komunikacyjna wszystkich nowo wydzielonych dziatek musi odbywac¢ si¢ tylko z istniejacych lub
wyznaczonych w planie drég ogdlnodostgpnych;

f) plan dopuszcza wydzielenie drogi wewngtrznej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych minimum 4,5 m,
wydzielonej z dziatki o nr ewid. 211/2 w terenie 3MNr, w celu obstugi komunikacyjnej terenu 1P.

7. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej (w istniejacych na dzien wejscia w zycie ustalen planu
gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych zabudowy gospodarczej zwiazanej z prowadzeniem
gospodarstwa) oraz zachowanie istniejacej zabudowy zlokalizowanej pomigdzy linia rozgraniczajaca drogi
a linig zabudowy, polegajace na mozliwosci przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy i budowy wyzej
wymienionych obiektow z uwzglednieniem zasad i warunkow ksztattowania zabudowy okre§lonych w pkt. 2.
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Dla zachowania jednorodnej catos¢ architektonicznej, w przypadku gdy istniejace obiekty odbiegaja forma, od
wytycznych zawartych w pkt 2 plan dopuszcza ksztattowanie bryly budynkéw przebudowywanych lub
rozbudowywanych z zastosowaniem stosownie: innego kata spadku potaci dachowych, w tym stosowanie
dachow ptaskich i dachow wielospadowych, jezeli takie wystgpuja w rozbudowywanym budynku, itp

2) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:
a) budynki o przeznaczeniu podstawowym nalezy lokalizowa¢ jako wolnostojace;

b) w terenie 1MNr, 4MNr, 10MNr plan dopuszcza lokalizacj¢ zabudowy o funkcji podstawowej w granicy
z dziatka sasiednia — w granicach wskazanych na rysunku planu;

¢) wysokos$¢ zabudowy o przeznaczeniu podstawowym — maksimum dwie kondygnacje nadziemne, druga
kondygnacj¢ powinno stanowi¢ poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe; rzedna parteru maksimum 65 cm
ponad gruntem, calkowita wysoko$¢ budynku od gruntu do kalenicy maksimum 9,0 m;

d) dachy budynkéw mieszkalnych nalezy lokalizowa¢ w ukladzie kalenicowym w stosunku do drogi
z mozliwoscia odchylenia wynikajaca z usytuowania kalenicy prostopadle do jednej z bocznych granic
dziatki.

e) lokalizacje pomieszczen przeznaczonych pod dziatalno$¢ ustugowa jako pomieszczenia wbudowane w bryte
budynku mieszkalnego lub dobudowane do budynku mieszkalnego tworzace jednorodna cato$¢
architektoniczna pod wzgledem formy i detalu architektonicznego; plan nie dopuszcza lokalizacji budynkow
ushlugowych jako wolnostojacych;

f) lokalizacje pomieszczen gospodarczych i garazy jako wbudowane w bryle budynku mieszkalnego lub
dobudowane do budynku mieszkalnego, tworzace jednorodna catos¢ architektoniczng pod wzgledem formy
i detalu architektonicznego; plan dopuszcza lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy jako wolnostojace
lub lokalizowanych przy granicy dziatki pod warunkiem, ze beda one sytuowane w glebi dziatki (nie blizej
niz 12,0 m od przedniej linii zabudowy);

g) wysoko$¢ wolnostojacych lub lokalizowanych przy granicy, budynkow garazy i budynkow gospodarczych
1 kondygnacja nadziemna uzytkowa, o maksymalnej wysokosci budynku do kalenicy - 10,0 m;

h) wysokos$¢ wolnostojacych budynkéw gospodarskich 1 kondygnacja nadziemna uzytkowa, o maksymalnej
wysokosci budynku do kalenicy - 10,0 m;

i) w przypadku realizacji wigcej niz jednego budynku na dzialce obowiazek wykonania dachéw wszystkich
budynkow z takiego samego materiatu i w takiej samej kolorystyce, zalecana kolorystyka — kolor ceramiki,
catkowity zakaz stosowania dachow niebieskich i jaskrawo czerwonych;

j) kolorystyka budynkéw naturalna, dostosowana do koloru pokrycia dachowego, pastelowa (np. kremowy,
jasny zotty, bialy itp.) z wykorzystaniem materiatow naturalnych (np. kamien, drewno, cegla) jako
elementow ksztattowania lub akcentowania elewacji, zakaz stosowania jaskrawych kolorow; w przypadku
realizacji wigcej niz jednego budynku na dzialce obowiazek wykonczenia elewacji budynkow takim samym
materiatem wykonczeniowym o takiej samej kolorystyce;

k) zakaz stosowania okladzin ztworzyw sztucznych (typu seiding, boazerie elewacyjne itp.) iblach jako
materiatu  wykonczeniowego elewacji budynku oraz docelowo papy jako pokrycia dachowego,
Z pominigciem gontow papowych;

1) dachy wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce lub w jednym zespole dziatek, nalezy projektowaé
jako dwuspadowe lub wielospadowe orownym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci; dla
obiektow mieszkalnych plan dopuszcza stosowanie dachéw o kacie nachylenia od 25° do 45°; dla obiektow
garazowych, gospodarczych i gospodarskich plan dopuszcza stosowanie dachow o kacie nachylenia od 25°
do 40°; dla obiektow lokalizowanych w granicy plan dopuszcza stosowanie dachow jednospadowych;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki;

4) powierzchnia biologicznie czynna minimum 70% powierzchni dzialki; plan dopuszcza na istniejacych,
wydzielonych obecnie dziatkach o powierzchni mniejszej niz 1000 m? - 50% powierzchni dziatki;

5) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy 0,3;

6) mozliwo$¢ budowy na dzialce matych zbiornikéw retencyjnych o powierzchni nie wigkszej niz 30 m?,
zbierajacych wody opadowe z terenu zabudowy.
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§ 21. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MN, 2MN, 3MN plan ustala:
1. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupelniajace — nieuciazliwe ushugi towarzyszace nie zaklocajace funkcji
mieszkaniowe]j obszaru, wbudowane lub dobudowane do budynku o funkcji podstawowej i tworzacej z nim
zwarta cato$¢ architektoniczna, stanowiace maksimum 30% catkowitej powierzchni zabudowy, stacje
transformatorowe.

2. W zakresie szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) caly obszar opracowania lezy w zasiggu strefy wystepowania Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 403
Brzeziny — Lipce Reymontowskie, na terenach objetych wysoka ochrona wod podziemnych (OWO) GZWP nr
403.

3. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow i obiektoéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych: Teren oznaczony symbolem: 3MN znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,,Mrogi i Mrozycy”. na tym terenie plan ustala:

1) ustalenia zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie wyznaczania obszar6w chronionego krajobrazu;

2) obowiazek ochrony istniejacych zadrzewien (w tym samosiejek) nie kolidujacych ze sposobem
zagospodarowania dziatki budowlanej oraz obowiazek nasadzen rodzimymi gatunkami drzew (preferowane
sosna i brzoza); minimalny procent zadrzewienia 30% terenu.

4. W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzi¢g¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko okreslonych na
podstawie przepisow szczegoélnych oraz przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie oddziatywaé na srodowisko
okreslonych na podstawie przepisow szczegolnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej;

2) zakaz wprowadzania nie oczyszczonych i oczyszczonych sciekéw komunalnych do gruntu oraz tworzenia
iutrzymywania otwartych zbiornikéw $ciekowych;

3) zakaz prowadzenia dziatalnosci ustugowej o uciazliwosci wykraczajacej poza granice dziatki Iub zespotu
dzialek;

4) zakaz lokalizowania obiektow iurzadzen oraz prowadzenia dzialalnos$ci ustugowej mogacej powodowac
przekroczenie dopuszczalnych wielkos$ci oddziatywania na $srodowisko poprzez emisje substancji i energii,
w szczegolnosci dotyczace wytwarzania halasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby,
wod powierzchniowych i podziemnych;

5) obowiazek, na terenie kazdej posesji zapewnienia miejsc do skladowania odpadow (selekcje i gromadzenie
odpadéw na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich odbiér iusuwanie
zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gminie);

6) klasyfikacje akustyczna jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, zgodnie z aktualnymi
przepisami z zakresu Ochrony Srodowiska.

5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow plan ustala przy inwestycjach liniowych,
infrastrukturalnych o dtugosci powyzej 50,0 m obowiazek uzgodnienia z wlasciwym konserwatorem zabytkéw
konieczno$ci przeprowadzenia nadzoru archeologicznego, na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych.

6. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) lokalizacj¢ zabudowy (z wyjatkiem stacji transformatorowych 15/0,4 kV) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku
planu:

a) nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
b) obowiazujacymi liniami zabudowy,

2) w istniejacych budynkach plan dopuszcza zachowanie, remonty, wymiang dachu, przebudowe i nadbudowe
istniejacych budynkow;
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3) w przypadku realizacji ogrodzen z przestrzenia ogdlnie dostgpna, obowiazek lokalizacji ogrodzen w liniach
rozgraniczajacych drog ogoélnodostepnych i ciagdw pieszo - jezdnych;

4) obowiazek stosowania ogrodzen azurowych o maksymalnej wysokosci 1,8 m z dopuszczeniem ogrodzen na
podmuréwce o maksymalnej wysokos$ci 30 cm z zakazem stosowania ogrodzen z wypeklieniami petnymi;

5)na terenie oznaczonym symbolem 3MN w przypadku realizacji podmurowki w ogrodzeniu nakazuje si¢
realizacj¢ podmurowki zprzerwami umozliwiajacymi migracje¢ drobnym przedstawicielom fauny,
w szczegolnosci ptazom, gadom i drobnym ssakom; maksymalna wysokos$¢ podmurdéwki 30 cm;

6) zakaz stosowania betonowych prefabrykatow w ogrodzeniach;

7) mozliwo$¢ lokalizowania obiektow tymczasowych na potrzeby prowadzenia budowy w obrebie dziatki
budowlanej na ktorej realizowana jest inwestycja docelowa, w okresie wazno$ci pozwolenia na budowe;

8) zakaz lokalizacji napisow reklamowych iinformacyjnych bezposrednio na dachach i elewacjach budynkow
oraz na ogrodzeniach;

9) zakaz lokalizacji masztow telekomunikacyjnych;
10) zakaz lokalizacji obiektow wiezowych powyzej 15 m;
11) w zakresie podzialu nieruchomosci:

a) plan dopuszcza, dokonywanie podziatu dziatki, ktérego celem jest powigkszenia sasiedniej nieruchomosci
lub regulacja istniejacych granic dzialek; warunkiem wykonania takiego podzialu jest zachowanie
parametrow dziatki dzielonej, umozliwiajacych lokalizacje zabudowy irozmieszczenie niezbednych
elementdow zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem izasadami zagospodarowania okreslonymi
w planie;

b) dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN, plan dopuszcza mozliwos¢ podziatu istniejacych
dziatek przy spetnieniu nastepujacych warunkow:

-nowe granice podzialu na dziatki budowlane musza by¢ prostopadite do linii rozgraniczajacej drogi
1KDD;

- minimalna szeroko$¢ frontu (granicy z przestrzenia drogi) nowo wydzielonej dziatki 25,0 m;
- wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m? ;

¢) dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN, plan dopuszcza mozliwos¢ podziatu istniejacych
dzialek przy spetnieniu nastgpujacych warunkow:

-nowe granice podzialu na dziatki budowlane musza by¢ prostopadte do linii rozgraniczajacej drogi
2KDD;

- minimalna szeroko$¢ frontu (granicy z przestrzenig drogi) nowo wydzielonej dziatki 18,0 m;
- wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m? ;

d) dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MN, plan dopuszcza mozliwos¢ podziatu istniejacych
dziatek przy spehieniu nastepujacych warunkow:

-nowe granice podzialu na dziatki budowlane musza by¢ prostopadle do linii rozgraniczajacej drogi
2KDL;

- minimalna szeroko$¢ frontu (granicy z przestrzenig drogi) nowo wydzielonej dziatki 20,0 m;
- wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m? ;

¢) zasady podzialu nieruchomosci zawarte w pkt. a) — d) nie obowiazuja dla wydzielania dziatek pod stacje
transformatorowe;

f) obstuga komunikacyjna wszystkich nowo wydzielonych dzialek musi odbywa¢ si¢ tylko z wyznaczonych
w planie drég ogdlnodostepnych.

7. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) budynki o przeznaczeniu podstawowym nalezy lokalizowa¢ jako wolnostojace;
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b) lokalizacja zabudowy z gléwna kalenica rownolegta do osi drogi lub prostopadia do granicy dzialki;

c) wysokos$¢ zabudowy o przeznaczeniu podstawowym — maksimum dwie kondygnacje nadziemne, druga
kondygnacj¢ powinno stanowi¢ poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe; rzedna parteru maksimum 65 cm
ponad gruntem rodzimym, catkowita wysoko$¢ budynku od gruntu rodzimego do kalenicy maksimum 9,0
m;

d) lokalizacj¢ pomieszczen przeznaczonych pod dziatalno$¢ ustugowa jako pomieszczenia wbudowane w bryle
budynku mieszkalnego Iub dobudowane do budynku mieszkalnego tworzace jednorodna calosc
architektoniczna pod wzgledem formy i detalu architektonicznego; plan nie dopuszcza lokalizacji budynkow
ustugowych jako wolnostojacych;

e) lokalizacje pomieszczen gospodarczych igarazy jako wbudowane w bryle budynku mieszkalnego lub
dobudowane do budynku mieszkalnego, tworzace jednorodna catos¢ architektoniczna pod wzgledem formy
i detalu architektonicznego; plan dopuszcza lokalizacje budynkoéw gospodarczych i garazy jako wolnostojace
lub lokalizowanych przy granicy dziatki pod warunkiem, ze bgda one sytuowane w glebi dziatki (nie blizej
niz 12,0 m od przedniej linii zabudowy);

f) wysoko$¢ wolnostojacych lub lokalizowanych przy granicy, budynkéw garazy i budynkow gospodarczych
1 nadziemna kondygnacja uzytkowa, o maksymalnej wysokosci budynku do kalenicy - 6,0 m;

g) w przypadku realizacji wigcej niz jednego budynku na dzialce obowiazek wykonania dachow wszystkich
budynkow z takiego samego materiatu i w takiej samej kolorystyce, zalecana kolorystyka — kolor ceramiki,
catkowity zakaz stosowania dachow niebieskich i jaskrawo czerwonych;

h) kolorystyka budynkéw naturalna, dostosowana do koloru pokrycia dachowego, pastelowa (np. kremowy,
jasny zoOtty, bialy itp.) z wykorzystaniem materialow naturalnych (np. kamien, drewno, cegta) jako
elementéw ksztattowania lub akcentowania elewacji, zakaz stosowania jaskrawych kolorow; w przypadku
realizacji wigcej niz jednego budynku na dziatce obowiazek wykonczenia elewacji budynkow takim samym
materiatem wykonczeniowym o takiej samej kolorystyce;

i) zakaz stosowania okladzin ztworzyw sztucznych (typu seiding, boazerie elewacyjne itp.) iblach jako
materialu  wykonczeniowego elewacji budynku oraz docelowo papy jako pokrycia dachowego,
z pominigciem gontow papowych;

j) dachy wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce lub w jednym zespole dzialek, nalezy projektowac
jako dwuspadowe lub wielospadowe o rownym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci; dla

obiektow mieszkalnych plan dopuszcza stosowanie dachow o kacie nachylenia od 25° do 45°; dla obiektow
garazowych i gospodarczych plan dopuszcza stosowanie dachow o kacie nachylenia od 20° do 40°; dla
obiektow lokalizowanych w granicy plan dopuszcza stosowanie dachow jednospadowych;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy:

a) dla terenu IMN — 50% powierzchni terenu;

b) dla terenow 2MN, 3MN - 30% powierzchni terenu;

3) powierzchnia biologicznie czynna minimum:

a) dla terenu 1IMN — 40% powierzchni terenu z uwagi na istniejace zagospodarowanie dziatki;
b) dla terenow 2MN, 3MN — 70% powierzchni terenu;

c) na terenie 3MN - w ramach terenu pokrytego roslinnoscia obowiazuje zagospodarowanie zielenia wysoka
przynajmniej 30% dzialki budowlanej z zastosowaniem rodzimych gatunkow (preferowana sosna i brzoza);

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) dla terenu 1MN - 0,6;
b) dla terenow 2MN, 3MN - 0,3;

5) mozliwo$¢ budowy na dzialce nowych, malych zbiornikéw retencyjnych o powierzchni nie wigkszej niz 30
m? , zbierajacych wody opadowe z terenu zabudowy.

§ 22. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1U do 3U plan ustala:

1. W zakresie przeznaczenia terenu:
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1) przeznaczenie podstawowe :

a)dla terenéw 1U, 2U — tereny ustugowe - ustugi komercyjne (z dopuszczeniem ushug publicznych
i spotecznych);

b) dla terenu 3U — tereny ustugowe — ustugi komercyjne;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace — pomieszczenia mieszkalne wbudowane w zabudowe o funkcji
ustugowej stanowiace maksimum 30% catkowitej powierzchni zabudowy nieruchomosci, obiekty garazowe,
gospodarcze, parkingi, stacje transformatorowe;

2. W zakresie szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) terenie oznaczonym symbolem: 3U plan ustala maksymalny pas ochronny w poblizu czynnych linii
elektroenergetycznych $redniego napigcia 15 kV, w odlegtosci po 7,5 m od osi linii na strong (catkowita
szeroko$¢ strefy 15,0 m);

2) na terenach potozonych w zasiggu pasa ochronnego linii energetycznych, oznaczonych na rysunku planu, do
czasu ich przebudowy lub likwidacji ustala si¢ zakaz realizacji budynkdéw przeznaczonych na staty pobyt
ludzi;

3) powyzsze strefy od linii energetycznych $redniego napigcia moga by¢ weryfikowane w decyzjach o pozwolenie
na budowe, po uzgodnieniu wlasciwym z zarzadca sieci;

4) istnieje mozliwos¢ lokalizowania innych obiektow budowlanych — gospodarczych i garazowych (nie
przeznaczonych na staly pobyt ludzi) itp., w zasiggu pasa ochronnego linii pod warunkiem uzyskania, przed
wydaniem pozwolenia na budowe, zgody wlasciwego Zaktadu Energetycznego;

5) caly obszar opracowania lezy w zasiggu strefy wystgpowania Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 403
Brzeziny — Lipce Reymontowskie, na terenach objgtych wysoka ochrong wod podziemnych (OWO) GZWP nr
403;

6)dla terenu 2U =znajdujacego si¢ w bezposrednim sasiedztwie ternu zamknigtego, plan ustala zakaz
odprowadzania wod opadowych i Sciekow na obszar kolejowy oraz do kolejowych urzadzen odwadniajacych.

3. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych: Teren oznaczony symbolem 3U znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
»Mrogi i Mrozycy”; na tym terenie plan ustala:

1) ustalenia zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie wyznaczania obszaré6w chronionego krajobrazu;

2) obowiazek ochrony istniejacych zadrzewien (w tym samosiejek) nie kolidujacych ze sposobem
zagospodarowania dziatki budowlanej oraz obowiazek nasadzen rodzimymi gatunkami drzew (preferowane
sosna i brzoza).

4. W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, okreslonych na
podstawie przepisow szczegdlnych oraz przedsigwzige¢ mogacych potencjalnie oddziatywaé na Srodowisko,
okreslonych na podstawie przepisow szczegolnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej oraz sztucznych zbiornikow wodnych majacych na celu magazynowanie wody
o powierzchni wynikajacej z przepisow szczegodlnych;

2) zakaz wprowadzania nie oczyszczonych i oczyszczonych $ciekow komunalnych do wéd powierzchniowych
1 gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych zbiornikow $ciekowych;

3) zakaz prowadzenia dzialalnosci ustugowej o uciazliwo$ci wykraczajacej poza granice dziatki lub zespolu
dzialek;

4) zakaz lokalizowania obiektow iurzadzen oraz prowadzenia dzialalno$ci ustugowej mogacej powodowaé
przekroczenie dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na srodowisko poprzez emisje substancji i energii,
w szczegolnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby,
wod powierzchniowych i podziemnych;

5) klasyfikacj¢ akustyczng jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo - uslugowe, zgodnie
z aktualnymi przepisami z zakresu Ochrony Srodowiska;
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6) obowiazek, na terenie kazdej posesji zapewnienia miejsc do skladowania odpadow (selekcjg i gromadzenie
odpadéw na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich odbiér iusuwanie
zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gminie).

5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow plan ustala przy inwestycjach liniowych,
infrastrukturalnych o dtugosci powyzej 50,0 m obowiazek uzgodnienia z wlasciwym konserwatorem zabytkdéw
koniecznos$ci przeprowadzenia nadzoru archeologicznego, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

6. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) lokalizacje zabudowy (z wyjatkiem stacji transformatorowych 15/0,4 kV) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku
planu:

a) nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
b) obowiazujacymi liniami zabudowys;

2) w przypadku realizacji ogrodzen z przestrzenia ogdlnie dostepna, obowiazek lokalizacji ogrodzen w liniach
rozgraniczajacych drog ogoélnodostepnych;

3) obowiazek stosowania ogrodzen azurowych o maksymalnej wysokosci 1,8 m z dopuszczeniem ogrodzen na
podmurdéwce o maksymalnej wysoko$ci 30 cm z zakazem stosowania ogrodzen z wypelieniami petnymi;

4) na terenie oznaczonym symbolem 3U w przypadku realizacji podmurowki w ogrodzeniu nakazuje si¢ realizacje
podmuréwki z przerwami umozliwiajacymi migracj¢ drobnym przedstawicielom fauny, w szczegoélnosci
ptazom, gadom i drobnym ssakom; maksymalna wysokos¢ podmuréwki 30 cm;

5) zakaz stosowania betonowych prefabrykatow w ogrodzeniach;

6) mozliwo$¢ lokalizowania obiektow tymczasowych na potrzeby prowadzenia budowy w obrgbie dziatki
budowlanej na ktorej realizowana jest inwestycja docelowa, w okresie wazno$ci pozwolenia na budowe;

7) zakaz lokalizowania napisé6w reklamowych i informacyjnych bezposrednio na dachach i elewacjach budynkow
oraz na ogrodzeniach;

8) zakaz lokalizacji masztow telekomunikacyjnych;
9) zakaz lokalizacji obiektoéw wiezowych o charakterze masztu powyzej 15 m;
10) w zakresie podzialu nieruchomosci:

a) plan dopuszcza, dokonywanie podziatu dziatki, ktoérego celem jest powigkszenia sasiedniej nieruchomosci
lub regulacja istniejacych granic dziatek; warunkiem wykonania takiego podzialu jest zachowanie
parametrow dzialki dzielonej, umozliwiajacych lokalizacj¢ zabudowy irozmieszczenie niezbednych
elementéw zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem izasadami zagospodarowania okre§lonymi
w planie;

b) dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U, 2U, 3U plan dopuszcza mozliwo$¢ podziatu
istniejacych dziatek przy spelieniu nastepujacych warunkow:

- nowe granice podziatu na dziatki budowlane musza by¢ prostopadte do linii rozgraniczajacej drogi, lub
rownolegte do jednej z granic dziatki dzielonej;

- minimalna szerokos$¢ frontu (granicy z przestrzenig drogi) nowo wydzielonej dziatki 20,0 m (z wyjatkiem
wjazdow na dziatki budowlane wydzielane w tylnej czgsci dziatki);

- na terenach oznaczonych symbolami 1U, 2U - wielko§¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze
by¢ mniejsza niz 800 m? ;

- na terenie oznaczonym symbolem 3U - wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze by¢
mniejsza niz 1200 m? ;

c) zasady podziatu nieruchomos$ci zawarte w pkt. b) nie obowiazuja dla wydzielania dzialek pod stacje
transformatorowe;

d) obstuga komunikacyjna wszystkich nowo wydzielonych dziatek musi odbywac si¢ tylko z istniejacych lub
wyznaczonych w planie drég ogdlnodostepnych.

7. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

Id: CVCHL-CMQGU-XPFPQ-MMKSM-MURYB. Podpisany Strona 18



1) zachowanie istniejacej zabudowy zlokalizowanej na terenie 2U pomigdzy linig rozgraniczajaca drogi, a linig
zabudowy polegajace na przebudowie, rozbudowie, nadbudowie iodbudowie zuwzglednieniem zasad
1 warunkow ksztattowania zabudowy okreslonych w pkt. 2;

2) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) budynki o przeznaczeniu podstawowym nalezy lokalizowa¢ jako wolnostojace lub dowiazane do zabudowy
istniejacej;

b) lokalizacja zabudowy z gtdéwna kalenica rownolegla do osi drogi, z ktorej dziatka ma wjazd lub prostopadia
do granicy dziatki;

¢) wysokos$¢ zabudowy o przeznaczeniu podstawowym — maksimum dwie kondygnacje nadziemne, druga
kondygnacj¢ powinno stanowi¢ poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe; rzedna parteru maksimum 65 cm
ponad gruntem rodzimym, catkowita wysoko$¢ budynku od gruntu rodzimego do kalenicy maksimum 10,0
m;

d) lokalizacj¢ pomieszczen mieszkalnych tylko jako pomieszczenia wbudowane w bryle budynku ustugowego
—sugerowana lokalizacja na poddaszu; plan nie dopuszcza lokalizacji budynkéw mieszkalnych jako
wolnostojacych;

e) lokalizacje pomieszczen gospodarczych i garazy jako wbudowane lub dobudowane do budynku ustugowego,
tworzace jednorodna calo$¢ architektoniczng pod wzgledem formy i detalu architektonicznego; plan
dopuszcza lokalizacj¢ budynkow gospodarczych i garazy jako wolnostojace lub lokalizowane przy granicy
dziatki pod warunkiem, ze beda one sytuowane w glebi dzialki (nie blizej niz 12 m od przedniej linii
zabudowy);

) wysoko$¢ wolnostojacych lub lokalizowanych przy granicy, budynkéw garazy i budynkow gospodarczych
1 nadziemna kondygnacja uzytkowa, o maksymalnej wysokosci budynku do kalenicy - 7,0 m;

g) w przypadku realizacji wigcej niz jednego budynku na dzialce obowiazek wykonania dachéw wszystkich
budynkoéw z takiego samego materiatu i w takiej samej kolorystyce, zalecana kolorystyka — kolor ceramiki,
catkowity zakaz stosowania dachow niebieskich i jaskrawo czerwonych;

h) kolorystyka budynkéw naturalna, dostosowana do koloru pokrycia dachowego, pastelowa (np. kremowy,
jasny zotty, bialy itp.) z wykorzystaniem materiatbw naturalnych (np. kamien, drewno, cegla) jako
elementéw ksztattowania lub akcentowania elewacji, zakaz stosowania jaskrawych kolorow; w przypadku
realizacji wigcej niz jednego budynku na dzialce obowiazek wykonczenia elewacji budynkéw takim samym
materiatem wykonczeniowym o takiej samej kolorystyce;

i) zakaz stosowania okladzin ztworzyw sztucznych (typu seiding, boazerie elewacyjne itp.) iblach jako
materiatu  wykonczeniowego elewacji budynku oraz docelowo papy jako pokrycia dachowego,
Z pominigciem gontdw papowych;

j) dachy wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce lub w jednym zespole dziatek, nalezy projektowaé
jako dwuspadowe lub wielospadowe orownym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci; dla

obiektow ustugowych plan dopuszcza stosowanie dachow o kacie nachylenia od 25° do 45°; dla obiektow

garazowych i gospodarczych plan dopuszcza stosowanie dachow o kacie nachylenia od 20° do 40°; dla
obiektow lokalizowanych w granicy plan dopuszcza stosowanie dachow jednospadowych;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy:
a) dla terenu 1U — 30% powierzchni terenu;
b) dla terenu 2U — 40% powierzchni terenu;
¢) dla terenu 3U - 60% powierzchni terenu;
4) powierzchnia biologicznie czynna minimum:
a) dla terenow 1U, 2U — 50% powierzchni terenu
b) dla terenu 3U — 30% powierzchni terenu
5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) dla terenu 1U, 2U - 0,4;
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b) dla terenéw 3U — 0,6;

6) mozliwo$¢ budowy na dziatce nowych matych zbiornikoéw retencyjnych o powierzchni nie wigkszej niz 30 m?,
zbierajacych wody opadowe z terenu zabudowy.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW plan ustala:
1. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupehiajace — ushugi komercyjne, obiekty garazowe, gospodarcze, parkingi,
stacje transformatorowe.

2. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) caly obszar opracowania lezy w zasiggu strefy wystgpowania Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 403
Brzeziny — Lipce Reymontowskie, na terenach objgtych wysoka ochrong wod podziemnych (OWO) GZWP nr
403.

3. W zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $Srodowisko, okre§lonych na
podstawie przepisdw szczegdlnych oraz przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie oddziatywaé na srodowisko,
okreslonych na podstawie przepisow szczegolnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury techniczne;j;

2) zakaz wprowadzania nie oczyszczonych ioczyszczonych §ciekow bytowych do gruntu oraz tworzenia
1 utrzymywania otwartych zbiornikow $ciekowych;

3) zakaz prowadzenia dziatalno$ci ushugowej o uciazliwosci wykraczajacej poza granice dziatki;

4) zakaz lokalizowania obiektow iurzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci uslugowej mogacej powodowac
przekroczenie dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na $rodowisko poprzez emisje substancji i energii,
w szczegolnosci dotyczace wytwarzania halasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby,
wod powierzchniowych i podziemnych;

5) klasyfikacje akustyczna jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, zgodnie z aktualnymi
przepisami z zakresu Ochrony Srodowiska;

6) obowiazek zapewnienia miejsc do skladowania odpadow (selekcje i gromadzenie odpadéw na posesjach
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich odbiér iusuwanie zgodnie z systemem
oczyszczania przyjetym w gminie).

4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow plan ustala przy inwestycjach liniowych,
infrastrukturalnych o dtugosci powyzej 50,0 m obowiazek uzgodnienia z wlasciwym konserwatorem zabytkow
konieczno$ci przeprowadzenia nadzoru archeologicznego, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

5. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) lokalizacje zabudowy (z wyjatkiem stacji transformatorowych 15/0,4 kV) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku
planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) obowiazek lokalizacji ogrodzen w liniach rozgraniczajacych drog ogolnodostepnych;

3) w przypadku lokalizacji ogrodzen, obowiazek ich realizacji w liniach rozgraniczajacych tereny z przestrzenia
ogolnodostepna oraz obowiazek stosowania ogrodzen azurowych o maksymalnej wysokosci 1,8 m
z dopuszczeniem ogrodzen na podmuréwce o maksymalnej wysokosci 30 cm z zakazem stosowania ogrodzen
petych; plan dopuszcza mozliwos$¢ realizowania ogrodzen zielonych z zieleni zZywoplotowej lub catkowita
rezygnacje z grodzenia terenu;

4) catkowity zakaz stosowania betonowych prefabrykatéw w ogrodzeniach;

5) mozliwo$¢ lokalizowania obiektow tymczasowych na potrzeby prowadzenia budowy w obrebie dziatki
budowlanej na ktorej realizowana jest inwestycja docelowa, w okresie wazno$ci pozwolenia na budowg;

6) zakaz lokalizowania napisé6w reklamowych i informacyjnych bezposrednio na dachach i elewacjach budynkow
oraz na ogrodzeniach;
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7) zakaz lokalizacji masztow telekomunikacyjnych;
8) zakaz lokalizacji obiektow wiezowych o charakterze masztu powyzej 15 m;
9) w zakresie podziatu nieruchomosci:

a) plan dopuszcza, dokonywanie podziatu dziatki, ktoérego celem jest powigkszenie sasiedniej nieruchomosci
lub regulacja istniejacych granic dziatek; warunkiem wykonania takiego podzialu jest zachowanie
parametrow dziatki dzielonej, umozliwiajacych lokalizacje zabudowy irozmieszczenie niezbednych
elementéw zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem izasadami zagospodarowania okre§lonymi
w planie;

b) plan dopuszcza mozliwos¢ podziatu istniejacej dziatki przy spetnieniu nastgpujacych warunkow:

- nowe granice podziatu na dziatki budowlane musza by¢ prostopadte do linii rozgraniczajacej drogi, lub
réwnolegle do jednej z granic dziatki dzielonej;

- minimalna szeroko$¢ frontu (granicy z przestrzenia drogi) nowo wydzielonej dziatki 20,0 m;
- wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze by¢ mniejsza niz 600 m? ;

c¢) zasady podziatu nieruchomos$ci zawarte w pkt. b) nie obowiazuja dla wydzielania dzialek pod stacje
transformatorowe.

6. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) budynki o przeznaczeniu podstawowym nalezy lokalizowaé jako wolnostojace lub dowiazane do zabudowy
istniejacej;

b) wysoko$¢ zabudowy o przeznaczeniu podstawowym — maksimum dwie kondygnacje nadziemne
z mozliwos$cia realizacji poddasza uzytkowego lub nieuzytkowego; rzedna parteru maksimum 65 cm ponad
gruntem, catkowita wysokos$¢ budynku od gruntu do kalenicy (lub gérnej krawedzi attyki) maksimum 12,0
m:

2

c) lokalizacje pomieszczen gospodarczych i garazy jako wbudowane w bryte budynku o funkcji podstawowe;j
tworzace jednorodna cato$¢ architektoniczng pod wzgledem formy idetalu architektonicznego; plan
dopuszcza realizacje wolnostojacych lub lokalizowanych w granicy budynkéw gospodarczych pod
warunkiem, ze beda one sytuowane w glebi dzialki (nie blizej niz 12 m od przedniej linii zabudowy);

d) wysoko$¢ wolnostojacych lub lokalizowanych przy granicy, budynkow garazy i budynkow gospodarczych
1 nadziemna kondygnacja uzytkowa, o maksymalnej wysoko$ci budynku do kalenicy - 6,0 m;

e) w przypadku realizacji wigcej niz jednego budynku na dziatce obowiazek wykonania dachow wszystkich
budynkow i w takiej samej kolorystyce, zalecana kolorystyka — kolor ceramiki, catkowity zakaz stosowania
dachéw niebieskich i jaskrawo czerwonych;

f) w przypadku realizacji wigcej niz jednego budynku na dzialce obowiazek wykonczenia elewacji budynkow
materialem wykonczeniowym o takiej samej kolorystyce; kolorystyka budynkéw naturalna, dostosowana do
koloru pokrycia dachowego, pastelowa (np. kremowy, jasny zo6lty, bialy itp.) z wykorzystaniem materiatow
naturalnych (np. kamien, drewno, cegla) jako elementow ksztaltowania lub akcentowania elewacji, zakaz
stosowania jaskrawych koloréw;

g) zakaz stosowania okladzin ztworzyw sztucznych (typu seiding, boazerie elewacyjne itp.) iblach jako
materiatu wykonczeniowego elewacji budynku oraz docelowo papy jako pokrycia dachowego;

h) dachy wszystkich budynkow zlokalizowanych na dzialce nalezy projektowaé jako dwuspadowe lub
wielospadowe o rownym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci w zakresie 5°- 45° (w tym dachow
krytych za attyka); w przypadku rozbudowy budynku istniejacego plan dopuszcza stosowanie dachu
o spadku potaci dachowych jak w budynku rozbudowywanym; dla obiektow lokalizowanych przy granicy
plan dopuszcza stosowanie dachow jednospadowych;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni terenu;
3) powierzchnia biologicznie czynna minimum 35% powierzchni terenu;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,6.

Id: CVCHL-CMQGU-XPFPQ-MMKSM-MURYB. Podpisany Strona 21



§ 24. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Ut plan ustala:
1. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej — ustugi rekreacji;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupehiajace — staw rekreacyjny z mozliwoscia zarybienia, elementy malej
architektury zwiazane z wypoczynkiem, rekreacja, prowadzeniem funkcji komercyjnych, parkingi, stacje
transformatorowe.

2. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) caly obszar opracowania lezy w zasiggu strefy wystgpowania Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 403
Brzeziny — Lipce Reymontowskie, na terenach objetych wysoka ochrona wod podziemnych (OWO) GZWP nr
403.

3. W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialtywaé na $rodowisko, okre§lonych na
podstawie przepisdw szczegdlnych oraz przedsigwzigeé mogacych potencjalnie oddziatywaé¢ na Srodowisko,
okreslonych na podstawie przepisow szczegélnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej oraz sztucznych zbiornikéw wodnych majacych na celu magazynowanie wody
o powierzchni wynikajacej z przepisow szczegolnych;

2) zakaz wprowadzania nie oczyszczonych i oczyszczonych $ciekow bytowych i przemystowych do gruntu i do
wod powierzchniowych oraz tworzenia i utrzymywania otwartych zbiornikow sciekowych;

3) zakaz prowadzenia dzialalnosci ustugowej o uciazliwo$ci wykraczajacej poza granice dziatki lub zespotu
dziatek;

4) zakaz lokalizowania obiektow iurzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci uslugowej mogacej powodowac
przekroczenie dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na $rodowisko poprzez emisje substancji i energii,
w szczegolnosci dotyczace wytwarzania halasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby,
wod powierzchniowych i podziemnych;

5) klasyfikacje akustyczna jak dla terenu przeznaczonego na cele rekreacyjno wypoczynkowe, zgodnie
z aktualnymi przepisami z zakresu Ochrony Srodowiska;

6) obowiazek zapewnienia miejsc do sktadowania odpadow (selekcje i gromadzenie odpadéow na posesjach
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich odbiér iusuwanie zgodnie z systemem
oczyszczania przyjetym w gminie).

4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej plan ustala:

1) teren 1Ut znajduje si¢ w zasiggu strefy ochrony archeologicznej stanowiska Wagry stan.1 (AZP 66-55 stan.17)
- zgodnie z rysunkiem planu;

2) strefa ochrony archeologicznej obejmuje obszary istniejacych i potencjalnych stanowisk archeologicznych;
w strefie ochrony archeologicznej obowiazuje przeprowadzenie nadzorow archeologicznych przy wszystkich
inwestycjach zwiazanych zrobotami ziemnymi inasadzeniami leSnymi na zasadach okre$lonych przez
przepisy odrgbne;

3) przy inwestycjach liniowych, infrastrukturalnych o dtugosci powyzej 50,0 m obowiazek uzgodnienia
z wlasciwym konserwatorem zabytkdéw koniecznosci przeprowadzenia nadzoru archeologicznego, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

5. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) lokalizacj¢ zabudowy (z wyjatkiem stacji transformatorowych 15/0,4 kV) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku
planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

2) w przypadku realizacji ogrodzenia - obowiazek lokalizacji ogrodzen w liniach rozgraniczajacych drog
ogolnodostepnych; plan dopuszcza stosowanie ogrodzen zielonych lub calkowita rezygnacje z grodzenia
terenu,;

3) w przypadku realizacji ogrodzenia — ogrodzenie z przestrzenia ogoélnodostepna — azurowe o maksymalnej
wysokosci 1,8 m z dopuszczeniem ogrodzen na podmuréwce o maksymalnej wysokosci 30 cm z zakazem
stosowania ogrodzen z wypetnieniami pelnymi; preferowane materialy to drewno, cegta, kamien;

Id: CVCHL-CMQGU-XPFPQ-MMKSM-MURYB. Podpisany Strona 22



4) zakaz stosowania betonowych prefabrykatoéw w ogrodzeniach;

5) mozliwo$¢ lokalizowania obiektow tymczasowych na potrzeby prowadzenia budowy w obrebie dziatki
budowlanej na ktorej realizowana jest inwestycja docelowa, w okresie wazno$ci pozwolenia na budowe;

6) zakaz lokalizowania napisow reklamowych i informacyjnych bezposrednio na dachach i elewacjach budynkow
oraz na ogrodzeniach;

7) zakaz lokalizacji masztow telekomunikacyjnych;
8) zakaz lokalizacji obiektow wiezowych o charakterze masztu powyzej 15 m;
9) w zakresie podziatu nieruchomosci:

a) plan dopuszcza, dokonywanie podzialu dziatki, ktérego celem jest powigkszenia sasiedniej nieruchomosci
lub regulacja istniejacych granic dzialek; warunkiem wykonania takiego podzialu jest zachowanie
parametréw dziatki dzielonej, umozliwiajacych lokalizacje¢ zabudowy irozmieszczenie niezbgdnych
elementdéw zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem izasadami zagospodarowania okre§lonymi
w planie;

b) plan dopuszcza mozliwos¢ podziatu istniejacej dzialki przy spemieniu nast¢pujacych warunkow:

-nowe granice podzialu na dziatki budowlane musza by¢ prostopadle do linii rozgraniczajacej drogi
oznaczonej symbolem 1KDL lub rownolegte do linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 1KDZ;

- minimalna szeroko$¢ frontu (granicy z przestrzenig drogi) nowo wydzielonej dziatki 50,0 m;
- wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze by¢ mniejsza niz 4 000 m? ;

¢) zasady podzialu nieruchomos$ci zawarte w pkt. a) — b) nie obowiazuja dla wydzielania dzialek pod stacje
transformatorowe;

d) obstuga komunikacyjna nowo wydzielonych dziatek musi odbywac si¢ tylko z wyznaczonych w planie drog
ogolnodostgpnych.

6. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:
a) obiekty budowlane nalezy lokalizowac jako wolnostojace;

b) wysokos$¢ obiektow jedna kondygnacja nadziemna, catkowita wysokos¢ od gruntu do kalenicy maksimum
6,0 m;

c) w przypadku realizacji wigcej niz jednego obiektu na dzialce obowiazek wykonania przekry¢ wszystkich
budynkow z takiego samego materiatu i w takiej samej kolorystyce, zalecane materialy naturalne — drewno,
trzcina itp., calkowity zakaz stosowania dachow niebieskich 1 jaskrawo czerwonych;

d) kolorystyka obiektow naturalna, dostosowana do koloru pokrycia dachowego, (np. kremowy, jasny zotty,
biaty itp.) preferowane materiaty naturalne (np. kamien, drewno,) zakaz stosowania jaskrawych koloréw;
w przypadku realizacji wigcej niz jednego obiektu na dziatce obowigzek wykonania wszystkich obiektow
z uzyciem tych samych materiatow;

e) zakaz stosowania oktadzin ztworzyw sztucznych (typu seiding, boazerie elewacyjne itp.) iblach jako
materiatlu  wykonczeniowego elewacji budynku oraz docelowo papy jako pokrycia dachowego,
z pominigciem gontow papowych;

f) lokalizacje obiektow o funkcji podstawowej zkalenica prostopadla do dluzszej granicy dziatki lub
rownolegta do osi drogi publicznej, do ktorej przylega dziatka, na ktorej lokalizowany jest budynek;

g) dachy wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce lub w jednym zespole dziatek, nalezy projektowac
jako dwuspadowe lub wielospadowe o rownym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci w zakresie
20°-45°;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10% powierzchni terenu;

3) powierzchnia biologicznie czynna minimum 60% powierzchni terenu;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,3;
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5) mozliwo$¢ budowy na dziatce zbiornikow retencyjnych zbierajacych wody opadowe z terenu zabudowy.
§ 25. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Uo plan ustala:
1. W zakresie przeznaczenia terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy uslugowej — ustugi o§wiaty;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupeiniajace — funkcja mieszkaniowa - zachowanie oraz mozliwo$¢ remontu,
rozbudowy, nadbudowy i odbudowy obiektu na warunkach okreslonych w niniejszym paragrafie, ustugi sportu
i rekreacji, obiekty garazowe, gospodarcze, parkingi, stacje transformatorowe.

2. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) caly obszar opracowania lezy w zasiggu strefy wystepowania Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 403
Brzeziny — Lipce Reymontowskie, na terenach objetych wysoka ochrona wod podziemnych (OWO) GZWP nr
403.

3. W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na s$rodowisko, okreslonych na
podstawie przepisow szczegdlnych oraz przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie oddziatywaé na Srodowisko,
okreslonych na podstawie przepisow szczegolnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej;

2) zakaz wprowadzania nie oczyszczonych ioczyszczonych $ciekow bytowych do gruntu oraz tworzenia
i utrzymywania otwartych zbiornikéw $ciekowych;

3) zakaz prowadzenia dzialalnosci ustugowej o uciazliwo$ci wykraczajacej poza granice dziatki;

4) zakaz lokalizowania obiektow iurzadzen oraz prowadzenia dzialalnos$ci ustugowej mogacej powodowac
przekroczenie dopuszczalnych wielko$ci oddzialywania na $rodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii,
w szczegolnosci dotyczace wytwarzania halasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby,
wod powierzchniowych i podziemnych;

5) klasyfikacje akustyczna jak dla terenu przeznaczonego pod budynki zwiazane ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy, zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu Ochrony Srodowiska;

6) obowiazek zapewnienia miejsc do sktadowania odpadoéw (selekcje i gromadzenie odpadéw na posesjach
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich odbiér iusuwanie zgodnie z systemem
oczyszczania przyjetym w gminie).

4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw plan ustala przy inwestycjach liniowych,
infrastrukturalnych o dlugosci powyzej 50,0 m obowiazek uzgodnienia z wlasciwym konserwatorem zabytkow
koniecznosci przeprowadzenia nadzoru archeologicznego, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

5. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) lokalizacj¢ zabudowy (z wyjatkiem stacji transformatorowych 15/0,4 kV) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku
planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

2) obowiazek lokalizacji ogrodzen w liniach rozgraniczajacych drog ogélnodostepnych,;

3) obowiazek w liniach rozgraniczajacych tereny z przestrzenia ogdlnodostgpna, stosowania ogrodzen azurowych
o maksymalnej wysokosci 1,8 m z dopuszczeniem ogrodzen na podmuréwce o maksymalnej wysokosci 30 cm
z zakazem stosowania ogrodzen petnych; plan dopuszcza mozliwo$¢ realizowania ogrodzen zielonych z zieleni
zywoptotowej lub catkowita rezygnacje z grodzenia terenu;

4) zakaz stosowania betonowych prefabrykatéw w ogrodzeniach;

5) mozliwos¢ lokalizowania obiektow tymczasowych na potrzeby prowadzenia budowy w obrgbie dziatki
budowlanej na ktorej realizowana jest inwestycja docelowa, w okresie wazno$ci pozwolenia na budowe;

6) zakaz lokalizowania napiséw reklamowych i informacyjnych bezposrednio na dachach i elewacjach budynkow
oraz na ogrodzeniach;

7) zakaz lokalizacji masztéw telekomunikacyjnych;

8) zakaz lokalizacji obiektow wiezowych o charakterze masztu powyzej 15 m;
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9) w zakresie podziatu nieruchomosci:

a) plan dopuszcza, dokonywanie podziatu dziatki, ktérego celem jest powigkszenie sasiedniej nieruchomosci
lub regulacja istniejacych granic dzialek; warunkiem wykonania takiego podzialu jest zachowanie
parametréw dziatki dzielonej, umozliwiajacych lokalizacj¢ zabudowy irozmieszczenie niezbgdnych
elementéw zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem izasadami zagospodarowania okre§lonymi
w planie;

b) plan dopuszcza mozliwos¢ podziatu istniejacej dziatki przy spelnieniu nastgpujacych warunkow:

-nowe granice podzialu na dziatki budowlane musza by¢ prostopadle do linii rozgraniczajacej drogi
oznaczonej symbolem 1KDL lub rownolegte do jednej z granic dzialki dzielonej;

- minimalna szerokos$¢ frontu (granicy z przestrzenig drogi) nowo wydzielonej dziatki 25,0 m (z wyjatkiem
wjazdow na dziatke budowlana wydzielana w tylnej czgsci dziatki);

- wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze by¢ mniejsza niz 1200 m? ;

¢) obstuga komunikacyjna wszystkich nowo wydzielonych dziatek musi odbywaé si¢ tylko z wyznaczonej
w planie drogi ogdlnodostepne;.

6. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) budynki zwiazane z funkcja o$wiaty nalezy lokalizowa¢ jako wolnostojace lub dowiazane do zabudowy
istniejacej;

b) wysoko$¢ zabudowy o przeznaczeniu podstawowym — maksimum dwie kondygnacje nadziemne
z mozliwos$cia realizacji poddasza uzytkowego lub nieuzytkowego; rz¢dna parteru maksimum 65 ¢cm ponad
gruntem rodzimym, catkowita wysoko$¢ budynku od gruntu do kalenicy (lub goérnej krawedzi attyki)
maksimum 12,0 m;

c) pomieszczenia mieszkalne musza by¢ realizowane wramach bryly budynku o przeznaczeniu
podstawowym,;

d) dla obiektéw sportu i rekreacji jak sala sportowa itp. plan dopuszcza maksymalna wysokos¢ do 15,0 m;

e) lokalizacje obiektéw z zakresu sportu i rekreacji jako wolnostojace lub dobudowane do zabudowy o funkcji
podstawowej;

f) lokalizacje pomieszczen gospodarczych i garazy jako wbudowane w bryte budynku o funkcji podstawowej
tworzace jednorodna cato$¢ architektoniczna pod wzgledem formy idetalu architektonicznego; plan
dopuszcza realizacje wolnostojacych lub lokalizowanych w granicy budynkéw gospodarczych pod
warunkiem, ze bgda one sytuowane w glgbi dziatki (nie blizej niz 12,0 m od przedniej linii zabudowy);

g) wysoko$¢ wolnostojacych lub lokalizowanych przy granicy, budynkéw garazy i budynkow gospodarczych
1 nadziemna kondygnacja uzytkowa, o maksymalnej wysokosci budynku do kalenicy - 6,0 m;

h) w przypadku realizacji wigcej niz jednego budynku na dziatce obowiazek wykonania dachow wszystkich
budynkow i w takiej samej kolorystyce, zalecana kolorystyka — kolor ceramiki, catkowity zakaz stosowania
dachow niebieskich i jaskrawo czerwonych;

1) w przypadku realizacji wigcej niz jednego budynku na dzialce obowiazek wykonczenia elewacji budynkow
materiatem wykonczeniowym o takiej samej kolorystyce; kolorystyka budynkéw naturalna, dostosowana do
koloru pokrycia dachowego, pastelowa (np. kremowy, jasny zo6tty, biaty itp.) z wykorzystaniem materialow
naturalnych (np. kamien, drewno, cegta) jako elementow ksztattowania lub akcentowania elewacji, zakaz
stosowania jaskrawych kolorow;

j) zakaz stosowania oktadzin ztworzyw sztucznych (typu seiding, boazerie elewacyjne itp.) iblach jako
materialu wykonczeniowego elewacji budynku oraz docelowo papy jako pokrycia dachowego;

k) dachy wszystkich budynkow zlokalizowanych na dzialce lub w jednym zespole dzialek, nalezy projektowaé
jako dwuspadowe lub wielospadowe o rownym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci w zakresie
5°- 45° (w tym dachow krytych za attyka) dla obiektow sportowych plan dopuszcza stosowanie dachow
innych, w tym ptaskich, powierzchniowych itp. zaleznie od konstrukcji wykonania obiektu; dla obiektow
lokalizowanych przy granicy plan dopuszcza stosowanie dachdéw jednospadowych;
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2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni terenu;
3) powierzchnia biologicznie czynna minimum 35% powierzchni terenu;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,6;

5) mozliwo$¢ budowy na dzialce matych zbiornikéw retencyjnych o powierzchni nie wigkszej niz 30 m?,
zbierajacych wody opadowe z terenu zabudowy.

§ 26. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Uk plan ustala:
1. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej — ustugi kultu religijnego.
2. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) caly obszar opracowania lezy w zasiggu strefy wystgpowania Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 403
Brzeziny — Lipce Reymontowskie, na terenach objgtych wysoka ochrong wod podziemnych (OWO) GZWP nr
403.

3. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow plan ustala:

1) fragment terenu 1Uk znajduje si¢ w strefie ochrony stanowiska archeologicznego: Wagry stan.1 (AZP 66-55/
stanowisko 17) - osada wiejska XV-XVI (p6zne Sredniowiecze — nowozytno$¢) oraz w zasiggu strefy ochrony
archeologicznej (zgodnie z rysunkiem planu):

2) w strefie ochrony stanowiska archeologicznego przed rozpoczgciem inwestycji wymagajacej prac ziemnych
oraz nasadzen lesnych obowiazuje przeprowadzenie ratowniczych badan archeologicznych na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

3) strefa ochrony archeologicznej obejmuje obszary istniejacych i potencjalnych stanowisk archeologicznych.
W strefie ochrony archeologicznej obowiazuje przeprowadzenie nadzoréw archeologicznych przy wszystkich
inwestycjach zwiazanych z robotami ziemnymi na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) przy inwestycjach liniowych, infrastrukturalnych o dtugosci powyzej 50,0 m nalezy uzgodni¢ z wlasciwym
konserwatorem zabytkoéw konieczno$¢ przeprowadzenia nadzoru archeologicznego, na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych.

4. W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, okre§lonych na
podstawie przepisdw szczegdlnych oraz przedsigwzige¢ mogacych potencjalnie oddziatywaé na Srodowisko,
okreslonych na podstawie przepiséw szczegdlnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej;

2) zakaz wprowadzania nie oczyszczonych ioczyszczonych $ciekow bytowych do gruntu oraz tworzenia
i utrzymywania otwartych zbiornikow $ciekowych;

3) zakaz prowadzenia dziatalno$ci ushugowej o uciazliwosci wykraczajacej poza granice dziatki;

4) zakaz lokalizowania obiektow iurzadzen oraz prowadzenia dzialalnos$ci ustugowej mogacej powodowac
przekroczenie dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na $rodowisko poprzez emisje substancji i energii,
w szczegolnosci dotyczace wytwarzania halasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby,
wod powierzchniowych i podziemnych;

5) przy realizacji budynkow, budowli izagospodarowania terenu nalezy zastosowaé rozwiazania techniczne
zapewniajace, zgodne =z przepisami szczegdlnymi, parametry akustyczne na sasiadujacych terenach
mieszkaniowych.

5. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) w przypadku realizacji ogrodzenia obowiazek lokalizacji ogrodzenia w liniach rozgraniczajacych drogi
ogolnodostegpne;;

3) w przypadku realizacji ogrodzenia obowiazek lokalizacji ogrodzenia w liniach rozgraniczajacych tereny
z przestrzenia ogolnodostgpna oraz obowiazek stosowania ogrodzen azurowych o maksymalnej wysokosci 1,6
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m z dopuszczeniem ogrodzen na podmuréwce o maksymalnej wysokosci 30 cm zzakazem stosowania
ogrodzen pelnych;

4) catkowity zakaz stosowania betonowych prefabrykatéw w ogrodzeniach;

5) mozliwos¢ lokalizowania obiektow tymczasowych na potrzeby prowadzenia budowy w obrgbie dziatki
budowlanej na ktorej realizowana jest inwestycja docelowa, w okresie wazno$ci pozwolenia na budowe;

6) zakaz lokalizowania napiséw reklamowych i informacyjnych bezposrednio na dachach i elewacjach budynkow
oraz na ogrodzeniach;

7) zakaz lokalizacji masztéw telekomunikacyjnych;
8) zakaz lokalizacji obiektoéw wiezowych o charakterze masztu powyzej 15 m;
9) w zakresie podziatu nieruchomosci:

a) plan dopuszcza, dokonywanie podziatu dziatki, ktorego celem jest powigkszenie sasiedniej nieruchomosci
lub regulacja istniejacych granic dziatek; warunkiem wykonania takiego podzialu jest zachowanie
parametrow dziatki dzielonej, umozliwiajacych lokalizacje zabudowy irozmieszczenie niezbednych
elementow zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem 1 zasadami zagospodarowania okreslonymi
w planie;

b) dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Uk plan nie przewiduje mozliwosci innego podziatu
terenu za wyjatkiem sytuacji okreslonych w pkt. a) oraz w przepisach odrgbnych.

6. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) budynki o przeznaczeniu podstawowym nalezy lokalizowa¢ jako dobudowane do zabudowy istniejacej lub
w przypadku likwidacji zabudowy istniejacej — jako wolnostojace;

b) wysokos$¢ zabudowy o przeznaczeniu podstawowym — maksimum dwie kondygnacje nadziemne, rzgdna
parteru maksimum 45 cm ponad gruntem rodzimym, catkowita wysoko$¢ budynku od gruntu do kalenicy
maksimum 10,0 m; elementy wiezowe (wieze, dzwonnice itp. do 15,0 m);

c) lokalizacje pomieszczen gospodarczych jako wbudowane w bryte budynku o funkcji podstawowej;

d) zalecana kolorystyka dachu — kolor ceramiki, catkowity zakaz stosowania dachow niebieskich i jaskrawo
czerwonych;

e) kolorystyka budynkéw naturalna, dostosowana do koloru pokrycia dachowego, pastelowa (np. kremowy,
jasny zotty, bialy itp.) z wykorzystaniem materiatow naturalnych (np. kamien, drewno, cegla) jako
elementoéw ksztalttowania lub akcentowania elewacji, zakaz stosowania jaskrawych kolorow;

f) zakaz stosowania oktadzin ztworzyw sztucznych (typu seiding, boazerie elewacyjne itp.) iblach jako
materiatu  wykonczeniowego elewacji budynku oraz docelowo papy jako pokrycia dachowego
Z pominigciem gontdw papowych;

g) dachy nalezy projektowa¢ jako dwuspadowe lub wielospadowe o réwnym kacie nachylenia
odpowiadajacych sobie polaci w zakresie 25°- 45°;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki;

3) powierzchnia biologicznie czynna minimum 25%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,6.
§ 27. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P plan ustala:
1. W zakresie przeznaczenia terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy przemystowe;j - produkcyjne;j;

2) przeznaczenie uzupetniajace - pomieszczenia ustugowe (ustugi komercyjne), sktady i magazyny (maksymalnie
30% powierzchni zabudowy zlokalizowanej w granicach nieruchomosci).

2. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:
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1) caly obszar opracowania lezy w zasiggu strefy wystgpowania Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 403
Brzeziny — Lipce Reymontowskie, na terenach objetych wysoka ochrong wod podziemnych (OWO) GZWP nr
403.

3. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow plan ustala przy inwestycjach liniowych,
infrastrukturalnych o dtugosci powyzej 50,0 m obowiazek uzgodnienia z wlasciwym konserwatorem zabytkdéw
koniecznos$ci przeprowadzenia nadzoru archeologicznego, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

4. W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, okre§lonych na
podstawie przepisoOw szczegdlnych;

2) zakaz wprowadzania nie oczyszczonych i oczyszczonych $ciekoOw bytowych i przemystowych do gruntu oraz
tworzenia 1 utrzymywania otwartych zbiornikow Sciekowych;

3) zakaz prowadzenia dziatalnos$ci ustugowej 1 produkcyjnej o uciazliwo$ci wykraczajacej poza granice dziatki;

4) zakaz lokalizowania obiektow iurzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowej produkcyjnej mogacej
powodowac przekroczenie dopuszczalnych wielkosci oddzialywania na srodowisko poprzez emisj¢ substancji
ienergii, w szczegolnosci dotyczace wytwarzania halasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania
powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

5) przy realizacji budynkow, budowli izagospodarowania terenu nalezy zastosowaé rozwiazania techniczne
zapewniajace, zgodne zprzepisami szczegdlnymi, parametry akustyczne na sasiadujacych terenach
mieszkaniowych;

6) obowiazek zapewnienia miejsc do sktadowania odpadow (selekcje¢ i gromadzenie odpadéw na posesjach
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich odbidr iusuwanie zgodnie z systemem
oczyszczania przyjetym w gminie).

5. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) lokalizacje zabudowy (z wyjatkiem stacji transformatorowych 15/0,4 kV) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku
planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) obowiazek lokalizacji ogrodzen w liniach rozgraniczajacych drog ogolnodostepnych;

3) obowiazek w liniach rozgraniczajacych tereny z przestrzenia ogélnodostgpna, stosowania ogrodzen azurowych
o maksymalnej wysokosci 1,8 m z dopuszczeniem ogrodzen na podmuréwce o maksymalnej wysokosci 60 cm
z zakazem stosowania ogrodzen petnych;

4) zakaz stosowania betonowych prefabrykatéw w ogrodzeniach;

5) mozliwos¢ lokalizowania obiektow tymczasowych na potrzeby prowadzenia budowy w obrgbie dziatki
budowlanej na ktorej realizowana jest inwestycja docelowa, w okresie wazno$ci pozwolenia na budowe;

6) zakaz lokalizowania napiséw reklamowych i informacyjnych bezposrednio na dachach i elewacjach budynkow
oraz na ogrodzeniach;

7) zakaz lokalizacji masztéw telekomunikacyjnych;
8) zakaz lokalizacji obiektow wiezowych o charakterze masztu powyzej 15 m;
9) w zakresie podziatu nieruchomosci:

a) plan dopuszcza, dokonywanie podziatu dziatki, ktérego celem jest powigkszenie sasiedniej nieruchomosci
lub regulacja istniejacych granic dzialek; warunkiem wykonania takiego podziatu jest zachowanie
parametrow dziatki dzielonej, umozliwiajacych lokalizacje zabudowy irozmieszczenie niezbednych
elementdow zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem 1 zasadami zagospodarowania okreslonymi
w planie;

b) plan dopuszcza mozliwos¢ podziatu istniejacej dziatki przy spetlnieniu nastgpujacych warunkow:

-nowe granice podzialu na dziatki budowlane musza by¢ prostopadite do linii rozgraniczajacej drogi
oznaczonej symbolem 1KDD;

- minimalna szeroko$¢ frontu (granicy z przestrzenig drogi) nowo wydzielonej dziatki 18,0 m;
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- wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze by¢ mniejsza niz 700 m? ;

c¢) obstuga komunikacyjna nowo wydzielonych dziatek musi odbywac si¢ tylko z wyznaczonych w planie drog
og6lnodostepnych; plan dopuszcza obstluge komunikacyjna dla terenu 1P poprzez wydzielona droge
wewngtrzng o szerokosci w liniach rozgraniczajacych minimum 4,5 m, wydzielona z dziatki o nr ewid. 211/2
w terenie 3MNTr.

6. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) budynki o przeznaczeniu podstawowym nalezy lokalizowa¢ jako dobudowane do zabudowy istniejacej lub
w przypadku likwidacji zabudowy istniejacej — jako wolnostojace;

b) wysoko$¢ zabudowy o przeznaczeniu podstawowym iuzupeliajacym — maksimum dwie kondygnacje
nadziemne, rze¢dna parteru maksimum 50 cm ponad gruntem rodzimym, catkowita wysoko$¢ budynku od
gruntu rodzimego do kalenicy maksimum 10,0 m;

¢) lokalizacje pomieszczen ustugowych jako dobudowane lub wbudowane w bryle obiektu podstawowego;

d) lokalizacje pomieszczen gospodarczych jako dobudowane lub wbudowane w bryle budynku o funkcji
podstawowej;

e) zalecana kolorystyka dachu — kolor ceramiki, zakaz stosowania dachéw niebieskich i jaskrawo czerwonych;

f) kolorystyka budynkéw naturalna, dostosowana do koloru pokrycia dachowego, pastelowa (np. kremowy,
jasny z6tty, biaty itp.), zakaz stosowania jaskrawych kolorow;

g) zakaz stosowania okladzin ztworzyw sztucznych (typu seiding, boazerie elewacyjne itp.) iblach jako
materiatu wykonczeniowego elewacji budynku;

h) dachy nalezy projektowa¢ jako dwuspadowe lub wielospadowe o réwnym kacie nachylenia
odpowiadajacych sobie polaci w zakresie 25°- 45°;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70% powierzchni dziatki;

3) powierzchnia biologicznie czynna minimum 20%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,8.
§ 28. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1R do 4R plan ustala:
1. W zakresie przeznaczenia terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolne (obejmujace swoim zasiggiem tereny upraw polowych, lak
1 pastwisk);

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace — sady, ogrody, infrastruktura techniczna.
2. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) w terenach oznaczonych symbolami: 1R, 2R plan ustala maksymalny pas ochronny w poblizu czynnych linii
elektroenergetycznych $redniego napigcia 15 kV, w odlegtosci po 7,5 m od osi linii na strong (catkowita
szeroko$¢ strefy 15,0 m);

2) powyzsze strefy od linii energetycznych sredniego napigcia moga by¢ weryfikowane w decyzjach o pozwolenie
na budowg, po uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca sieci;

3) caly obszar opracowania lezy w zasiggu strefy wystgpowania Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 403
Brzeziny — Lipce Reymontowskie, na terenach objetych wysoka ochrona wod podziemnych (OWO) GZWP nr
403;

4) przez teren 3R i 4R przebiega strefa ochronna od rurociagu naftowego Plock — Koluszki (g 400), plan ustala
strefe bezpieczenstwa od czynnego rurociagu naftowego w odlegtosci 17,5 m na strong (catkowita szeroko$¢
strefy 35,0 m).

3. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych:
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1) na terenie oznaczony symbolem 4R znajdujacym si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Mrogi
i Mrozycy” obowiazuja ustalenia zgodnie zprzepisami odrgbnymi w zakresie wyznaczania obszaréw
chronionego krajobrazu.

4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego 1izabytkow plan ustala przy inwestycjach liniowych,
infrastrukturalnych o dtugosci powyzej 50,0 m obowiazek uzgodnienia z wlasciwym konserwatorem zabytkdéw
koniecznos$ci przeprowadzenia nadzoru archeologicznego, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

5. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakaz lokalizacji reklam z wytaczeniem informacji dopuszczonych przez system informacji w gminie;

2) w zakresie podziatu nieruchomos$ci plan dopuszcza dla terendw rolnych mozliwo$¢ dokonania wtornego
podziatu, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

6. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu plan ustala
zakaz zabudowy (z wyjatkiem elementow infrastruktury technicznej).

§ 29. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZL, 2ZL plan ustala:
1. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny lesne;
2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace — obiekty matej architektury, §ciezki piesze;
2. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) caly obszar opracowania lezy w zasiggu strefy wystgpowania Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 403
Brzeziny — Lipce Reymontowskie, na terenach objetych zwykla ochrona wod podziemnych (OZ0O) GZWP nr
403.

3. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych:

1) na terenie oznaczony symbolem 1ZL znajdujacym si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Mrogi
i Mrozycy” obowiazuja ustalenia zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie wyznaczania obszarow
chronionego krajobrazu.

4. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) w przypadku realizowania ogrodzenia obowiazek jego lokalizacji w liniach rozgraniczajacych tereny
z przestrzenia ogolnodostepna, obowiazek stosowania ogrodzen azurowych o maksymalnej wysokosci 1,6 m
bez podmuréwki z zakazem stosowania ogrodzen z wypetieniami petnymi;

2) zakaz stosowania betonowych prefabrykatow w ogrodzeniach;
3) zakaz lokalizacji reklam z wylaczeniem informacji dopuszczonych przez system informacji w gminie;

4) w zakresie podziatu nieruchomosci plan dopuszcza, dla terenéw lesnych plan mozliwosci dokonania wtérnego
podziatu, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

5. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu plan ustala
zakaz zabudowy.

DZIAL 1IV.
Ustalenia koncowe planu
Rozdzial 6.
Ustalenia wysokosci stawki procentowej od wzrostu warto$ci nieruchomosci

§ 30. 1. Warto$¢ stawki procentowej, powstatej na skutek uchwalenia niniejszego planu stuzacej naliczaniu
oplaty zwiazanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci,

1) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami MNr ustala si¢ w wysokosci 15%;
2) dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami MN ustala si¢ w wysoko$ci 15%;
3) dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami U ustala sig¢ w wysokosci 10% ;

4) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Ut ustala si¢ w wysokosci 10%;
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5) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW ustala si¢ w wysokosci 5%;
6) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P ustala si¢ w wysokosci 5%;

7) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami R, dla terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami ZL, dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem Uo, dla terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami Uk ustala si¢ w wysokosci 0%, poniewaz nie wzrasta w wyniku ustalen planu
warto$¢ dziatek budowlanych.

2. Dla terenow drog ogdlnodostegpnych oraz ciagéow pieszo - jezdnych, stawki procentowej, powstatej na skutek
uchwalenia niniejszego planu, nie nalicza sig.

3. Dla dzialek bedacych wtasnoscia Skarbu Panstwa, Powiatu Brzezinskiego lub Gminy Rogoéow, stawki
procentowej powstatej na skutek uchwalenia niniejszego planu, nie nalicza sig.

Rozdzial 7.
Ustalenia koncowe

§ 31. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rogdow.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Rogow

Wojciech Dzigg

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 178/XXXVIII/2010
Rady Gminy Rogow
z dnia 25 czerwca 2010 r.

Zalacznik1.jpg

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obszaru miejscowosci Wagry i Nowe
Wagry
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Zalacznik1.jpg

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 178/XXXVIII/2010
Rady Gminy Rogéw

z dnia 25 czerwca 2010 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obszaru
miejscowosci Wagry i Nowe Wagry gm. Rogéw

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 22003 r. Nr 80 poz. 717; zmiana z 2004 r. Dz. U. Nr 6, poz. 41, Dz. U. nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Dz. U. Nr
113, poz. 954, Dz. U. Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Dz. U. Nr 45, poz. 319, z 2007 r. Dz. U. Nr 225, poz. 1635; Dz.
U. Nr 127, poz. 880; z2008r. Dz. U. Nr 199, poz. 1227, Dz. U Nr 201, poz. 1237; z 2009 r. Dz. U. Nr 220, poz.
1413; z2010 r. Dz. U. Nr 24, poz. 124, Dz. U. Nr 75, poz. 474) Rada Gminy Rogow stwierdza ze, po
uprawomocnieniu si¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obszaru miejscowosci
Wagry i Nowe Wagry gmina Rogow, przewiduje si¢ realizacje nastgpujacych inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy i okresla si¢ sposéb ich realizacji oraz zasady finansowania:

1) budowa sieci wodociagowej w drodze - inwestycja realizowana sposobem gospodarczym ze srodkow wiasnych

gminys;

2) budowa sieci kanalizacji sanitarnej w drodze - inwestycja realizowana ze $rodkéw wlasnych gminy, oraz
dotacji z funduszy ochrony S$rodowiska ifunduszy unijnych; realizacja jednostkami wykonawczymi
wylonionymi w formie przetargu, zgodnie z ustawa o zamowieniach publicznych.

Przewodniczacy Rady Gminy
Rogow

Wojciech Dziag
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