UCHWALA N R49/XIl/2007
RADY GMINY ROGOW
z dnia 5 grudnia 2007 roku
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
miejscowosci Rogow

Dziatajac na podstawie art. 20 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, zmiana z 2004 r. Dz. U. Nr 6, poz. 41, Dz. U. nr 141,
poz. 1492, z 2005 r. Dz. U. nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Dz. U. Nr 45, poz. 319,
z 2007r. Dz. U. Nr 225, poz. 1635, Dz. U. Nr 127, poz. 880) i art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 Nr 142, poz. 1591, z 2002r.
Nr 23 poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r.
Dz. U. Nr 80 poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005r.
Dz. U. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457 i z 2006 r. Dz. U. Nr 117, poz. 128, Nr 146, poz. 1055,
Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Dz. U. Nr 138, poz. 974, Dz. U. Nr 173, poz. 1218)

Rada Gminy Rogéw uchwala, co nastepuje:

POSTANOWIENIA OGOLNE
ROZDZIAL 1

§ 1. 1 Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
miejscowosci Rogow, zwany dalej planem, sktadajacy sie z:
1) czesci tekstowej planu, stanowigcej tres¢ uchwaty;
2) czesci graficznej, na ktérg sktada sie :
- rysunek planu w skali 1:1000 — fragment miejscowosci Rogéw — bedacy integralnym
zatgcznikiem graficznym Nr 1 do uchwaty;
3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, bedacy
integralnym zatgcznikiem Nr 2 do uchwaty;
4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, bedacy
integralnym zatgcznikiem Nr 3 do uchwaty;

2. Planem objeto obszar, ktérego granice przedstawia rysunek planu w skali 1:1000,
bedacym zatgcznikiem nr 1 do uchwaty.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest podniesienie warunkéw zycia mieszkancéw poprzez:

1) ustalenie zasad udostepniania terenéw pod zabudowe mieszkaniowg, ustugowq i przemystowa,
umozliwiajacych przestrzenny rozwdj miejscowosci Rogoéw z uwzglednieniem rozwoju
zrébwnowazonego;

2) poprawe tadu przestrzennego poprzez swiadome ksztattowanie przestrzeni, szczegdlnie wzdiuz
ciggow komunikacyjnych oraz uporzgdkowanie zagospodarowania przestrzennego i nadanie
nowych form przestrzennych w strefach publicznych i niepublicznych przy minimalizacji sytuaciji
kolizyjnych, wynikajacych z przeznaczenia terendw dla réznych funkgiji.

3) wyksztatcenie strefy centralnej, skupiajacej funkcje centrotwércze i nadanie jej nowych form
przestrzennych, z uwzglednieniem funkcji obszaréw ogdélnodostepnych (publicznych)
w ksztattowaniu wizerunku miejscowosci.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu obszaru miejscowosci Rogdw, stanowigce przepisy gminne,
obejmujgce obszar okreslony w § 1 niniejszej uchwaly;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia graficzne, oznaczone na rysunku planu
w skali 1: 1000, bedacym zatacznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty;



4)

5)

6)

7)

8)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar okreslony na zatgczniku graficznym granicami
opracowania planu, uszczegétowionymi w § 1, ust.2;

linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumieé granice pomiedzy terenami o r6znym sposobie
uzytkowania, zagospodarowania lub przeznaczeniu terenu (réznej funkcji), w tym roéwniez
granice pomiedzy terenami drég a terenami zabudowy oraz granice z terenem zamknietym;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg, wydzielong jednostke ustaleh planu, oznaczong
numerem i symbolem literowym, dla ktérej ustalono przepisy szczegoétowe;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznacze-
nia, ktére dominuje lub bedzie dominowa¢ na danym terenie i obejmuje nie mniej niz 70% po-
wierzchni uzytkowej budynkéw zlokalizowanych na poszczegdlnych dziatkach w danym terenie,
chyba ze przepisy szczegdtowe dla poszczegdlnych terendw - okreslone w rozdz. 4 stanowig
inaczej;

zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej strefy centrum — nalezy przez to rozumieé, ze funkcja
mieszkaniowa dominuje lub bedzie dominowaé na danym terenie, jednak ze wzgledu na centro-
tworczy charakter obszaru mozliwe jest wspotistnienie funkcji mieszkaniowej z funkcjg ustugowsa,
poprzez wprowadzenie ustug w parterach budynkéw mieszkalnych z zachowaniem funkcji
mieszkaniowej na pietrze lub poddaszu uzytkowym;

dopuszczalnym przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumie¢ ciggi komunikacyjne,
dojazdy, zielen i elementy matej architektury oraz okreslone rodzaje przeznaczenia w zakresie
ustalonym w rozdz. 4 - ,Przepisy szczegodtowe dla poszczegdlnych terendw”;

przeznaczeniu tymczasowym - nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania terenu,
obowigzujacy czasowo do momentu uzyskania na danym terenie przeznaczenia podstawowego
lub dopuszczalnego przeznaczenia uzupetniajgcego;

ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugowg dziatalno$¢ gospodarcza, ktéra nie
powoduje przekroczenia dopuszczalnych norm wynikajacych z przepiséw szczegolnych
(dotyczacych oddziatywania na elementy srodowiska przyrodniczego tj. wode, powietrze,
powierzchnie ziemi, gleby, wody powierzchniowe, szate roslinna, klimat akustyczny itp.);

nieucigzliwe zaktady produkcyjne - nalezy przez to rozumie¢ zaklady produkcyjne, ktérych
ucigzliwosé nie wykracza poza granice dziatki (lub terenu, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny); nie zalicza sie ich do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
dla ktérych moze by¢ wymagane opracowanie raportu oddziatywania na srodowisko zgodnie
z przepisami odrebnymi w tym zakresie; sg to inwestycje, kiére nie powodujg przekroczenia
dopuszczalnych norm wynikajacych z przepiséw szczegolnych (dotyczacych oddziatywania na
elementy Srodowiska przyrodniczego tj. wode, powietrze, powierzchnie ziemi, gleby, wody
powierzchniowe, szate roslinng, klimat akustyczny itp.);

minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé¢ najmniejsza,
nieprzekraczalng warto§¢ procentowg stosunku niezabudowanych i nieutwardzonych
powierzchni dziatki budowlanej, pokrytych roslinnoscia na gruncie rodzimym do catkowite;
powierzchni dziatki budowlanej;

terenie zamknietym - rozumie sie przez to teren o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na
obronnos¢ i bezpieczenstwo panstwa, okreslony przez wtasciwych ministrow i kierownikéw
urzeddéw centralnych;

ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi ogdlnie dostepne, stuzgce
zaspokajaniu popytu ludnosci na wszelkiego rodzaju dobra, towary i ustugi, nastawione na
przynoszenie dochodu (nastawione na zysk) tj. ustugi z zakresu handlu (hurtowego
i detalicznego), ustugi finansowe, ustugi gastronomii itp;

ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi ogdlnie dostepne, realizowane jako
inwestycje celu publicznego: urzedy organdw wiadzy, administracji, sgqdéw i prokuratury,
publicznych obiektéw ochrony zdrowia, doméw opieki spotecznej oraz obiekty realizowane jako
zadania wlasne samorzadoéw terytorialnych;

ustugach os$wiaty — nalezy przez to rozumie¢ obiekty panstwowych szkdt wyzszych, publicznych
szkét srednich i podstawowych, publicznych przedszkoli i placowek wychowawczo -
opiekunczych oraz innych obiektow stuzacych edukacji i wychowaniu dzieci i mtodziezy;



18)

19)

20)

21)

9)

10)

ustugi sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z realizacjg obiektow
i urzadzen sportowych (np. hale sportowe, boiska, bieznie itp.) oraz obiektéw kultury i rekreac;ji
(np. sale widowiskowe, zespoty basenowe — kryte i otwarte itp.)

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dziatce linie,
okreslajace najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ zewnetrznego lica budynku (obiektu
kubaturowego) od linii rozgraniczajgcej ulicy, granicy dziatki lub innego obiektu, zgodnie

z rysunkiem planu, z pominieciem loggii, balkonéw, wykuszy wysunietych poza obrys budynku
oraz elementow wejs¢ do budynku (schoddéw, podestow, pochylni dla niepetnosprawnych

i zadaszen). Linie nieprzekraczalne zabudowy nie obowiazujg w przypadku lokalizacji staciji
transformatorowych. Plan dopuszcza, dla budynkoéw istniejgcych, ktére sg potozone miedzy linig
nieprzekraczalng i linig rozgraniczajgcg drogi, mozliwos¢ remontu i nadbudowy oraz wymiany
dachu, rozbudowe takiego budynku nalezy wykona¢ z zachowaniem wyznaczonej,
nieprzekraczalnej linii zabudowy;

obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy, w ktérej nalezy
lokalizowa¢ budynek o przeznaczeniu podstawowym; ustalenia planu dotyczace obowigzujacej
linii zabudowy uznaje sie za spetnione jezeli co najmniej 70 % powierzchni frontowej elewac;ji
budynku znajduje sie przy linii zabudowy i lezy w ptaszczyznie pionowej wyznaczonej przez te
linie. Dla pozostatych budynkéw lokalizowanych na dziatce linia ta spetnia role nieprzekraczalnej
linii zabudowy; w przestrzeni miedzy linig zabudowy a linig rozgraniczajgcg dopuszcza sie
lokalizacje loggii, balkonéw, wykuszy wysunietych poza obrys budynku oraz elementow wejs¢
do budynku (schodoéw, podestow, pochylni dla niepetnosprawnych i zadaszen);

wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji naziemnych wszystkich budynkéw o charakterze trwatym,
potozonych w granicach dziatki lub zespotu dziatek budowlanych, do catej powierzchni tej dziafki
lub zespotu dziatek.

USTALENIA PLANU
ROZDZIAL 2
Ustalenia ogdlne

§ 4. 1 Dla obszaru, o ktérym mowa w § 1 ust. 1 i 2 plan ustala:

podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce terendw, okreslone liniami
rozgraniczajgcymi tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, okres$lone dla catego obszaru
i dla poszczegolnych terenéw o réznym przeznaczeniu podstawowym, w tym gtéwnie dla strefy
centrum;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury;

szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem;

zasady ochrony obiektéw i obszaréw podlegajgcych ochronie ze wzgledu na wymagania
ochrony zdrowia ludzi;

szczegoOlne warunki zagospodarowania terenéw, oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz adaptacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacyjnych w obszarze obowigzywania ustalen planu;

zasady obstugi w zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczng oraz adaptacji, rozbudowy
i budowy systeméw infrastrukturalnych w obszarze obowigzywania ustalen planu;



11) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate za wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Plan nie okresla granic terendw goérniczych, granic terenéw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz terenéw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych, gdyz takie
tereny nie wystepujg w obszarze opracowania.

3. Plan na catym obszarze ustala zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu, z wytgczeniem terenu 1Up, oraz z wyjatkiem obiektow wymienionych w ust.4.

4. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektow tymczasowych na potrzeby budowy w obrebie
dziatki budowlanej, na ktérej realizowana jest inwestycja docelowa, w okresie waznosci pozwolenia na
budowe.

§ 5. Nastepujace oznaczenia, przedstawione graficznie na rysunku planu, o ktérym mowa
w § 1, ust. 2, sg ustaleniami obowigzujgcymi:

1) granica obszaru objetego ustaleniami planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) linie rozgraniczajgce tereny drég o réznych zasadach zagospodarowania;
4) granica terenu zamknietego;

5) granica strefy centrum;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy;

7) obowigzujaca linia zabudowy;

8) granice dziatek, przy ktérych plan dopuszcza realizacje zabudowy o przeznaczeniu
podstawowym;

9) obiekty objete ochrong konserwatorska;

10)dziatki, ktére bez potaczenia z dziatkg sasiednig nie moga stanowi¢ samodzielnej dziatki
budowlanej;

11) przeznaczenie terendw.

§ 6.1. Plan wyodrebnia tereny, o réznym przeznaczeniu i réznych sposobach
zagospodarowania przestrzennego, wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi, oznaczone na rysunku
planu symbolami, dla ktérych ustala sie nastepujgce podstawowe przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej strefy centrum, oznaczone na rysunku planu
symbolami MNc;

3) teren zabudowy ustugowej — ustugi os$wiaty, oznaczony na rysunku planu symbolem Uo;

4) teren zabudowy ustugowej — ustugi kultu religijnego, oznaczony na rysunku planu symbolem Uk;
5) tereny zabudowy ustugowej — ustugi publiczne, oznaczone na rysunku planu symbolami Up;

6) teren zabudowy ustugowej — ustugi sportu i rekreaciji, oznaczony na rysunku planu symbolem US;
7) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami U;

8) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw, oznaczone na rysunku planu symbolami
P;

9) teren elektroenergetyki — stacja trafo, oznaczony na rysunku planu symbolem E ;
10) teren kolejki waskotorowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KK;
11) tereny drog lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDL;

12) tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDD.



2. Oznaczenia literowe, przedstawione na rysunku planu, okreslajg przeznaczenie

podstawowe poszczegolnych terendw.

3. Oznaczenia cyfrowe, przedstawione na rysunku planu, okreslajg numery poszczegdlnych

terenéw o tym samym przeznaczeniu podstawowym.

§ 7.1. Plan okresla granice terenu zamknietego w rozumieniu przepiséw odrebnych, dla kto-

rego nie sporzadza sie ustalen planu.

§ 8. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, niezbedne do wykonania projektu

budowlanego, nalezy okresla¢ wedtug ustalen ogdlnych dla catego obszaru objetego planem
(rozdziat 3) oraz ustalen szczegoétowych dla poszczegdlnych terendw w granicach obowigzywania
planu (rozdziat 4) z uwzglednieniem ustalen dotyczacych obstugi komunikacyjnej (rozdziat 5) oraz
infrastruktury technicznej (rozdziat 6).

ROZDZIAL 3

Ustalenia ogdine dla
catego obszaru.

§ 9.1 Plan ustala nastepujace warunki w zakresie ochrony srodowiska, przyrody

i krajobrazu kulturowego w catym obszarze planu zakazujac:

)

2)

3)

4)

S)

lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na sSrodowisko, dla ktorych
sporzadzanie raportu oddziatywania na srodowisko jest wymagane;

lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczgaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktorych
sporzgdzanie raportu oddziatywania na srodowisko moze byé wymagane (z wylaczeniem terenu
2P i 1KK) z wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego, w tym budowy i przebudowy drég
oraz urzadzen infrastruktury technicznej;

wprowadzania nie oczyszczonych i oczyszczonych $ciekéw sanitarnych i technologicznych (takze
pochodzacych z obecnie funkcjonujacej produkcji rolniczej) do gruntu oraz tworzenia
i utrzymywania otwartych zbiornikéw $ciekowych;

prowadzenia dziatalnosci ustugowej i wytworczej o ucigzliwosci wykraczajacej poza granice dziatki
lub zespotu dziatek, do ktérych inwestor posiada tytut prawny;

lokalizowania obiektéw i urzadzeh oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowej i produkcyjnej
mogacej powodowac przekroczenie dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na srodowisko
poprzez emisje substancji i energii, w szczegdlnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibraciji,
promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wéd powierzchniowych i podziemnych.

2. Plan ustala:
obowigzek na terenie kazdej posesiji, przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng

i zabudowe ustugowa, zapewnienia miejsc do skladowania odpaddéw;

selekcje i gromadzenie odpadéw na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich
gromadzenia oraz ich odbidr i usuwanie zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gminie;
obowigzek ochrony istniejgcych zadrzewien spetniajgcych funkcje ekologiczne (izolacyjne);

na terenach 1P, 2P, 3U i 4U obowigzek realizowania zieleni izolacyjnej (zgodnie z rysunkiem
planu) w postaci paséw nasadzen roslinnych (wysokiej i Sredniowysokiej, z 50% udziatem zieleni
zimozielonej) z zastosowaniem gatunkow roslin dostosowanych do petnia funkcji ochronny przed
zanieczyszczeniami oraz funkgciji izolacji optycznej i akustyczne;.

3. Plan przyjmuje zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony $rodowiska
nastepujace rodzaje terenéw podlegajacych ochronie akustyczne; :

1) MN, MNc - jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg;

2) Uo, US - jako tereny przeznaczone pod budynki zwigzane ze statym lub wielogodzinnym
pobytem dzieci i mtodziezy.



Dla w/w terenéw obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

4. Przy realizacji na terenie 2P budynkéw, budowli i zagospodarowania terenu nalezy
zastosowac rozwigzania techniczne zapewniajgce, zgodne z przepisami szczegdlnymi, parametry
akustyczne na sgsiadujgcych terenach mieszkaniowych.

§ 10.1. Plan ustala, szczegdétowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci
objetych planem oraz obszary wymagajace przeprowadzenia nowych podziatdw nieruchomosci
objetych planem na zasadach okreslonych w niniejszym paragrafie.

2. Plan dopuszcza, na wszystkich terenach wyznaczonych w planie, dokonywanie podziatu
dziafki, ktérego celem jest powiekszenia sgsiedniej nieruchomosci lub regulacja istniejacych granic
dziatek. Warunkiem wykonania takiego podziatu jest zachowanie parametrow dziatki dzielonej,
umozliwiajacych lokalizacje zabudowy i rozmieszczenie niezbednych elementéw zagospodarowania
zgodnie z przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okreslonymi w planie.

3. Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, oznaczonych
na rysunku planu symbolem 3MN, 7MN, 9MN, 24MN plan dopuszcza mozliwosé podziatu istniejacych
dziatek przy spetnieniu nastepujacych warunkéw:

1) nowe granice podziatu na dziatki budowlane musza by¢ réwnolegte lub prostopadte do
przynajmniej jednej, istniejgcej granicy dziatki dzielonej;

2) minimalna szerokos¢ frontu (granicy z przestrzeniag drogi publicznej) nowo wydzielonej dziatki
18,0 m;

3) wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze byé mniejsza niz 800 m?;

4. Dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, oznaczonych
na rysunku planu symbolem 5MN, 6MN plan dopuszcza mozliwos¢ podziatu istniejacych dziatek przy
spetnieniu nastepujacych warunkow:

1) nowe granice podziatu na dziatki budowlane muszg by¢ réwnolegte lub prostopadie do
przynajmniej jednej, istniejgcej granicy dziatki dzielonej;

2) minimalna szeroko$¢ frontu (granicy z przestrzenig drogi publicznej) nowo wydzielonej dziatki
16,0 m

3) wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze by¢ mniejsza niz 700 m?;

5. Dla terenu przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, oznaczonych
na rysunku planu symbolem 10MN plan dopuszcza mozliwo$¢ podziatu istniejacych dziatek przy
spetnieniu nastepujacych warunkéw:

1) nowe granice podziatu na dziatki budowlane musza by¢ réwnolegte lub prostopadte do
przynajmniej jednej, istniejgcej granicy dziatki dzielonej;

2) minimalna szerokos¢ frontu (granicy z przestrzenig drogi publicznej) nowo wydzielonej dziatki
18,0 m

3) wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze by¢ mniejsza niz 900 m?;

6. Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, oznaczonych
na rysunku planu symbolem 16MN plan dopuszcza mozliwo$¢ podziatu istniejacych dziatek przy
spetnieniu nastepujgcych warunkéw:

1) nowe granice podzialu na dziatki budowlane muszg by¢ réwnolegte lub prostopadte do
przynajmniej jednej, istniejacej granicy dziatki dzielonej;

2) minimalna szerokos$¢ frontu (granicy z przestrzenig drogi publicznej) nowo wydzielonej dziafki
20,0 m

3) wielkos¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej obstugiwanej komunikacyjnie z drogi oznaczonej
symbolem 2 KDL, nie moze by¢ mniejsza niz 1400 m?;

4) wielkos¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej obstugiwanej komunikacyjnie z drogi oznaczone;
symbolem 23 KDD i 33 KDD, nie moze by¢ mniejsza niz 850 m?;



7. Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, oznaczonych
na rysunku planu symbolem 17MN plan dopuszcza mozliwos¢ podziatu istniejacych dziatek przy
spetnieniu nastepujacych warunkow:

1) nowe granice podziatu na dziatki budowlane muszg by¢ réwnolegte lub prostopadie do
przynajmniej jednej, istniejacej granicy dziatki dzielonej;

2) minimalna szeroko$¢ frontu (granicy z przestrzenig drogi publicznej) nowo wydzielonej dziatki
20,0 m

3) wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?;

8. Dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, oznaczonych
na rysunku planu symbolem 18MN plan dopuszcza mozliwo$¢ podziatu istniejacych dziatek przy
spetnieniu nastepujacych warunkéw:

1) nowe granice podziatu na dziatki budowlane musza by¢ réwnolegte lub prostopadte do
przynajmniej jednej, istniejgcej granicy dziatki dzielonej;

2) minimalna szerokos¢ frontu (granicy z przestrzenig drogi publicznej) nowo wydzielonej dziatki
20,0 m

3) wielkos¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej obstugiwanej komunikacyjnie z drogi
oznaczonej symbolem 27 KDD, nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?;

4) wielkos¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej obstugiwanej komunikacyjnie z drog
oznaczonych symbolami 24 KDD i 25 KDD, nie moze by¢ mniejsza niz 1400 m?.

9. Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, oznaczonych
na rysunku planu symbolem 19MN plan dopuszcza mozliwo$é podziatu istniejacych dziatek przy
spetnieniu nastepujacych warunkéw:

1) nowe granice podziatu na dziatki budowlane muszg by¢ réwnolegte lub prostopadie do
przynajmniej jednej, istniejacej granicy dziatki dzielonej;

2) minimalna szerokos$¢ frontu (granicy z przestrzenig drogi publicznej) nowo wydzielonej dziatki
20,0 m

3) wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze byé mniejsza niz 1000 m?;

10. Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, oznaczonych
na rysunku planu symbolem 20MN plan dopuszcza mozliwos¢ podziatu istniejgcych dziatek przy
spetnieniu nastepujacych warunkow:

1) nowe granice podziatu na dziatki budowlane musza by¢ réwnolegte jednej, istniejacej, dtuzsze;
granicy dziatki dzielonej;

2) minimalna szeroko$¢ frontu (granicy z przestrzeniag drogi publicznej) nowo wydzielonej dziafki
20,0 m

3) wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze byé mniejsza niz 900 m?;

11. Dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, oznaczonych
na rysunku planu symbolem 26MN plan dopuszcza mozliwos¢ podziatu istniejacych dziatek przy
spetnieniu nastepujgcych warunkow:

1) nowe granice podziatu na dziatki budowlane musza by¢ réwnolegte jednej, istniejacej, dtuzsze;
granicy dziatki dzielonej;

2) minimalna szerokos$¢ frontu (granicy z przestrzenig drogi publicznej) nowo wydzielonej dziatki
20,0 m

3) wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze byé mniejsza niz 1000 m?;

12. Dla terenu przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng obszaru
centrum, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNc i 3MNc plan dopuszcza mozliwos¢ podziatu
istniejgcych dziatek przy spetnieniu nastepujacych warunkow:



1) nowe granice podziatu na dziatki budowlane muszg by¢ réwnolegte lub prostopadie do
przynajmniej jednej, istniejacej granicy dziatki dzielonej;

2) minimalna szerokos¢ frontu (granicy z przestrzenig drogi publicznej) nowo wydzielonej dziatki
16,0 m;

3) wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze by¢ mniejsza niz 750 m?;

13. Dla terenu przeznaczonego pod zabudowe produkcyjna, magazyny i sktady,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 2P plan dopuszcza mozliwosé wtdrnego podziatu
istniejacych dziatek przy spetnieniu nastepujacych warunkow:

1) nowe granice podziatu na dziatki budowlane musza by¢ réwnolegte lub prostopadte do
przynajmniej jednej, istniejacej granicy dziatki dzielonej;

2) minimalna szerokos¢ frontu (granicy z przestrzenig drogi publicznej) nowo wydzielonej dziafki
30,0 m.

3) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych musi by¢ dostosowana do rodzaju zabudowy
przy zatozeniu, ze minimalna powierzchnia howo wydzielonej dziatki nie moze by¢é mniejsza niz
2500 m?.

14. Dla terenu przeznaczonego pod zabudowe ustugowa, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1U plan dopuszcza mozliwos¢ wtérnego podziatu istniejacych dziatek przy spetnieniu
nastepujacych warunkow:

1) nowe granice podziatu na dziatki budowlane musza by¢ roéwnolegte lub prostopadie do
przynajmniej jednej, istniejgcej granicy dziatki dzielone;j.

2) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych musi byé dostosowana do rodzaju zabudowy
przy zatozeniu, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢é mniejsza niz
200 m?.

15. Dla terenu przeznaczonego pod zabudowe ustugowa, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 3U plan dopuszcza mozliwosé wtdérnego podziatu istniejacych dziatek przy spetnieniu
nastepujacych warunkow:

1) nowe granice podziatu na dziatki budowlane muszg by¢ réwnolegte lub prostopadte do
przynajmniej jednej, istniejgcej granicy dziatki dzielone;j.

2) minimalna szeroko$¢ frontu (granicy z przestrzenig drogi publicznej) nowo wydzielonej dziatki
25,0 m.

3) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych musi by¢ dostosowana do rodzaju zabudowy
przy zatozeniu, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz
1500 m2,

16. Dla terenu przeznaczonego pod zabudowe ustugowa, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 4U plan dopuszcza mozliwosé wtérnego podziatu istniejgcych dziatek przy spetnieniu
nastepujacych warunkow:

1) nowe granice podziatu na dziatki budowlane musza by¢ réwnolegte lub prostopadie do
przynajmniej jednej, istniejacej granicy dziatki dzielone;.

2) minimalna szerokos¢ frontu (granicy z przestrzenig drogi publicznej) nowo wydzielonej dziafki
20,0 m.

3) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych musi by¢ dostosowana do rodzaju zabudowy
przy zatozeniu, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz
1300 m2,

17. Dla terenu przeznaczonego pod zabudowe ustugowa, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 7U plan dopuszcza mozliwos¢ wtérnego podziatu istniejacych dziatek przy spetnieniu
nastepujacych warunkow:

1) nowe granice podziatu na dziatki budowlane musza by¢ roéwnolegte lub prostopadie do
przynajmniej jednej, istniejgcej granicy dziatki dzielone;j.



2) minimalna szerokos¢ frontu (granicy z przestrzenig drogi publicznej) nowo wydzielonej dziafki
20,0 m.

3) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych musi byé dostosowana do rodzaju zabudowy
przy zatozeniu, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz
2000 m?.

18. Na dziatkach w terenach nie wymienionych w ust. 3-17 plan wprowadza zakaz
dokonywania podziatdw na nowe dziatki budowlane, za wyjatkiem mozliwosci wydzielenia dziatki pod
stacje trafo, inne urzadzenia infrastruktury technicznej i sytuacji okreslonych w ust. 1 oraz
w przepisach odrebnych.

19. Dziatki o nr ewidencyjnych (oznaczonych na rysunku planu):

— dz. Nr 15-309, 15-310/4, 15-361 na terenie 1P, plan dopuszcza podziat dziatki o nr ewid. 361, kto-
rego celem jest powiekszenia sasiedniej nieruchomosci lub regulacja istniejacych granic dziatek
sgsiednich,

— dz. Nr 15-328/1, 15-329/1 na terenie 3MN,

— dz.nrew. 15-94/1 w terenie 20MN,

- dz. nr 15-94/2, 15-94/3, 15-94/4, 15-94/5, 15-94/6, 15-94/7 w terenie 18MN,

nie moga byé zabudowane jako odrebna samodzielna nieruchomos$¢. Na w/w dziatkach plan
dopuszcza realizacje zabudowy zgodnej z przeznaczeniem okreslonym w niniejszym planie pod
warunkiem potgczenia tej dziatki w jedng nieruchomosc¢ z dziatkg sasiednia.

20. Obstuga komunikacyjna wszystkich nowo wydzielonych dziatek musi odbywac sie tylko
z istniejacych lub wyznaczonych w planie drég publicznych lub drogi wewnetrznej o szerokosci min.
6m, posiadajacej bezposrednie potaczenie z drogg publiczna.

21. Zasady podziatu nieruchomosci zawarte w ust. 3-17 nie obowigzujg dla wydzielania
dziatek pod stacje transformatorowe

§ 11.1 W zabudowie ustugowej o charakterze publicznym, nalezy przewidzie¢ stosowne
przedsiewziecia z zakresu obrony cywilnej okredlone przepisami odrebnymi, dotyczgcymi obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa.

§ 12. 1. Plan ustala nastepujgce zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie nawierzchni ulic i chodnikbw w sposéb umozliwiajgcy
bezkolizyjne korzystanie osobom niepetnosprawnym ruchowo;

2) mozliwosé lokalizacji w przestrzeni ulic (wyznaczonych przez linie rozgraniczajgce) poza pasem
jezdnym, obiektéw o funkcji matej architektury (np. stupy ogtoszeniowe, reklamy o powierzchni
catkowitej nie wiekszej niz 1,2mx1,5m), zieleni urzadzonej, przystankéw komunikacji zbiorowej,
pasow postojowych, miejsc parkingowych ogodlnodostepnych, urzgadzen zwigzanych
z utrzymaniem i eksploatacjg drog oraz urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem
nienaruszania wymagan okreslonych w odrebnych przepisach dotyczacych drég publicznych,
a takze uzyskania zgody zarzadcy drog;

3) zakaz lokalizacji w przestrzeniach ulic tymczasowych obiektéw ustugowo — handlowych;

4) obowigzek lokalizacji ogrodzen w liniach rozgraniczajgcych ulic (wyznaczonych na rysunku
planu), maksymalna wysokos¢ ogrodzenia 1,60m;

5) zakaz lokalizacji w granicy z przestrzenig ulic ogrodzen z wypetnieniem z prefabrykatow
betonowych (petnych i azurowych) oraz ogrodzen wykonanych z blachy;

6) plan dopuszcza stosowanie ogrodzen zielonych — np. zywopfoty

7) zakaz wznoszenia masztéw i wiez o wysokosci powyzej 20,0 m.

8) ustalenia zawarte w ust. 1-6 nie obowigzujg na terenie ,strefy centrum” (wyznaczonej w sposéb
graficzny na rysunku planu).

§13.1 W granicach opracowania plan wyznacza strefe centrum, okreslajac jej zasieg na
rysunku planu, dla ktérej ustala:
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zagospodarowanie terenu i ksztatltowanie nawierzchni ulic i chodnikéw w sposéb umozliwiajacy
bezkolizyjne korzystanie osobom niepetnosprawnym;

obowigzek lokalizacji w przestrzeni ulic (wyznaczonych przez linie rozgraniczajace) poza pasem
jezdnym elementéw matej architektury (np. taweczki, kosze na $mieci, poidetka, elementy
informaciji turystycznej itp.) o ujednoliconej formie architektonicznej;

mozliwos¢ lokalizacji w przestrzeni ulic (wyznaczonych przez linie rozgraniczajace) poza pasem
jezdnym reklam o powierzchni nie wiekszej niz 1,2mx1,5m, zieleni urzadzonej, przystankow
komunikacji zbiorowej, paséw postojowych, miejsc parkingowych ogdélnodostepnych, urzadzen
zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacjg dréog oraz urzadzen infrastruktury technicznej pod
warunkiem nienaruszania wymagan okreslonych w odrebnych przepisach dotyczacych drdg
publicznych, a takze uzyskania zgody zarzadcy drog;

obowigzek realizacji systemu $ciezek rowerowych — plan ustala mozliwo$¢ realizacji $ciezek
rowerowych w obrebie drog o szerokosci powyzej 11,0 m w liniach rozgraniczajacych;

zakaz realizacji tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych (z wyjatkiem terenu 1Up);

obowigzek realizacji zwartego systemu o$wietlenia ulicznego, dostosowanego formg
architektoniczng do elementéw matej architektury zlokalizowanych na terenie strefy;

obowigzek lokalizacji ogrodzen — ogrodzenia muszg by¢ lokalizowane w liniach rozgraniczajacych
drég, (w granicy z przestrzenig publiczng maksymalna wysokos¢ ogrodzenia - 1,60 m przy czym
wysokosé cokotu max. 60,0cm), ogrodzenia nalezy wykonywac¢ z wykorzystaniem materiatéw
naturalnych, takich jak kamien, cegta, drewno (z wyjatkiem terenu 1Up);

zakaz lokalizacji w granicach z przestrzenig ulic ogrodzen z prefabrykatéw betonowych, z blachy,
oraz z siatek metalowych i plastykowych;

w granicach z przestrzenig ulic 2KDD i 4KDD (w liniach rozgraniczajacych z sasiadujgcymi
terenami - 1MNc i 3MNc), plan wprowadza obowigzek lokalizacji ogrodzeh petnych
(z dopuszczeniem furt, wjazdoéw i otworéw o powierzchni nie wiekszej niz 30% powierzchni
elewacji ogrodzenia), z uwzglednieniem ustalen ust.7 i 8;

10)dla terenéw 1Uo i 1US plan przewiduje mozliwos$¢ realizacji ogrodzenia zielonego (zywoptot,

nasadzenia szpalerowe zieleni Sredniowysokiej itp.) lub catkowitej rezygnacji z grodzenia terenu;
w przypadku realizacji ogrodzenia obowigzujg ustalenia pkt.7 i 8 niniejszego paragrafu;

11) w zakresie zagospodarowania terenu 1Up plan ustala:

a) catkowity zakaz grodzenia, dopuszczajac wygradzanie przestrzeni o  réznym
zagospodarowaniu za pomocg elementéw o max. wysokosci — do 50 cm (. kwietniki, donice,
stupki metalowe, kamienne itp.),

b) obowigzek wprowadzania posadzki utwardzonej w kolorze naturalnym (np. szary, bezowy, itp.
z mozliwoscig wykorzystania akcentéw barwnych — np. czerwony, bragzowy itp.);

C) obowigzek wprowadzenia zieleni niskiej i wysokiej min. 20% powierzchni posadzki;

d) obowigzek wprowadzenia obiektéw akcentujacych — organizujacych przestrzen (np. formy
plastyczne, fontanny itp.);

e) obowiagzek lokalizacji elementéw matej architektury (np. taweczki, kosze na $mieci, itp.);

f) mozliwo$¢ lokalizacji elementdw matej architektury przeznaczonych dla dzieci — hustawki,
pajace itp.;

g) mozliwo$é zmiany uksztattowania terenu nie wiecej jednak niz +/- 60,0 cm w stosunku do
rodzimego poziomu terenu;

h) obowigzek realizacji jednorodnego systemu oswietlenia terenu — np. lampy, o$wietlenie
w posadzce itp. spdjnego w formie z elementami matej architektury na terenie strefy
~centrum”;
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i) mozliwosé realizacji tymczasowych obiektéw matej gastronomi np. ogrédki kawiarniane itp.;

j) obowigzek wprowadzenia minimum 40 miejsc parkingowych dostepnych z przestrzeni
publicznej ulic 2KDD i 4KDD.

§ 14. 1 Plan uwzgledniajac wartosci dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr.
kultury ustala:

1) ochrone konserwatorskg nastepujacych obiektow architektonicznych o udokumentowanych
wartosciach kulturowych:

a) ,,Dom Ludowy” - ul. Zeromskiego 48 — wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkéow;

b) Plebania, obiekt murowany z 1 éw. XX w — ul. Zeromskiego 25 — wpisana do Gminnej
Ewidencji Zabytkow;

C) Linia kolejki waskotorowej na odcinku Rogéw — Rawa Mazowiecka — Biala Rawska
(w tym : uktad torowy, budynki stacyjne w Rogowie oraz budowle inzynieryjne) — wpisana do
Rejestru WKZ — dec. 31 grudnia 1996 WO PSOZ Skce/410/48/96.

2. Wszystkie zamierzenia budowlane i remontowe w budynkach wymienionych w ust. 1
pkt. 1 oraz w zagospodarowaniu dziatki wokét tych budynkéw muszg by¢ wykonanie w oparciu
o zalecenia konserwatorskie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, uzyskane przed wykonaniem
projektu budowlanego i projektu zagospodarowania terenu, okreslajgce sposob korzystania z zabytku,
jego zabezpieczenia i wykonania prac konserwatorskich, a takze zakres dopuszczalnych zmian, ktére
moga by¢ wprowadzone w zabytku.

3. Prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub roboét budowlanych przy
zabytku oraz zmiana przeznaczenia lub sposobu korzystania z zabytku wpisanego do rejestru WKZ,
okreslonego w ust. 1, pkt. c) wymaga kazdorazowo pozwolenia WKZ.

4. Na terenie objetym planem przy wszystkich inwestycjach liniowych wymagajacych wyko-
nania wykopow dtuzszych niz 20,0 m i szerszych niz 30,0 cm nalezy uzgodni¢ z WKZ — koniecznos¢
przeprowadzenia nadzoru archeologicznego.

§ 15.1. Plan ustala zasady dla obiektéow i obszaréw podlegajacych ochronie ze

wzgledu na wymagania bezpieczenstwa i ochrony zdrowia ludzi w catym obszarze wprowadzajac
szczegoblne warunki dla inwestowania i zagospodarowania na terenach potozonych w zasiegu stref
potencjalnego oddziatywania od linii elektroenergetycznych sredniego napiecia .

2. Plan wyznacza maksymalng strefe potencjalnego oddziatywania z tytutu bezpiecznej
pracy w poblizu czynnych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia 15 kV, w odle-
gtosci po 7,5 m od rzutu skrajnego przewodu na strone (catkowita szerokos¢ strefy
15,0m).

3. Na terenach potozonych w zasiegu stref potencjalnego oddziatywania od linii
elektroenergetycznych, oznaczonych na rysunku planu, ustala sie zakaz realizacji obiektow
kubaturowych przeznaczonych na staty pobyt ludzi (powyzej 4 godzin na dobe):

1) zakazujac lokalizowania miejsc statego przebywania ludzi w zwigzku z prowadzong dziatalno$cig
gospodarczg;

2) zakazujac lokalizowania budynkéw mieszkalnych i budynkéw wymagajgcych szczegdlnej ochrony
(np. szkoty, przedszkola, osrodki zdrowia itp.).

4. Powyzsze strefy od linii elektroenergetycznych $redniego napiecia, mogg byc¢
weryfikowane w decyzjach o pozwoleniu na budowe w trybie i na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych, po uzgodnieniu z zarzadcg sieci.

5. Istnieje mozliwosé lokalizowania innych obiektéw budowlanych — gospodarczych,
magazynowych, garazowych itp., w =zasiegu strefy potencjalnego oddziatywania od linii
elektroenergetycznych pod warunkiem uzyskania, przed wydaniem pozwolenia na budowe, zgody
Zaktadu Energetycznego.

6. Pokazane i opisane w planie strefy przestajg obowigzywa¢ w przypadku przebudowy linii.
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ROZDZIAL 4

Ustalenia szczegétowe
dla poszczegélnych
terenow.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Uk, plan ustala:
przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowej — ustugi kultu religijnego;

realizacje przeznaczenia w oparciu o jeden istniejacy obiekt sakralny — koscidt; w przypadkach
szczegolnych (pozar, zniszczenie obiektu) plan dopuszcza realizacje nowego obiektu, wykonane-
go wg indywidualnego projektu, przy zachowaniu maksymalnej wysokosci do 15,0 m (nie dotyczy
elementéw wiezowych, sterczyn itp.).

realizacje przeznaczenia terenu w oparciu o istniejgce i projektowane budynki i budowle;

zasady i warunki ksztattowania zabudowy obiektow towarzyszacych gtéwnemu budynkowi sakral-
nemu:

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy;
b) zakaz wznoszenia tymczasowych obiektéw blaszanych;

¢) nowe budynki nalezy lokalizowac jako wolno stojace lub przy granicy z dziatkg sasiednig;

d) wysokos$¢ zabudowy — maksimum dwie kondygnacje naziemne przy czym druga kondygnacja
stanowi¢ bedzie poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe;

e) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,4;

f) faczna powierzchnia zabudowy wszystkich obiektéw zlokalizowanych w terenie nie moze
przekroczy¢ 30% powierzchni terenu;

g) powierzchnig biologicznie czynng ustala sie na min. 60% powierzchni terenu;

h) dachy budynkéw nalezy projektowac jako jedno - dwu lub czterospadowe, z dopuszczeniem
wykuszy, lukarn itp. o rownym kacie nachylenia odpowiadajgcych sobie potaci w zakresie od
20° do 45°%

i) wysokos¢ obiektdow o przeznaczeniu podstawowym (np. plebani, dom parafialny itp.) maksy-
malnie 9,0 m od punktu posadowienia na gruncie rodzimym do kalenicy; wysokos¢ obiektéw
gospodarczych (garazy, budynkéw gospodarczych itp ) maksimum 6,0 m do kalenicy;

j) pokrycie dachéw powinno by¢ wykonane 2z materiatbw jednorodnych Kkolorystycznie
i materiatowo dla wszystkich obiektéw zlokalizowanych w obrebie terenu, zalecana kolorysty-
ka — kolor ceramiki, zakaz stosowania dachéw niebieskich;

k) kolorystyka budynkéw naturalna, dostosowana do koloru pokrycia dachowego, pastelowa (np.
kremowy, jasny zétty, biaty itp.) z wykorzystaniem materiatéw naturalnych (np. kamien, drew-
no, cegta) jako elementéw ksztattowania lub akcentowania elewaciji, zakaz stosowania jaskra-
wych koloréw;

1) zakaz stosowania oktadzin winylowych (typu saiding itp.) jako materiatu wykonczeniowego
elewaciji;

m) plan dopuszcza realizacje wolnostojgcych obiektéw wysokosciowych — o funkgji sakralnej (np.
dzwonnica) o wysokosci maksymalnej do 15,0 m;

uzbrojenie terenu przeznaczonego pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi
w Rozdziale 6;

w zagospodarowaniu witasnej dziatki lub zespotu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilos¢
miejsc postojowych dla samochodéw i dla potrzeb wiasnych, w granicach terenu, do ktérego inwe-
stor posiada tytut prawny zgodnie z § 30 ust. 3; miejsca postojowe dla wiernych mozna bilanso-
wac w przestrzeni ulic w 40 %;

lokalizacje ogrodzen zgodnie z § 12 pkt. 5 6.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Uo plan ustala:

przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa — ustugi oswiaty i kultury;
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dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi komercyjne, parkingi, obiekty sportu
i rekreaciji;
realizacje przeznaczenia terenu w oparciu o istniejgce i nowo projektowane budynki i
budowle;

przy rozbudowie lub przebudowie istniejgcych, na dzien wejscia w zycie planu miejscowego,
budynkéw plan dopuszcza odstepstwa od zasad i warunkéw okreslony w pkt. 6 (w przypadku
gdy forma budynku znaczaco odbiega od wytycznych zawartych w pkt.6) wynikajgce z
obowigzku zachowaniem jednorodnej cato$¢ architektonicznej bryty  budynkow
przebudowywanych lub rozbudowywanych (dopuszcza sie stosownie: innej max. wysokos$¢é
budynku przy zachowaniu ilosci kondygnacji, innego kata spadku pofaci dachowych, ilosci
potaci dachowych);

plan wprowadza obowigzek realizacji w istniejgcych obiektach pomieszczen o konstrukcji od-
pornej na zagruzowanie, w celu adaptacji na cele ochrony ludnosci;

zasady i warunki ksztattowania zabudowy nowej i rozbudowy istniejgcych budynkow:

przy lokalizacji zabudowy na dziatce obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy;
zakaz wznoszenia tymczasowych obiektow blaszanych;

nowe budynki nalezy lokalizowa¢ jako wolno stojace lub dowigzane do zabudowy istniejacej;
wysokos¢ zabudowy — maksimum cztery kondygnacje naziemne;

wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,7;

taczna powierzchnia zabudowy wszystkich obiektow zlokalizowanych w terenie nie moze
przekroczy¢ 60% powierzchni terenu;

powierzchnie biologicznie czynng ustala sie na min. 30% powierzchni terenu;

dachy budynkéw nalezy projektowac jako jedno - dwu lub czterospadowe, z dopuszczeniem
wykuszy, lukarn it. o réwnym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie pofaci w zakresie do
45°, plan dopuszcza realizacje dachow ukrytych za attyka, w tym stropodachéw;

pokrycie dachéw powinno by¢ wykonane z materiatdw jednorodnych kolorystycznie
i materiatowo dla wszystkich obiektow zlokalizowanych w obrebie terenu, zalecana kolorystyka
— kolor ceramiki, catkowity zakaz stosowania dachéw niebieskich;

kolorystyka budynkéw naturalna, dostosowana do koloru pokrycia dachowego, pastelowa (np.
kremowy, jasny zotty, bialy itp.) z wykorzystaniem materiatéw naturalnych (np. kamien, drew-
no, cegta) jako elementow ksztattowania lub akcentowania elewacji, zakaz stosowania jaskra-
wych koloréw;

zakaz stosowania okfadzin winylowych (typu saiding itp.) i blach trapezowych jako materiatu
wykonczeniowego elewac;ji;

uzbrojenie terendw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi
w Rozdziale 6

realizacje strefy centrum zgodnie z ustaleniami § 13 pkt. 7, 81110

lokalizowanie obiektéw infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe, podziem-
ne przepompownie sciekow czy kontenerowe stacje telekomunikacyjne na podstawie opraco-
wan technicznych, pod warunkiem, ze ucigzliwos¢ tych urzadzeh nie bedzie wykracza¢ poza
granice terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

w zagospodarowaniu wiasnej dziatki lub zespotu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilos¢
miejsc postojowych dla samochoddéw w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny przy uwzglednieniu wskaznikow okreslonych w § 30 ust. 3.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Up plan ustala:

przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej - ustugi publiczne;

dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace — ustugi komercyjne ( do 50% powierzchni
budynkéw), parkingi, mata architektura;

przeznaczenie tymczasowe — obiekty wielkokubaturowe nie na state zwigzane z gruntem
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o charakterze rozrywki i rekreacji tj. obiekty cyrku, karuzele, jarmarku itp.;
realizacje przeznaczenia terenu w oparciu o istniejgce i projektowane budynki i budowle;

plan dopuszcza przebudowe, nadbudowe i przebudowe istniejgcych budynkéw oraz realizacje no-
wych, na zasadach okreslonych w niniejszym paragrafie.

a) przy lokalizacji zabudowy na terenie obowigzuje zachowanie:
- nieprzekraczalnej linii zabudowy okreslonej na rysunku planu,

- obowigzujacej linii zabudowy dla budynkéw o funkcji podstawowej, ktéra dla pozostatych
obiektéw stanowi¢ bedzie nieprzekraczalng linie zabudowy;

b) wysokosé zabudowy to dwie kondygnacje naziemne, o maksymalnej wysokosci od poziomu
gruntu do najwyzszego punktu przekrycia dachu 9,0 m;

¢) budynki nalezy lokalizowac jako wolno stojace;
d) dwie dtuzsze elewacje kazdego budynku nalezy projektowac jako frontowe;

e) w elewacjach frontowych, nalezy wprowadzi¢ podziat strukturalny — pionowy — realizowany
poprzez konstrukcje lub zréznicowanie materiatdw wykonczeniowych;

f) dachy budynkéw nalezy projektowac jako, dwuspadowe o rownym kacie nachylenia odpowia-
dajacych sobie potaci w zakresie od 35° do 45° plan dopuszcza realizacje wykuszy, lukarn

itp.;
g) pomieszczenia gospodarcze wbudowane w bryte budynku podstawowego;
h) wskaznik intensywnosci, zabudowy do 0,3;
i) zakaz wznoszenia tymczasowych obiektéw blaszanych;
j) maksymalna powierzchnia zabudowy to 30% powierzchni terenu;
k) powierzchnie biologicznie czynng na minimum 20% powierzchni terenu ;

1) pokrycie dachowe budynkéw powinno by¢ wykonane z materiatéw jednorodnych kolorystycz-
nie dla wszystkich budynkéw zlokalizowanych na terenie, kolorystyka pokrycia dachowego
wpisujgca sie w krajobraz; dopuszczalna kolorystyka to grafit, braz, czern, kolor naturalnej ce-
gty, catkowity zakaz stosowania dachow niebieskich; pokrycia dachowe niepalne, ujednolicone
kolorystycznie dla catego terenu;

m) kolorystyka $cian jasna, pastelowa, dostosowana do koloru pokrycia dachowego (bezowa,
kremowa, jasny zielony, jasny niebieski itp.) z dopuszczeniem akcentow kolorystycznych
(w tym: z wykorzystaniem materiatéw o innej strukturze (drewno, kamien, cegta elewacyjna
lub akcenty barwne);

n) zakaz stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych (typu siding) i i blach trapezowych jako ma-
terialu wykonczeniowego wszelkich obiektow i elementéw kubaturowych znajdujacych sie na
dziafce jak i ogrodzen;

uzbrojenie terendw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi
w Rozdziale 6,

realizacja strefy ,centrum” zgodnie z § 13 pkt. 7 i 8 11;
w zagospodarowaniu witasnej dziatki lub zespotu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilos¢
miejsc postojowych dla samochoddw w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut praw-
ny przy uwzglednieniu wskaznikéw okreslonych w § 30 ust. 3.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2Up, 3Up, 4Up plan ustala:
przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej - ustugi publiczne;

dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace — parkingi, ustugi komercyjne, obiekty gospodarcze,
stacje transformatorowe, przepompownie;

realizacje przeznaczenia terenu w oparciu o istniejgce i projektowane obiekty i budowle;

plan dopuszcza przebudowe, rozbudowe, nadbudowe oraz realizacje nowych obiektéw, na zasa-
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dach okreslonych w niniejszym paragrafie.

a)

b)

c)

d)

e)

D)

m)

przy lokalizacji zabudowy na terenie obowigzuje zachowanie:
- nieprzekraczalnej linii zabudowy okreslonej na rysunku planu,

- obowigzujacej linii zabudowy dla budynkéw o funkcji podstawowej, ktéra dla pozostatych
obiektéw stanowi¢ bedzie nieprzekraczalng linie zabudowy;

na terenach oznaczonych na rysunku planu 3Up maksymalna wysoko$¢ zabudowy to dwie
kondygnacje naziemne, o maksymalnej wysokosci od poziomu gruntu do najwyzszego punktu
przekrycia dachu 9,0 m;

na terenach oznaczonych na rysunku planu 2Up i 4Up maksymalna wysokos$¢ zabudowy to
trzy kondygnacje naziemne, o maksymalnej wysokosci od poziomu gruntu do najwyzszego
punktu przekrycia dachu 12,0 m (nie dotyczy obiektéw wiezowych — maksymalnie do 15m),

budynki nalezy lokalizowa¢ jako wolno stojace lub dobudowane do bryt istniejacych obiektow,
dla terenu 4Up plan dopuszcza lokalizacje budynku o przeznaczeniu podstawowym w granicy
z dziatka sagsiednig (o nr ewid. 243);

dachy budynkéw nalezy projektowac jako dwu lub czterospadowe o réwnym kacie nachylenia
odpowiadajgcych sobie potaci w zakresie do 45° plan dopuszcza realizacje rowniez dachow
ptaskich lub ukrytych za attyka;

intensywnosci, zabudowy do 0,6;

zakaz wznoszenia tymczasowych obiektow blaszanych;

maksymalna powierzchnia zabudowy to 60% powierzchni dziatki budowlanej;
powierzchnie biologicznie czynng na minimum 20% powierzchni terenu ;

budynki gospodarcze nalezy lokalizowa¢ jako wolnostojace, wbudowane lub dobudowane do
obiektu o funkcji podstawowej, maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych to 7,0m do
kalenicy nad poziomem gruntu rodzimego;

pokrycie dachowe budynkéw powinno by¢ wykonane z materiatéw jednorodnych kolorystycz-
nie dla wszystkich budynkéw zlokalizowanych na terenie, kolorystyka pokrycia dachowego
wpisujgca sie w krajobraz; dopuszczalna kolorystyka to grafit, braz, czernh, kolor naturalnej ce-
gty, catkowity zakaz stosowania dachdéw niebieskich; pokrycia dachowe niepalne, ujednolicone
kolorystycznie dla catego terenu;

kolorystyka scian jasna, pastelowa, dostosowana do koloru pokrycia dachowego (bezowa,
kremowa, jasny zielony, jasny niebieski itp.) z dopuszczeniem akcentéw kolorystycznych
(w tym: z wykorzystaniem materiatéw o innej strukturze (drewno, kamien, cegta elewacyjna
lub akcenty barwne);

zakaz stosowania okfadzin z tworzyw sztucznych (typu siding) i blach trapezowych jako mate-
riatu wykonczeniowego wszelkich obiektéw i elementéw kubaturowych znajdujgcych sie na
dziafce jak i ogrodzen;

uzbrojenie terendw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi
w Rozdziale 6,

realizacja strefy ,centrum” zgodnie z § 13 pkt. 6, 7 i 8;

w zagospodarowaniu wiasnej dziatki lub zespotu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilo$é
miejsc postojowych dla samochoddéw w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut praw-
ny przy uwzglednieniu wskaznikéw okreslonych w § 30 ust. 3.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US plan ustala:

przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowej - ustugi sportu i rekreacji;

dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace — ustugi publiczne, ustugi komercyjne, parkingi, obiek-
ty gospodarcze i garazowe, stacje transformatorowe;

realizacje przeznaczenia terenu w oparciu o budynki i budowle projektowane;

mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy na zasadach okreslonych ponize;j:
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a) przy lokalizacji zabudowy na terenie obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy
okredlonej na rysunku planu;

b) maksymalna wysokosé zabudowy to trzy kondygnacje naziemne, o maksymalnej wysokosci
od poziomu gruntu do najwyzszego punktu przekrycia dachu 15,0 m;

¢) budynki nalezy lokalizowac¢ jako wolno stojace;

d) dachy budynkéw nalezy projektowac jako dwu lub czterospadowe o réwnym kacie nachyle-
nia odpowiadajgcych sobie potaci w zakresie do 45°, (plan dopuszcza realizacje dachéw pia-
skich lub ukrytych za attyka) oraz dachéw o przekryciu powtokowych (lub innym wynikajgcym
z zastosowanej konstrukcji) w przypadku realizacji obiektéw wielko- kubaturowych (jak obiekty
sportowe, sale widowiskowe, konferencyjne itp.);

e) budynki garazowe i gospodarcze nalezy lokalizowaé jako wolno stojgce, wbudowane lub do-
budowane do obiektu o funkcji podstawowej, o maksymalnej wysokosci do 7,0 m do kalenicy;

f) dachy budynkéw gospodarczych nalezy projektowac jako jedno, dwu lub cztero spadowe
o réwnym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci w zakresie od 20° do 40° .

g) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,6,

h) zakaz wznoszenia tymczasowych obiektéw blaszanych;

i) maksymalna powierzchnia zabudowy to 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
j) powierzchnie biologicznie czynng na minimum 30% powierzchni terenu;

k) pokrycie dachowe budynkéw powinno byé wykonane z materiatdw jednorodnych kolorystycz-
nie dla wszystkich budynkéw zlokalizowanych na terenie (nie dotyczy pokryé¢ obiektow wielko-
kubaturowych); dopuszczalna kolorystyka pokrycia dachowego to grafit, brgz, czerm, kolor na-
turalnej cegty, catkowity zakaz stosowania dachéw niebieskich; pokrycia dachowe niepalne,
ujednolicone kolorystycznie dla catego terenu;

1) kolorystyka scian jasna, pastelowa, dostosowana do koloru pokrycia dachowego (bezowa,
kremowa, jasny zielony, jasny niebieski itp.) z dopuszczeniem akcentéw kolorystycznych
(w tym: z wykorzystaniem materiatéw o innej strukturze (drewno, kamien, cegta elewacyjna
lub akcentéw barwnych);

m) zakaz stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych (typu siding) i i blach trapezowych jako ma-
teriatu wykonczeniowego wszelkich obiektow i elementéw kubaturowych znajdujgcych sie na
dziafce jak i ogrodzen;

uzbrojenie terendéw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi
w Rozdziale 6,

plan wprowadza obowigzek realizacji konstrukcji odpornych na zagruzowanie, w celu adaptacji na
cele ochrony ludnosci w przypadkach szczegdlnych;

realizacja strefy ,centrum” zgodnie z § 13 pkl. 6, 7, 8 i 10;

w zagospodarowaniu wiasnej dziatki lub zespotu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilo$¢
miejsc postojowych dla samochoddéw w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut praw-
ny przy uwzglednieniu wskaznikéw okreslonych w § 30 ust. 3.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U plan ustala:
przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej - ustugi komercyjne;

dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi publiczne, pomieszczenia mieszkalne, obiek-
ty garazowe, gospodarcze, parkingi, stacje transformatorowe;

adaptacje istniejgcej zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig remontu, nadbudowy, rozbudowy,
lub przebudowy na zasadach okreslonych ponizej, jak dla budynku ustugowego;

realizacje przeznaczenia terenu w oparciu o istniejgce i projektowane budynki i budowle;
mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy na zasadach okreslonych ponizej:

b) przy lokalizacji zabudowy na terenie obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy
okres$lonej na rysunku planu,
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¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy to trzy kondygnacje naziemne, o maksymalnej wysokosci
od poziomu gruntu do najwyzszego punktu przekrycia dachu 12,0 m;

d) budynki ustugowe nalezy lokalizowa¢ jako wolno stojace,

e) dachy budynkéw ustugowych nalezy projektowac jako, dwu lub czterospadowe o réwnym
kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci w zakresie do 45°,

f) budynki gospodarcze i garazowe nalezy lokalizowa¢ jako wolno stojace lub przy granicy dziat-
ki, plan dopuszcza realizacje pomieszczen gospodarczych i garazy jako wbudowanych lub do-
budowanych do bryly budynku ustugowego;

g) wysoko$¢ budynkdéw gospodarczych i garazy maksimum 1 kondygnacja o wysokosci do 7,0 m
od punktu posadowienia na gruncie rodzimym do kalenicy, dachy budynkéw gospodarczych
i garazy nalezy projektowac jako jedno, dwu lub cztero — spadowe o rownym kacie nachylenia
odpowiadajgcych sobie potaci w zakresie do 40°;

h) plan dopuszcza realizacje matych form kubaturowych (ponizej 20,0 m? ) przeznaczonych pod
ustugi, w tym kioskow, punktdw sprzedazy, punktéw informacyjnych itp., pod warunkiem opra-
cowania dokumentacji architektonicznej obiektu ze szczegdinym uwzglednieniem jego lokali-
zacji;

i) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,6;

j) zakaz wznoszenia tymczasowych obiektéw blaszanych;

k) maksymalna powierzchnia zabudowy to 70% powierzchni dziatki budowlane;j,

1) powierzchnie biologicznie czynng na minimum 25% powierzchni terenu,

m) pokrycie dachowe budynkéw powinno by¢ wykonane z materiatéw jednorodnych kolorystycz-
nie dla wszystkich budynkéw zlokalizowanych na terenie, kolorystyka pokrycia dachowego
wpisujgca sie w krajobraz; dopuszczalna kolorystyka to grafit, braz, czernh, kolor naturalnej ce-
gty, catkowity zakaz stosowania dachéw niebieskich;

n) kolorystyka $cian jasna, pastelowa, dostosowana do koloru pokrycia dachowego (bezowa,
kremowa, jasny zielony, jasny niebieski itp.) z dopuszczeniem akcentéw kolorystycznych
(w tym: z wykorzystaniem materiatéw o innej strukturze (drewno, kamien, cegta elewacyjna
lub akcentéw barwnych);

0) zakaz stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych (typu siding) i blach trapezowych jako mate-
riatu wykonczeniowego wszelkich obiektéw i elementéw kubaturowych znajdujgcych sie na
dziafce jak i ogrodzen;

uzbrojenie terendw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi
w Rozdziale 6,

realizacja strefy ,centrum” zgodnie z § 13 pkt. 6, 7 i 8;
w zagospodarowaniu wiasnej dziatki lub zespotu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilo$¢
miejsc postojowych dla samochoddéw w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut praw-
ny przy uwzglednieniu wskaznikéw okreslonych w § 30 ust. 3.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U, 5U, 6U plan ustala:
przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej - ustugi komercyjne;
dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace — ustugi publiczne, parkingi, stacje transformatorowe;
realizacje przeznaczenia terenu w oparciu o istniejgce i projektowane budynki i budowle;
mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy i rozbudowy istniejacej na zasadach okreslonych ponizej:

b) przy lokalizacji zabudowy na terenie obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy
okreslonej na rysunku planu;

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy to trzy kondygnacje naziemne, o maksymalnej wysokosci
od poziomu gruntu do najwyzszego punktu przekrycia dachu 12,0 m;

d) budynki o przeznaczeniu podstawowym nalezy lokalizowa¢ jako wolno stojgce,
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e) dachy budynkéw ustugowych nalezy projektowaé jako, dwu lub czterospadowe o rownym
kacie nachylenia odpowiadajacych sobie pofaci w zakresie do 45° plan dopuszcza realizacje
réwniez dachéw ptaskich lub ukrytych za attyka;

f) zakaz realizacji budynkdéw gospodarczych i garazowych wolno stojgcych;

g) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,6;

h) zakaz wznoszenia tymczasowych obiektéw blaszanych;

i) maksymalna powierzchnia zabudowy to 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
j)  powierzchnie biologicznie czynng na minimum 25% powierzchni terenu,

k) kolorystyka scian jasna, pastelowa, dostosowana do koloru pokrycia dachowego (bezowa,
kremowa, jasny zielony, jasny niebieski itp.) z dopuszczeniem akcentéw kolorystycznych
(w tym: z wykorzystaniem materiatéw o innej strukturze (drewno, kamien, cegta elewacyjna
lub akcentéw barwnych);

1) zakaz stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych (typu saiding) i blach trapezowych jako ma-
teriatu wykonczeniowego wszelkich obiektéw i elementéw kubaturowych znajdujacych sie na
dzialce jak i ogrodzen;

uzbrojenie terendw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi
w Rozdziale 6,

realizacja strefy ,centrum” zgodnie z § 13 pkl. 6, 7, 8;

w zagospodarowaniu wtasnej dziatki lub zespotu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilos¢
miejsc postojowych dla samochoddéw w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut praw-
ny przy uwzglednieniu wskaznikéw okreslonych w § 30 ust. 3.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U, 4U, 7U plan ustala:
przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej - ustugi komercyjne;

dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce — pomieszczenia mieszkalne, obiekty garazowe, go-
spodarcze, parkingi, stacje transformatorowe;

mozliwos¢ lokalizacji pomieszczeh mieszkalnych w budynku o podstawowej funkcji ustugowej
w proporcjach 50% powierzchni uzytkowej budynku;

realizacje przeznaczenia terenu w oparciu o projektowane obiekty i budowle;
a) przy lokalizacji zabudowy na terenie obowigzuje zachowanie:
- nieprzekraczalnej linii zabudowy okreslonej na rysunku planu,

- obowigzujacej linii zabudowy dla budynkéw o funkcji podstawowej, ktéra dla pozostatych
obiektow stanowié bedzie nieprzekraczalng linie zabudowy.

b) maksymalna wysokosé zabudowy to trzy kondygnacje naziemne, o maksymalnej wysokosci
od poziomu gruntu do najwyzszego punktu przekrycia dachu 12,0 m;

¢) budynki ustugowe nalezy lokalizowac jako wolno stojace,

d) dachy budynkéw ustugowych nalezy projektowac jako, dwu lub czterospadowe o réwnym ka-
cie nachylenia odpowiadajgcych sobie potaci w zakresie od 30° do 45°,

e) budynki gospodarcze i garazowe nalezy lokalizowac¢ jako wolno stojgce, plan dopuszcza reali-
zacje pomieszczen gospodarczych i garazy jako wbudowanych lub dobudowanych do bryty
budynku ustugowego;

f) wysokosé budynkéw gospodarczych i garazy max. 1 kondygnacja o wysokosci do 6,0 m od
punktu posadowienia do kalenicy, dachy budynkéw gospodarczych i garazy nalezy projekto-
wac jako jedno, dwu lub cztero — spadowe o rownym kacie nachylenia odpowiadajgcych sobie
potaci w zakresie od 20° do 40°.

g) pomieszczenia mieszkalne nalezy lokalizowaé jako wbudowane w bryte budynku ustugowego;

h) wskaznik intensywno$ci zabudowy do 0,6,
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i) zakaz wznoszenia tymczasowych obiektow blaszanych;
j)  maksymalna powierzchnia zabudowy to 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
k) powierzchnie biologicznie czynng na minimum 30% powierzchni terenu,

I) dlaterenu 3U i 4U obowigzek nasadzen zieleni izolacyjnej wzdtuz granicy dziatki sgsiadujace;j
z terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w pasie o min. szerokosci 5,0m

m) pokrycie dachowe budynkéw powinno byé wykonane z materiatdéw jednorodnych kolorystycz-
nie dla wszystkich budynkéw zlokalizowanych na terenie, kolorystyka pokrycia dachowego
wpisujaca sie w krajobraz; zalecana kolorystyka materiatdbw pochodzenia mineralnego - kolor
ceramiki, czerwony i pomaranczowy, catkowity zakaz stosowania dachéw niebieskich

n) kolorystyka Scian jasna, pastelowa, dostosowana do koloru pokrycia dachowego (bezowa,
kremowa, jasny zielony, jasny niebieski itp.) z dopuszczeniem akcentéw kolorystycznych
(w tym: z wykorzystaniem materiatéw o innej strukturze (drewno, kamien, cegta elewacyjna
lub akcenty barwne), pokrycia dachowe niepalne, ujednolicone kolorystycznie dla catego tere-
nu,

0) zakaz stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych (typu siding) i blach trapezowych jako mate-
riatu wykonczeniowego wszelkich obiektéw i elementéw kubaturowych znajdujgcych sie na
dziafce jak i ogrodzen;

uzbrojenie terendw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi
w Rozdziale 6,

realizacja strefy ,centrum” zgodnie z § 13 pkl. 6, 7, 8;

w zagospodarowaniu wiasnej dziatki lub zespotu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilo$¢
miejsc postojowych dla samochodéw w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut praw-
ny przy uwzglednieniu wskaznikéw okreslonych w § 30 ust. 3.

§ 24. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MN do 15MN i od 21 MN

do 26MN plan ustala:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace — nieucigzliwe ustugi towarzyszace nie zaktécajgce

funkcji mieszkaniowej obszaru, wbudowane lub dobudowane do budynku o funkcji podstawowe;j
i tworzacej z nim zwartg catos¢ architektoniczng, stanowigce maksimum 30 % catkowitej
powierzchni zabudowy, stacje transformatorowe;

realizacje przeznaczenia terenu w oparciu o istniejgce i projektowane budynki i budowle;

zachowanie istniejgcej zabudowy polegajace na  mozliwosci rozbudowy i przebudowy
istniejacych budynkéw oraz realizacje nowej zabudowy na zasadach okreslonych w niniejszym
paragrafie; przy rozbudowie lub przebudowie istniejacych, na dzien wejscia w zycie planu
miejscowego, budynkéw plan dopuszcza odstepstwa od zasad i warunkéw okreslony w pkt. 6 (w
przypadku gdy forma budynku znaczaco odbiega od wytycznych zawartych w pkt.6) wynikajace z
obowigzku  zachowaniem  jednorodnej cato$¢  architektonicznej  bryty  budynkdéw
przebudowywanych lub rozbudowywanych (dopuszcza sie stosownie: innej maksymalnej
wysoko$¢ budynku przy zachowaniu ilosci kondygnaciji, innego kata spadku potaci dachowych,
ilosci potaci dachowych, dopuszcza sie réwniez stosowanie dachow ptaski, itp.);

dopuszcza sie remonty, wymiane dachu istniejacych budynkéw znajdujacych sie pomiedzy
projektowanymi liniami rozgraniczajacymi wyznaczajagcymi drogi a wyznaczong linig zabudowy,
rozbudowa takich budynkéw moze sie odbywac tylko z zachowaniem wyznaczonych linii
zabudowy;

zasady i warunki ksztattowania zabudowy:
a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obowigzuje zachowanie:
- nieprzekraczalnej linii zabudowy;

- obowigzujacej linii zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej, ktdéra dla pozostatych budynkow
lokalizowanych na dziatce stanowi nieprzekraczalng linie zabudowy;
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b) zakaz wznoszenia tymczasowych budynkoéw blaszanych;

c) nowe budynki mieszkalne nalezy obowigzkowo lokalizowa¢ jako wolno stojace (plan
dopuszcza realizacje zabudowy blizniaczej w granicach dziatek wyznaczonych na
rysunku planu);

d) wysokos$é zabudowy mieszkaniowej — maksimum trzy kondygnacje naziemne, przy
czym ostatnia kondygnacja stanowi¢ moze poddasze uzytkowe, mozliwe
podpiwniczenia budynkoéw, rzedna parteru do 100 cm ponad terenem (dla budynkéw
podpiwniczonych) i do 60 cm dla obiektéw bez piwnic, catkowita wysoko$¢ budynku
do kalenicy maksimum 12,0 m;

e) lokalizacja budynku mieszkalnego na dziatce z gtéwna kalenicg rownolegtg do pasa
drogowego
z mozliwoscig odchylenia wynikajgcego z prostopadtosci kalenicy do granic bocznych
dziafki, na ktérej bedzie posadowiony budynek;

f) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,5;

g) powierzchnia zabudowy na poszczegodlnych dziatkach — maksimum 35% powierzchni
dziafki;

h) powierzchnia biologicznie czynna minimum 40% powierzchni dziatek;

i) dachy budynkéw mieszkalnych nalezy projektowac jako dwu lub czterospadowe, o

réwnym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci w zakresie 5°-45°;

i) lokalizacje garazy i pomieszczen gospodarczych wbudowanych lub dobudowanych
do budynku mieszkalnego i stanowigcych z nim zwartg bryte architektoniczng, plan
dopuszcza realizacje wolno stojacych lub usytuowanych przy granicy dziatki z
sgsiadem garazy i budynkéw gospodarczych przy zachowaniu linii zabudowy
wyznaczonych na rysunku planu;

k) dachy budynkéw gospodarczych i garazy nalezy projektowacé jako jedno, dwu lub
cztero spadowe o rownym kacie nachylenia odpowiadajgcych sobie potaci w zakresie
do 40°.

1) wysokos¢ garazy i budynkéw gospodarczych, lokalizowanych jako wolno stojgce lub

przy granicy z dziatkg sgsiednig - 1 kondygnacja uzytkowa, o maksymalnej wysokosci
budynku do kalenicy - 6,0 m;

m) pokrycie dachowe budynkéw powinno by¢é wykonane z materiatéw jednorodnych
kolorystycznie dla wszystkich budynkéw zlokalizowanych na poszczegélnych
dziatkach budowlanych, zalecana naturalna kolorystyka materiatéw budowlanych
pochodzenia mineralnego (preferowany — kolor ceramiki, czerwony, pomaranczowy ),
catkowity zakaz stosowania dachdow niebieskich;

n) kolorystyka budynkéw naturalna, dopasowana do koloru pokrycia dachowego,
pastelowa (np. biaty, kremowy, jasny z6tty), z wykorzystaniem materiatow naturalnych
(takich jak kamien, drewno, cegta) jako elementow ksztattowania lub akcentowania
elewacji, zakaz stosowania jaskrawych koloréw;

0) zakaz stosowania oktadzin winylowych typu saidingu jako materiatu
wykonczeniowego elewac;ji;

7) w zagospodarowaniu wiasnej dziatki lub zespotu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilo$¢
miejsc postojowych dla samochoddéw zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 30 ust. 3;

8) lokalizacja ogrodzen zgodnie z § 12 pkt. 5, 6;

9) uzbrojenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi
w Rozdziale 6

§ 25. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 16MN do 20MN, plan
ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
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dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce — nieucigzliwe ustugi towarzyszace nie zakiécajgce
funkcji mieszkaniowej obszaru, wbudowane lub dobudowane do budynku o funkcji podstawowe;j
i tworzacej z nim zwartg cato$¢ architektoniczng, stanowigce max. 30 % catkowitej powierzchni
zabudowy, stacje transformatorowe;

realizacje przeznaczenia terenu w oparciu o istniejgce i projektowane budynki i budowle;

zachowanie istniejgcej zabudowy, polegajace na mozliwo$¢ rozbudowy i przebudowy istniejgcych
budynkéw oraz realizacje nowej zabudowy na zasadach okreslonych w niniejszym paragrafie;
przy rozbudowie lub przebudowie istniejgcych, na dzien wejscia w zycie planu miejscowego,
budynkéw plan dopuszcza odstepstwa od zasad i warunkéw okreslony w pkt. 6 ( w przypadku gdy
forma budynku znaczaco odbiega od wytycznych zawartych w pkt.6) wynikajace z obowigzku
zachowaniem jednorodnej cato$¢ architektonicznej bryty budynkéw przebudowywanych lub
rozbudowywanych (dopuszcza sie stosownie: innej max. wysokos¢ budynku przy zachowaniu
ilosci kondygnaciji, innego kata spadku potaci dachowych, iloéci potaci dachowych, dopuszcza sie
rowniez stosowanie dachow ptaski, itp.);

dopuszcza sie remont i wymiane dachu istniejagcego budynku na dziatce nr ew. 15-100
(zlokalizowanego na terenie 17MN) znajdujgcego sie pomiedzy projektowanymi liniami
rozgraniczajgcymi wyznaczajacymi drogi a wyznaczong linig zabudowy, rozbudowa tego budynku
moze sie odbywac tylko z zachowaniem obowigzujacej linii zabudowy;

zasady i warunki ksztattowania zabudowy:
a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obowigzuje zachowanie:
- nieprzekraczalnej linii zabudowy;

- obowigzujacej linii zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej, ktéra dla pozostatych budynkow
lokalizowanych na dziatce stanowi nieprzekraczalng linie zabudowy;

b) zakaz wznoszenia tymczasowych budynkéw blaszanych;
¢) nowe budynki mieszkalne nalezy obowigzkowo lokalizowac¢ jako wolno stojgce.

d) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej — maksymalnie dwie kondygnacje, przy czym druga
kondygnacja stanowi¢ bedzie poddasze uzytkowe, zakaz podpiwniczenia budynkéw, rzedna
parteru do 60 cm, catkowita wysokos¢ budynku do kalenicy maksimum 9,0 m;

e) lokalizacja budynku mieszkalnego na dziatce z gtébwng kalenica réwnolegta do pasa
drogowego z mozliwoscig odchylenia wynikajgcego z prostopadtosci kalenicy do granic
bocznych dziatki, na ktérej bedzie posadowiony budynek;

f) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,5;
g) powierzchnia zabudowy na poszczegdlnych dziatkach — maksimum 35% powierzchni dziatki;
h) powierzchnia biologicznie czynna minimum 40% powierzchni dziatek;

i) dachy budynkéw nalezy projektowaé jako dwu lub czterospadowe z dopuszczeniem lukarn,
wykuszy itp, o réwnym kacie nachylenia odpowiadajgcych sobie potaci w zakresie 30°-45°;

j) lokalizacje garazy i pomieszczen gospodarczych wbudowanych lub dobudowanych do
budynku mieszkalnego i stanowigcych z nim zwartg bryte architektoniczng, plan dopuszcza
realizacje wolno stojgcych lub usytuowanych przy granicy dziatki z sgsiadem garazy
i budynkéw gospodarczych przy zachowaniu linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu,
w przypadku realizacji zabudowy w granicy dziatki plan wprowadza obowigzek blokowania
obiektoéw na dwdch lub czterech sasiednich dziatkach;

k) dachy budynkéw gospodarczych i garazy nalezy projektowaé jako jedno, dwu lub cztero-
spadowe o réwnym kacie nachylenia odpowiadajgcych sobie potaci w zakresie od 20° do 40°.

) wysokos¢ garazy i budynkéw gospodarczych, lokalizowanych jako wolno stojace lub przy
granicy z dziatkg sasiednig - 1 kondygnacja uzytkowa, o maksymalnej wysokosci budynku do
kalenicy - 6,0 m;

m) pokrycie dachowe budynkéw powinno by¢ wykonane z materiatéw jednorodnych kolorystycznie
dla wszystkich budynkéw zlokalizowanych na poszczegélnych dziatkach budowlanych,
zalecana naturalna kolorystyka materiatdw pochodzenia mineralnego (preferowany — kolor



7)

8)
9)
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ceramiki, czerwony, pomaranczowy), catkowity zakaz stosowania dachéw niebieskich;

n) kolorystyka budynkéw naturalna, dopasowana do koloru pokrycia dachowego, pastelowa (np.
biaty, kremowy, jasny zotty,), z wykorzystaniem materiatéw naturalnych (takich jak kamien,
drewno, cegta) jako elementéw ksztattowania lub akcentowania elewacji, zakaz stosowania
jaskrawych koloréw;

0) zakaz stosowania okfadzin winylowych typu saidingu jako materialu wykohczeniowego

elewaciji;

w zagospodarowaniu wiasnej dziatki lub zespotu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilo$é
miejsc postojowych dla samochoddéw zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 30 ust. 3;

lokalizacja ogrodzeh zgodnie z § 12 pkt. 5, 6

uzbrojenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi
w Rozdziale 6

§26. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MNc do 6MNc plan

ustala:

1)

2)

3)
4)

6)

przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna strefy centrum (wspétistnie-
nie funkcji mieszkalnej z funkcjg ustugowa, poprzez mozliwos¢ wprowadzenia ustug
w parterze budynku mieszkalnego (do 90% powierzchni parteru) z zachowaniem funkcji mieszkal-
nej na pietrze lub poddaszu uzytkowym, przy zachowaniu petnej jednorodnosci przestrzennej i ar-
chitektonicznej terenu);

dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce — nieucigzliwe ustugi w tym ustugi komercyjne, nie
zakidcajace funkciji mieszkaniowej obszaru, stacje transformatorowe;

realizacje przeznaczenia w oparciu o istniejgce i projektowane obiekty i budowle;

zachowanie istniejgcej zabudowy polegajace na mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy istniejgcych
budynkéw oraz realizacje nowej zabudowy na zasadach okreslonych w niniejszym paragrafie;
przy rozbudowie lub przebudowie istniejgcych, na dzieh wejscia w zycie planu miejscowego,
budynkéw plan dopuszcza odstepstwa od zasad i warunkéw okreslony w pkt. 6 ( w przypadku gdy
forma budynku znaczaco odbiega od wytycznych zawartych w pkt.6) wynikajace z obowigzku
zachowaniem jednorodnej cato$¢ architektonicznej bryty budynkéw przebudowywanych lub
rozbudowywanych (dopuszcza sie stosownie: innej max. wysokos¢ budynku przy zachowaniu
ilosci kondygnaciji, innego kata spadku potaci dachowych, ilosci potaci dachowych, dopuszcza sie
réwniez stosowanie dachéw ptaski, itp.);

dopuszcza sie remonty, wymiane dachu istniejacych budynkéw znajdujacych sie pomiedzy
projektowanymi liniami rozgraniczajacymi wyznaczajgcymi drogi a wyznaczong linig zabudowy,
rozbudowa takich budynkéw moze sie odbywac tylko z zachowaniem wyznaczonych linii
zabudowy;

zasady i warunki ksztattowania zabudowy:
a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obowigzuje zachowanie:
- nieprzekraczalnej linii zabudowy;

- obowigzujgcej linii zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej, ktdéra dla pozostatych budynkow
lokalizowanych na dziatce stanowi nieprzekraczalng linie zabudowy;

b) zakaz wznoszenia tymczasowych budynkéw blaszanych;

¢) nowe budynki mieszkalne nalezy obowigzkowo lokalizowa¢ jako wolno stojgce (plan
dopuszcza mozliwo$¢ realizacji zabudowy szeregowej (pierzejowej) — wzdiuz drég 1KDD
i 2KDD, 4KDD, 9KDD);

d) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej — maksimum trzy kondygnacje, przy czym ostatnia
kondygnacja stanowi¢ musi poddasze uzytkowe, mozliwe czesciowego podpiwniczenie
budynkdéw, rzedna parteru do 60 cm ponad terenem, catkowita wysokos¢é budynku do kalenicy
maksimum 12,0 m;

e) lokalizacja budynku mieszkalnego na dzialce z gtéwng kalenicg réwnolegta do pasa



5)

6)

1)
2)

3)

5)

6)
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drogowego;
f) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,6;
g) powierzchnia zabudowy na poszczegolnych dziatkach — do. 50% powierzchni dziatki;
h) powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% powierzchni dziatek;

i) dachy budynkéw nalezy projektowac jako dwu lub czterospadowe, o réwnym kacie nachylenia
odpowiadajacych sobie potaci w zakresie 20-45°;

j) lokalizacje garazy i pomieszczeh gospodarczych wbudowanych lub dobudowanych do
budynku mieszkalnego i stanowigcych z nim zwartg bryte architektoniczna, plan dopuszcza
realizacje wolno stojacych lub usytuowanych przy granicy dziatki z sasiadem garazy
i budynkéw gospodarczych przy zachowaniu linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu;

k) dachy budynkéw gospodarczych i garazy nalezy projektowa¢ jako jedno, dwu Ilub
czterospadowe o rownym kacie odpowiadajacych sobie potaci w zakresie od 5° do 40°.

I) wysoko$¢ garazy i budynkéw gospodarczych, lokalizowanych jako wolno stojace lub przy
granicy z dziatkg sasiednig - 1 kondygnacja uzytkowa, o maksymalnej wysokosci budynku do
kalenicy - 6,0 m;

m) pokrycie dachowe budynkéw powinno by¢é wykonane 2z materiatdw jednorodnych
kolorystycznie dla wszystkich budynkéw zlokalizowanych na poszczegdinych dziatkach
budowlanych, =zalecana naturalna kolorystyka materialtdbw budowlanych pochodzenia
mineralnego (preferowany — kolor ceramiki, czerwony, pomarahnczowy ), catkowity zakaz
stosowania dachow niebieskich;

n) kolorystyka budynkéw naturalna, dopasowana do koloru pokrycia dachowego, pastelowa (np.
biaty, kremowy, jasny Zo6tty,), z wykorzystaniem materiatdw naturalnych (takich jak kamien,
drewno, cegta) jako elementow ksztattowania lub akcentowania elewacji, zakaz stosowania
jaskrawych koloréw;

0) zakaz stosowania okladzin winylowych typu saidingu jako materiatu wykohczeniowego
elewaciji;

w zagospodarowaniu wiasnej dziatki lub zespotu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilos¢
miejsc postojowych dla samochodéw zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 30 ust. 3;

realizacja strefy ,centrum” zgodnie z § 13 pkt. 6, 7,8 i 9;

uzbrojenie terendw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi
w Rozdziale 6

§ 27. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P, 2P plan ustala:
przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy produkcyjnej i sktadowo — magazynowe;j.
przeznaczenie uzupetniajgce — stacje transformatorowe, przepompownie;

adaptacje istniejacej zabudowy mieszkaniowej, zlokalizowanej na dzialce nrew. 15-74,
z mozliwoscig remontu, nadbudowy i przebudowy obiektu mieszkalnego i realizacji nowych
obiektéw gospodarczych i/lub garazowych na warunkach okreslonych w § 24 ust. 1 pkt. 6,plan nie
przewiduje mozliwosci rozbudowy istniejacego oraz budowy nowego obiektu mieszkalnego;

realizacje przeznaczenia w oparciu o istniejgce i projektowane budynki i budowle;

zachowanie istniejacej zabudowy, polegajace na mozliwosci przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
i odbudowy istniejacych budynkéw na zasadach okreslonych w niniejszym paragrafie; przy rozbu-
dowie lub przebudowie istniejgcych, na dzien wejscia w zycie planu miejscowego, budynkéw plan
dopuszcza odstepstwa od zasad i warunkéw okreslony w pkt. 6 (w przypadku gdy forma budynku
znaczaco odbiega od wytycznych zawartych w pkt.6) wynikajace z obowigzku zachowaniem jed-
norodnej catos¢ architektonicznej bryly budynkéw przebudowywanych lub rozbudowywanych (do-
puszcza sie stosownie: innej max. wysokos¢ budynku przy zachowaniu ilodci kondygnacji, innego
kata spadku potaci dachowych, ilosci potaci dachowych, dopuszcza sie rowniez stosowanie da-
choéw plaski, itp.);

zasady i warunki ksztattowania zabudowy:
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a) przy lokalizacji zabudowy na terenie obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy,

b) lokalizacje nowej zabudowy o funkcji podstawowej jako wolno stojaca lub dobudowana do
zabudowy istniejgcej,

C) lokalizacje nowej zabudowy gospodarczej i garazowej jako wolno stojgca, dobudowana do
zabudowy istniejgcej lub przy granicy dziafki.

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy o funkcji podstawowej to dwie kondygnacje naziemne,
o maksymalnej wysokosci do kalenicy (lub gérnej krawedzi attyki) 10m — nie dotyczy obiektow
wiezowych i kominéw i innych elementéw wynikajacych z technologii produkgji (np. silosy);

€) wysokos¢ garazy i budynkéw gospodarczych 1 kondygnacja uzytkowa nie wyzsza jednak niz
7 m od punktu posadowienia na gruncie rodzimym do kalenicy lub gérnej krawedzi attyki,

f)  wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,0,
g) dla terenu 1P maksymalna powierzchnia zabudowy wynosi 60% powierzchni terenu;
h) dla terenu 2P maksymalna powierzchnia zabudowy wynosi 40% powierzchni terenu;

i) powierzchnie biologicznie czynng na minimum 15% powierzchni terenu dla terenu 1P
i minimum 30 % dla terenu 2P,

j) dla terenu 2P obowigzek nasadzen zieleni izolacyjnej wzdtuz granicy dziatki sagsiadujacej
z terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w pasie o min. szerokosci 6,0m

K) dachy budynkéw nalezy projektowa¢ o kacie nachylenia do 45° , z zachowaniem symetrii
odpowiadajacych sobie potaci,

) kolorystyka elewacji naturalna, pastelowa — dopuszczalne kolory: bezowy, kremowy, jasny
z0tty lub jasna zielen, biaty, z dopuszczeniem akcentéw i elementéw wykonanych z materiatéw
naturalnych — kamien, cegta elewacyjna, drewno itp., zakaz stosowania koloru biatego jako
dominujacego dla obiektow o powierzchni powyzej 250 m? parteru;

m) kolorystyka dachoéw naturalna, wpisujaca sie w krajobraz, zakaz stosowania dachdéw
niebieskich.

n) zakaz stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych i powlekanych paneli metalowych jako
materiatu wykonczeniowego wszelkich obiektow i elementéw kubaturowych znajdujacych sie
na dziatce jak i ogrodzen;

ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej musi by¢ ograniczona do granic dziatki, do
ktorych inwestor posiada tytut prawny;

uzbrojenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi
w Rozdziale 6,

dla terenu 1P realizacja strefy ,centrum” zgodnie z § 13 pkt. 6, 7, 8, ;

10)lokalizacje ogrodzen zgodnie z § 12 pkt. 5,6;

11) w zagospodarowaniu wiasnej dziatki lub zespotu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednia ilo$é

1)
2)
3)

4)
5)

miejsc postojowych dla samochodéw w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny przy uwzglednieniu wskaznikow okreslonych w § 30 ust. 3.

§ 28. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KK plan ustala:
przeznaczenie podstawowe — teren kolejki waskotorowej Rogéw — Biata Rawska;
przeznaczenie uzupetniajgce — elementy infrastruktury technicznej;

catkowity zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektow infrastruktury i budowli niezbednych z zakresu
obstugi i modernizaciji kolejki;

wszelkie prace nalezy prowadzi¢ pod nadzorem WKZ, zgodnie z zapisami § 14;

koniecznos¢ zachowania istniejgcego torowiska, jego konserwacji i modernizacji w zaleznosci od
potrzeb;
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koniecznos¢ zachowania warunkow wynikajacych z przepisow odrebnych dotyczacych kolei
waskotorowych;

zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) mozliwos¢ lokalizacji elementéw informaciji turystycznej i przestrzennej, w tym informacje
o obiekcie itp.;

b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw handlowo — ustugowych;
c) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw blaszanych;
d) catkowity zakaz grodzenia i wygradzania;

e) zakaz lokalizacji reklam powierzchniowych.

§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1E, plan ustala:

przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzenh infrastruktury technicznej - obiekty elektroenergety-
ki (stacje trafo);

realizacja urzadzen i obiektéw na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,9;
powierzchnia zabudowy — maksimum 80% powierzchni dziafki;

powierzchnie biologicznie czynng minimum 10%.

ROZDZIAL 5

Ustalenia
szczegotowe w
zakresie obstugi
komunikacyjnej

§ 30.1. Plan ustala nastepujace zasady rozbudowy i budowy systemdéw komunikacyjnych

w obszarze obowigzywania ustalen planu wyznaczajac:

1) system ulic ogdlnodostepnych, obstugujacych komunikacyjnie obszar planu, w skfad ktérych
wchodzg drogi publiczne podzielone ze wzgledéw funkcjonalno — technicznych na klasy:
- KDL — droga lokalna;
- KDD - droga dojazdowa
2) w planie wyznaczono drogi:
Projektowa
. na
Ip | Klasa Klasa ulicy/nazwa ‘2
. . szerokos¢
drogi ulicy . . .
w liniach Przekréj poprzeczny Uwagi
rozgranicza
jacych
1. 1KDL L — Droga 15,0 jednojezdniowy —
lokalna/powiatowa dwupasowy
— ulica Zeromskiego -
istniejgca
2. 2KDL L —droga 15,0 jednojezdniowy —
lokalna/powiatowa dwupasowy
- ul. Strazacka -
istniejgca
3. 3KDL L —droga 15,0-20,0 jednojezdniowy — Szerokos¢ w liniach
lokalna/powiatowa dwupasowy rozgraniczajacych zgodnie
- istniejaca z rysunkiem planu
4. 4KDL L —droga 15,0 jednojezdniowy — Plan ustala tylko
lokalna/powiatowa dwupasowy potudniowa linie
istniejaca rozgraniczajaca drogi
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gminna — istniejgca

ul. Kwiatowa

dwupasowy

5. 5KDL L — droga lokalna/ 12,0 jednojezdniowy — Plan ustala tylko
gminna dwupasowy potudniowa linie
rozgraniczajaca drogi
6. 1KDD D — droga dojazdowa / O zmiennym jednojezdniowy — Wraz z towarzyszacym
gminna - istniejaca przekroju dwupasowy skwerem
7. 2KDD D - droga dojazdowa / 12,0 jednojezdniowy —
gminna — istniejaca dwupasowy
ul. Targowa
8. 3KDD D — droga dojazdowa / 12,0z jednojezdniowy —
gminna — istniejgca miejscowym
) , poszerzeniem dwupasowy
ul. Wojska Polskiego do 17.0m
9. 4KDD D - droga dojazdowa / 10,0 jednojezdniowy —
gminna - projektowana
dwupasowy
10 | 5KDD D — droga dojazdowa / 13,0 jednojezdniowy —
gminna - istniejaca dwupasowy
11. 6KDD D — droga dojazdowa / 10,0 jednojezdniowy —
gminna — istniejgca dwupasowy
ul. Krakowska
12 7KDD D — droga dojazdowa / 12,0 jednojezdniowy —
gminna — istniejgca dwupasowy
ul. Mickiewicza
13 8KDD D — droga dojazdowa / 10,0 jednojezdniowy —
gminna — istniejaca dwupasowy
ul. Stowackiego
14 9KDD D — droga dojazdowa / 12,0 jednojezdniowy —
gminna — istniejgca dwupasowy
ul. Dworcowa
15 | 10KDD D - droga dojazdowa / 10,0 jednojezdniowy —
gminna — istniejaca dwupasowy
ul. Kwiatowa
16 | 11KDD D — droga dojazdowa / 20,0 jednojezdniowy —
gminna — istniejgca dwupasowy
ul. Wisniowa
17 | 12KDD D - droga dojazdowa / 10,0 jednojezdniowy —
gminna — istniejgca dwupasowy
ul. 9-go Maja
18 | 13KDD D — droga dojazdowa / 10,0 jednojezdniowy —
gminna — istniejgca dwupasowy
ul. Zielona
19 | 14KDD D - droga dojazdowa / 10,0-12,0 jednojezdniowy —
gminna — istniejgca dwupasowy
ul. Ogrodowa
20 | 15KDD D — droga dojazdowa / 10,0 (7,0 jednojezdniowy — Plan ustala tylko
gminna — istniejgca w granicach dwupasowy zachodnia linie
ul. Wschodnia planu) rozgraniczajaca drogi
21 | 16 KDD D — droga dojazdowa / 10,0 jednojezdniowy —
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22 | 17KDD D — droga dojazdowa / 10,0 jednojezdniowy —
gminna — istniejgca dwupasowy
ul. Wisniowa
23 | 18KDD D — droga dojazdowa / 10,0 jednojezdniowy —
gminna — istniejgca dwupasowy
ul. 9-go Maja
24 | 19KDD D — droga dojazdowa / 10,0 jednojezdniowy —
gminna — istniejaca dwupasowy
ul. Zielona
25 | 20KDD D — droga dojazdowa / 10,0 -w jednojezdniowy — Plan ustala tylko
gminna — istniejgca granicach dwupasowy zachodniag linie
ul. Wschodnia planu —6,5m rozgraniczajaca drogi
26 | 21KDD D - droga dojazdowa / zmienny jednojezdniowy — W czesci wschodniej, plan
gminna — istniejaca przekroj dwupasowy okresla tylko pétnocnag
zgodnie linie rozgraniczajaca drogi
ul. Stoneczna z rysunkiem
planu
27 | 22KDD D — droga dojazdowa / 10,0 jednojezdniowy —
gminna — istniejgca dwupasowy
ul. Cegielniana
28 | 23KDD D — droga dojazdowa / 10,0 jednojezdniowy —
gminna — projektowana dwupasowy
29 | 24KDD D — droga dojazdowa / 10,0-12,0 jednojezdniowy — Plan ustala zachodnig
gminna — projektowana 2godnie dwupasowy linie rozgraniczajaca drogi
Z rysunkiem
planu
30 | 25KDD D - droga dojazdowa / 10,0 jednojezdniowy —
gminna — projektowana dwupasowy
31 | 26KDD D — droga dojazdowa / 12,0 jednojezdniowy — Plan ustala zachodnig
gminna — projektowana dwupasowy linie rozgraniczajaca drogi
32 | 27KDD D — droga dojazdowa / 10,0 jednojezdniowy —
gminna — projektowana dwupasowy
33 | 28KDD D — droga dojazdowa / 10,0-13,0 jednojezdniowy —
gminna — istniejaca 2godnie dwupasowy
ul. Szkolna Z rysunkiem
planu
34 | 29KDD D — droga dojazdowa / 10,0-12,0 jednojezdniowy —
gminna — istniejgca 2godnie dwupasowy
ul. 3-go Maja z rysunkiem
planu
35 | 30KDD D - droga dojazdowa / 11,0 jednojezdniowy —
gminna — istniejgca dwupasowy
ul. Jana Pawia Il
36 | 31KDD D — droga dojazdowa / 15,0 jednojezdniowy —
gminna — istniejgca dwupasowy
ul. Zakatna
37 | 32KDD D — droga dojazdowa / 10,0 do 15,0 jednojezdniowy —
gminna — istniejgca dwupasowy
ul. Kolejowa
38 | 33 KDD L — droga lokalna / 12,0 jednojezdniowy —

gminna -

projektowana

dwupasowy
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3) Parametry naroznych scie¢ linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach ulic okreslono w sposéb
graficzny na rysunku planu.

4) Parametry techniczne poszczegdlnych klas drég (ulic) oraz parametry naroznych scie¢ linii
rozgraniczajgcych na  skrzyzowaniu ulic  powinny spetniaé wymogi zawarte
w Rozporzadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadac¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 i 3 plan ustala lokalizacje urzadzen
sieciowych infrastruktury technicznej i zieleni, jako przeznaczenie uzupetniajace.

3. Plan ustala nastepujgce wskazniki wyposazenia terendéw budowlanych w miejsca
postojowe dla samochoddw:

1) w terenach o funkcji ustugowej i produkcyjnej minimum:

a) dla obiektow handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 20 m? powierzchni
uzytkowej,

b) dla obiektow gastronomii — jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,

c) dla obiektow obstugi finansowej - 7 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej,

d) dla obiektow produkcyjnych (w tym skladéw i magazyndw) - 4 stanowiska na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej;

e) dla pozostatych obiektdow uzytecznosci publicznej — 5 stanowisk na kazdy obiekt
a ponadto jedno stanowisko na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej;

2) w terenach o przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng: wolnostojacg - dla
jednego budynku - 2 stanowiska, blizniacza lub w granicy - 1 stanowisko.

ROZDZIAL 6

Ustalenia szczegétowe
w zakresie uzbrojenia

§ 31.1. Plan ustala zaopatrzenie terenébw w media techniczne poprzez istniejacy,
rozbudowywany i projektowany system uzbrojenia, na warunkach okreslonych poprzez wtasciwego
dla danej sieci (systemu) zarzadce.

2. Adaptacja w liniach rozgraniczajgcych ulic, istniejgcych urzadzeh nadziemnych
i podziemnych uzbrojenia terenu, z mozliwoscig ich rozbudowy i przebudowy, ze wzgledu na stan
techniczny lub na kolizje z uzbrojeniem liniowym istniejagcym.

3. Lokalizacja projektowanych urzadzen liniowych nadziemnych i podziemnych uzbrojenia
terenéw, z wyjatkiem przytaczy dla budynkéw i posesji, w liniach rozgraniczajgcych ulic, przy
zachowaniu wzajemnych, normatywnych odlegtosci do przepiséw odrebnych.

4. Plan dopuszcza lokalizowanie obiektoéw infrastruktury technicznej, takich jak stacje
transformatorowe, podziemne przepompownie $ciekdw czy kontenerowe stacje telekomunikacyjne na
podstawie opracowan technicznych, na catym obszarze objetym planem (z wyjatkiem teréw 1Uk, 1Uo,
1Up) pod warunkiem, ze ucigzliwos$¢ tych urzadzen nie bedzie wykracza¢ poza granice terenu, do
ktérego inwestor posiada tytut prawny.

§ 32.1. W zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala:
1) jako podstawowe zrodto zaopatrzenia w wode - gminng sie¢ wodociagowa;

2) plan ustala koniecznos¢ wyposazenia (projektowanej i rozbudowywanej) sieci wodociggowej
w hydranty p. poz. zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

3) zaopatrzenie w wode na cele ppoz. i cele technologiczne w ilodciach przekraczajacych wydajnosc
komunalnej sieci wodociggowej, nalezy zapewni¢ poprzez budowe zbiornikéw retencyjnych lub
indywidualnych uje¢ wody;

4) w celu zapewnienia dostepu do wody na catym obszarze sie¢ wodociagowg nalezy projektowac
zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach szczegdtowych.



1)

2)

1)

2)

2)

29

§ 33.1. W zakresie odprowadzenia sciekéw sanitarnych plan ustala:

docelowo odprowadzanie s$ciekéw bytowo — gospodarczych do sieci kanalizacji komunalnej
i unieszkodliwianie ich na oczyszczalni komunalnej na terenie gminnej oczyszczalni sciekow;

obowigzek podigczenia wszystkich nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej (za wyjatkiem
nieruchomosci wyposazonych w przydomowe oczyszczalnie $ciekdw), po jej oddaniu do
uzytkowania, z jednoczesng likwidacjg szczelnych zbiornikdéw bezodptywowych na nieczystosci
sciekow;

do czasu wyposazenia obszaru w sie¢ kanalizacji zbiorczej, plan dopuszcza odprowadzanie
Sciekéw do atestowanych szczelnych zbiornikdw bezodptywowych z obowigzkiem okresowego
wywozu zgromadzonych nieczystosci do punktu zlewnego;

zakaz wprowadzania nieczyszczonych sciekow do wod powierzchniowych lub do gruntu oraz
utrzymywania otwartych kanatéw sciekowych.

§ 34.1. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych plan ustala:

odprowadzenie wod opadowych z terendw zabudowy mieszkaniowej (przez infiltracje
powierzchniowa i podziemng do gruntu w granicy wiasnych dziatek);

odprowadzenie wod opadowych z jezdni ulic, chodnikéw, Sciezek rowerowych i terendéw
utwardzonych przez urzadzenia $ciekowe (ptaskie, korytkowe lub kryte) i studzienki do kanalizacji
deszczowej, a do czasu jej wybudowania przykanalikiem lub $ciekiem przychodnikowym do rowu
przydroznego, itp., z obowigzkiem wstepnego podczyszczanie woéd pochodzgcych z utwardzonych
terenoéw produkcyjnych;

obowigzek instalowania separatorow substancji ropopochodnych na odptywach wod opadowych
ze szczelnie utwardzonych placéw postojowych i manewrowych oraz parkingow;

plan nakazuje ksztaltowanie powierzchni dziatek w sposéb zabezpieczajacy sasiednie tereny
i ulice przed sptywem powierzchniowym wéd opadowych na teren poza granicami wtasno$ci.
§ 35.1 Plan ustala w zakresie zaopatrzenie w energie elektryczna :

zaopatrzenie w energie elektryczng z uktadu istniejacej sieci elektroenergetycznej napowietrznej
sredniego napiecia 15kV po jej rozbudowie i przebudowie, w oparciu o istniejgce i projektowane,
zgodnie z koncepcjg zasilania w energie elektryczna, stacje transformatorowe;

rozbudowe i przebudowe sieci, budowe urzadzeh elektroenergetycznych oraz przytaczanie
obiektoéw do sieci elektroenergetycznej prowadzong w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych
przez witasciwego operatora systemu elektroenergetycznego wedtug zasad okreslonych
w przepisach prawa elektroenergetycznego;

budowe liniowych odcinkdw sieci niskiego i sredniego napiecia w liniach rozgraniczajacych ulic,
w uzgodnieniu z wtasciwym Zaktadem Energetycznym;

plan dopuszcza zachowanie istniejgcych linii elektroenergetycznych do czasu ich przebudowy;

plan ustala realizowanie przytaczy do budynkdw jako przytaczy kablowych realizowanych od linii
napowietrznych lub linii kablowych.

2. Plan dopuszcza, po wczesniejszym uzgodnieniu na etapie pozwolenia na budowe

z wlasciwym Zaktadem Energetycznym, lokalizowanie stacji transformatorowych 15/0,4 kV w obszarze
opracowania planu (z wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolami 1Uk, 1Uo, 1Up).

§ 36.1. W zakresie zaopatrzenie w ciepto do celéw grzewczych i cieptej wody uzytkowej,

plan ustala:

1) zaopatrzenie z lokalnych, indywidualnych Zzrodet ciepta z obowigzkiem stosowania kottow

posiadajgcych certyfikaty bezpieczenstwa ekologicznego z zastosowaniem paliw grzewczych
ekologicznych tj. gaz przewodowy, olej niskosiarkowy, energia elektryczna i inne zrédta energii
ekologicznie czyste;

plan dopuszcza zaopatrzenie ze zrédet odnawialnych.

§ 37.1. Plan ustala w zakresie obstugi telekomunikacyjnej:
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1) obstuge telekomunikacyjng z istniejacej i projektowanej sieci w liniach rozgraniczajgcych ulic;

2) obowigzek zabezpieczenia mozliwosci przygotowania tgcznosci alarmowej dla ochrony
mieszkancow w sytuacjach szczegoélnych.

3) bezposrednig obstuge abonentéw telefonicznych realizowang za posrednictwem indywidualnych
przytaczy na warunkach okreslonych przez odpowiedniego operatora telekomunikacyjnego.

2. Plan dopuszcza przebieg istniejgcych kabli telekomunikacyjnych doziemnych i linii
telefonicznych napowietrznych, poza liniami rozgraniczajgcymi ulic.

3. Plan ustala zakaz lokalizacji wysokosciowych wiez telefonii komérkowej w obrebie catego
terenu opracowania.
§ 38.1. W zakresie usuwania nieczystosci statych plan ustala:

1) selekcje i gromadzenie odpaddw i nieczystosci statych w wyznaczonych na dziatkach lub zespo-
tach dziatek urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia nieczystosci oraz ich odbior i
usuwanie zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym przez gmine.

ROZDZIAL 7

Ustalenia przejsciowe i
koncowe

§ 39. Wysokos¢ stawki procentowej, powstatej na skutek uchwalenia niniejszego planu
stuzgcej naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci ustala sie:

1) na 1% wzrostu wartosci nieruchomosci dla catego terenu (z wyjatkiem terenéw 16MN, 17MN,
18MN, 19MN, 20MN, 26MN, 3U, 4U);

2) na 15% wzrostu wartosci nieruchomoéci dla terenéw 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 26MN,
3U, 4U;

3) na 0% wzrostu wartosci nieruchomosci dla terendw bedacych wtasnoscig Skarbu Panstwa,
Powiatu Brzezinskiego i Gminy Rogow.

§ 40. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Wojtowi miejscowosci Rogow.

§ 41. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa t.édzkiego.
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU MIEJSCOW

.

: ~ RN Y

T T

= — =

[
NINIEJSZY RYSUNEK PLANU STANOWI ZALACZNIK NR 1 =
DO UCHWALY NR 49/XI1I/2007 RADY GMINY W ROGOWIE Z DNIA 5 GRUDNIA 2007‘[{;‘7
W SPRAWIE ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA _—
PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU MIEJSCOWOSCI ROGOW
RYSUNEK PLANU JEST IN’ E_GRALNA CZESCIA PLANU -

LEGENDA P
OZNACZENIA OBOWIAZUJACE . e

| GRANICA OBSZARU OBJETEGO USTALENIAMI PLANU

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY DROG

O ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

GRANICA TERENU ZAMKNIETEGO

1 L.| GRANICASTREFY CENTRUM

A A A A EPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

A A A A&| OBOWIAZUJACA LINIA ZABUDOWY

GRANICE DZIALEK, PRZY KTORYCH PLAN DOPUSZCZA LOKALIZACJE
ZABUDOWY O PRZEZNACZENIU PODSTAWOWYM
[58] OBIEKTY OBJETE OCHRONA KONSERWATORSKA

DZIALKI, KTORE BEZ POLACZENIA Z DZI ALKA SASIEDNIA
NIE MOGA STANOWIC SAMODZIELNEJ NIERUCHOMOSC| BUDOWLANES

|

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

@ TEREMY ZABUDOWY WMIESZKANIOWE)

JEDNORODZINNEJ STREFY CENTRUM TN e

3 o
Uo | TEREN ZABUDOWY USLUGOWE! - 3 —t
USLUGI OSWIATY a
Uk TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ - -
USLUGI KULTU RELIGIINEGO é /
TERENY ZABUDOWY USLUGOWE - B 2/,
Up | TGS pusLiczne = H—--, [a )
US | TEREN ZABUDOWY USLUGOWE - L 1
- USLUGI SPORTU | REKREACUI e, %
u TERENY ZABUDOWY USLUGOWE) :
P TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH
SKLADOW | MAGAZYNOW
E TEREN ELEKTROENERGETYKI - STACJATRAFO

KK | TEREN KOLEJKI WASKOTOROWEJ

KDL | TERENY DROG LOKALNYCH

KDD | TERENY DROG DOJAZDOWYCH

L

OZNACZENIAINFORMACYJNE
NAZWY ULIC

- NUMERY EWIDENCYJNE DZIALEK
El GRANICE WEASNOSCI

PRZYKLADOWE PODZIALY WTORNE
II' PRZEJSCIE PODZIEMNE

l:l BUDYNKI ISTNIEJAGE

l:l SPOSOB LOKALIZAGJI BUDYNKOW NOWYCH

f ] LINIE ELEKTROENERGETYCZNE 15 kV
| | ZE STREFA POTENCJALNEGO ODDZIALYWANIA

SZPALER ZIELENI
MIEJSCA PARKINGOWE
OBIEKTY OBJETE OCHRONA
KONSERWATOR SKA ZLOKALIZOWANE
W OBREBIE TERENU ZAMKNIETEGO
7] PAS ROSLINNOSCI 1ZOLACY JNEJ e ———

PRACOMNIA PLANOMANIA PR
AN T BReDuoRiA 4.



http://bip.rogow.eu/public/get_file.php?id=114533

Zatacznik nr 2

do UCHWALY NR Nr 49/X11/2007
RADY GMINY ROGOW
z dnia z dnia 5 grudnia 2007 roku
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
miejscowosci Rogow

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, zmiana z 2004 r. Dz. U. Nr 6, poz. 41, Dz. U. nr 141, poz. 1492, z 2005 r.
Dz. U. nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Dz. U. Nr 45, poz. 319, z 2007r. Dz. U. Nr 225,
poz. 1635, Dz. U. Nr 127, poz. 880) Rada Gminy Rogéw stwierdza, ze w ustawowym terminie po
wytozeniu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowosci
Rogdéw, gmina Rogéw, w wyniku wytozenia do publicznego wgladu projektu planu wptynety 3 uwagi.

Po wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu rozpatrzono 3 uwagi i wprowadzono zmiany
w projekcie planu wynikajace z ich uwzglednienia. W projekcie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Rogdéw nie uwzgledniono
nastepujgcych uwag w przedstawionym ponizej zakresie.

1. Uwaga Pana Stawomira Smulskiego, zam. 95 — 063 Rogéw, ul. Akademicka 1
Tre$¢ uwagi dotyczy:
1. zmiany wielkosci terenu przeznaczonego pod dziatalno$¢ ustugowa (teren oznaczony na ry-
sunku symbolem 4U) na dziatce o nr ewid. 83, obreb 15;
2. zmiana szerokosci drogi (ulicy Lesnej) oznaczonej na rysunku planu symbolem 33 KDL (po
zmianie numeracji drég oznaczonej numerem 5KDL).
3. zmiana przebiegu projektowanej drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
26KDD;
4. zmiana przeznaczenia dziatki o nr ewid. 71, zlokalizowanego w terenie oznaczonym na rysun-
ku planu 2P, z funkcji produkcyjno — sktadowo — magazynowej na funkcje ustugowa.

Rozpatrzenie uwagqi.
Rada Gminy rozpatrzyta uwage:

— w pkt. 1 pozytywnie,
- w pkt. 2 pozytywnie,
— w pkt. 3 negatywnie,
— w pkt. 4 pozytywnie .

Ad. 3. Uwagi dotyczacej likwidacji drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 26 KDD
nie uwzgledniono, poniewaz droga ta ma istotne znaczenie dla obstugi komunikacyjnej catego terenu.
Stanowi ona, w potgczeniu z drogami oznaczonymi na rysunku planu symbolami 24 KDD i 33 KDD
ukiad drog, ktére taczg komunikacyjnie istniejaca ulice Strazacka z istniejaca ulica Lesna. Likwidacja
odcinka catej drogi (oznaczonego symbolem 26KDD) utrudnitoby mozliwosé obstugi komunikacyjnej
pozostatych dziatek na tym terenie. Zaproponowane (przez wiasciciela dziatki o nr ewid. 83)
przetozenie drogi wzdtuz granicy dziatki o nr ewid. 83 i wigczenie tej drogi w droge oznaczong
nr 3KDL bytoby niekorzystne dla uktadu przestrzennego i komunikacyjnego, z uwagi na generowanie
kolejnego skrzyzowania na istniejacej drodze powiatowej (na odcinku ca. 510m sg juz istniejace
3 skrzyzowania petne). Ponadto, po zmianie wielkosci terenu przeznaczonego w planie pod zabudowe
ustugowa, pozostaje na dzialce o nr ewid. 83 pas terenu o gtebokosci 35m przeznaczony pod
zabudowe mieszkaniowg, z ktérego mozna wytyczy¢ trzy dziatki budowlane o powierzchni
min. 1000m?. Droga oznaczona symbolem 26KDD bedzie umozliwia¢é poprawng obstuge
komunikacyjng nowo wydzielanych dziatek.

Pozostatg tre$¢ uwagi, w zakresie ad.1, ad. 2 i ad. 4 Rada Gminy uwzglednita.

2. Uwaga Pani Matgorzaty Szadkowskiej, zam. 95-063 Rogéw, Jézefow, ul. Swierczewskiego 14
Tres¢ uwagi dotyczy:
1. zmiany przebiegu linii zabudowy na dziatce o nr ewid. 96, zlokalizowanej w terenie oznaczo-
nym na rysunku planu symbolem 3U.



33

Rozpatrzenie uwagi.
Rada Gminy rozpatrzyta uwage negatywnie.

Dziatka o nr ewid. 96 wraz z istniejgcymi zabudowaniami w poprzednim planie zagospodarowania
przestrzennego przyjetym uchwata nr 37/V111/2001 Rady Gminy w Rogowie z dnia 27 listopada 2001r.
(Dz. U. Woj. Lodzkiego Nr 19 z 2002r.) — byta zlokalizowana w terenie oznaczonym symbolem 2MNj,
z zastrzezeniem, ze nowa zabudowa powinna by¢ odsunieta od terenédw komunikacji kolejowej KK
minimum 50m. Tym samym cata dziatka o nr ewid. 96 byla objeta strefg ochronng od terendéw
kolejowych i nie miata prawa do zabudowy nowej. W zmianie planu, wnioskowana dziatka uzyskata
status dziatki budowlanej dla zabudowy nowej. Zgodnie z art. 43 ustawy o drogach publicznych z dnia
21 marca 1985r. (tekst jednolity z dnia 26 czerwca 2000r. Dz. U. Nr 71 poz. 838) obiekty budowlane
przy drodze publicznej powiatowej na terenie zabudowanym miast i wsi lub przeznaczonym pod
zabudowe powinny by¢ usytuowane w odlegtosci, co najmniej 8m od zewnetrznej krawedzi jezdni.
Istniejacy budynek na dziatce o nr ewid. 96 nie spetnia w/w przepisu prawa. Ponadto projekt planu
przewiduje poszerzenie drogi powiatowej do szerokosci 15m, co powoduje, ze wiekszo$¢ budynku jest
zlokalizowana w projektowanych liniach rozgraniczajacych tej drogi. Uwzgledniajac powyzsze, oraz
majac na uwadze ksztattowanie tadu przestrzennego Rada Gminy Rogéw nie uwzglednita uwagi
dotyczacej przesuniecia linii zabudowy na dziatce o nr ewid. 96.

3. Uwaga Pani Doroty Kalisiak, zam. 96-106 Skierniewice, ul. Trakcyjna 8
Tres¢ uwagi dotyczy:
1. brak zgody na wprowadzenie na dziatkach o nr ewid. 93/6 i 94/2 drogi dojazdowej oznaczonej
na rysunku planu symbolem 25 KDD.

Rozpatrzenie uwagqi.
Rada Gminy rozpatrzyta uwage negatywnie.

Dziatki o nr ewid. 93/6 i 94/2 zlokalizowane sg w terenie, ktéry przeznaczony jest pod zabudowe
mieszkaniowa. Obecnie dziatki, ktére wtdrnie wydzielono z dziatki o pierwotnym numerze 93 stanowig
ciag inwestycyjny o dlugosci ponad 300m. Na przeciwko wymienionych dziatek o nr ewid. 93/6 i 94/2
istnieje podziat umozliwiajacy wytyczenie dobrze funkcjonujacego uktadu komunikacyjnego (dziatka
o nr ewid. 102). Wprowadzenie drogi przez wnioskowane dziatki zapewni poprawng obstuge
komunikacyjng catego terenu, a przede wszystkim dziatek sgsiednich o nr ewid. 91, 89, 87, 85 i 83.
Droga ta (oznaczona na rysunku planu symbolami 23KDD i 25KDD) umozliwi skomunikowanie terenu
przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowa, bezposrednio z istniejacg ulicg Strazacka, oraz
posrednio (poprzez projektowany fragment drogi oznaczony symbolem 26KDD) z ulicg Lesng. Utatwi
to docelowo podziat wtdrny terenu oraz umozliwi bezkolizyjne wyposazenie terenu w infrastrukture
techniczng. Ponadto, projektowana droga (oznaczonej symbolem 25KDD) na fragmentach dziatek
o nr ewid. 93/6 i 94/2, nie zmniejsza mozliwosci inwestycyjnych na tych dziatkach. Dziatka, po
wyznaczeniu projektowanej drogi bedzie miata proporcje dziatki budowlanej o parametrach
umozliwiajacych realizacje zabudowy mieszkaniowej z dopuszczalng zabudowg gospodarcza.

Majac na uwadze dobro wszystkich wtadcicieli terenu zlokalizowanego w pdétnocno — wschodniej
czesci opracowania planu, ograniczonego ulicg Strazacka i Przejazdowg oraz od strony wschodniej
granicami planu oraz uwzgledniajac powyzsze argumenty — Rada Gminy Rogéw uwage odrzucita.
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Zalacznik nr 3

do UCHWALY NR Nr 49/XI11/2007
RADY GMINY ROGOW
z dnia z dnia 5 grudnia 2007 roku
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
miejscowosci Rogow

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, zmiana z 2004 r.
Dz. U. Nr 6, poz. 41, Dz. U. nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Dz. U. nr 113, poz. 954, Nr 130, poz.
1087, z 2006 r. Dz. U. Nr 45, poz. 319, z 2007r. Dz. U. Nr 225, poz. 1635, Dz. U. Nr 127,
poz. 880) Rada Gminy Rogow stwierdza, ze po uprawomocnieniu sie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miejscowo$ci Rogow w gminie Rogow,
przewiduje sie realizacje nastepujacych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadah wiasnych gminy i okre$la sie sposob ich realizacji oraz zasady
finansowania:

1) budowa sieci wodociggowej w drogach - inwestycja realizowana sposobem gospodarczym
ze Srodkow wiasnych gminy;

2) budowa sieci kanalizacji sanitarnej w drogach - inwestycja realizowana ze s$rodkéw
wiasnych gminy, oraz dotacji z funduszy ochrony srodowiska i funduszy unijnych. Realizacja
jednostkami  wykonawczymi wytonionymi w formie przetargu, zgodnie z ustawg
0 zamowieniach publicznych;

3) budowa oswietlenia ulic w drogach - inwestycja realizowana ze $rodkéw wtasnych gminy
oraz dotacji z funduszy unijnych w ramach lokalnego programu rozwoju. Realizacja
jednostkami  wykonawczymi wytonionymi w formie przetargu, zgodnie z ustawg
0 zamoéwieniach publicznych;

4) budowa drég /ulic/ - inwestycja realizowana ze Srodkéw wiasnych gminy, oraz dotacji
z funduszy unijnych. Realizacja jednostkami wykonawczymi wytonionymi w formie przetargu,
zgodnie z ustawg o zamdwieniach publicznych.
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